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plotar una radicemisora de 250
watts de potencia. Los estudios y
planta transmisora estar4n ubica-
dos en calle Maipi N° 457, de la
cindad de Casablanca. El sistema
radiante serd omnidireccional con
polarizacién circular, compuesto
por cuairo espiras de 3,2 dBd de
ganancia, montado sobre una to-
rre de 48 ietros de altura,

El plazo para el inicio de la
construccién de las obras, serd de
sesenta dfas y para su lérmino de
trescientos dfas, asimismo, el
plazo para iniciar el servicio serd
de trescientos sesenta dfas. Todos
estos plarzos se contarsn desde la
fecha de la total tramitacidn del
Decreto comrespondiente.

La publicacién se¢ hace en
conformidad a lo dispuesto en el
Artfculo 15%, de laLey General de
Telecomunicaciones, para que en
un plazo no mayor a treinta dfas

cuyos intereses sean directa y
efectivamente perjudicados, for--
mulen las observaciones que
procedan.- Subsecretario de Te-
lecomunicaciones.

Se harecibidoen esta Subse-
cretarfa, una solicitud de permiso
de Servicie Limitado de Radioco-
municaciones, (SL-496-91}, pre-
sentada por JORGE USLAR E
HIJOS Y COMPANIA LIMI-
TADA, en la cual pide autoriza-
cién para instalar y operar en ban-
da VHF, VII Regidn, tres estacio-

nes bases de 235 watts de potencia -

¢/u, ubicadas en Fundo Los No-
gales, Comuna de Linares, coor-
denadas 35° 47" Sur 712 43’
Qeste; Fundo Las4 U, Comunade
Longav(, coordenadas 35255 Sur

Comuna de Longav{, coordena-
das 367 00" Sur 71° 40" Oesle;
cuatro estaciones mdéviles de 25
watts de potencia cfu y cuatro
estaciones portdtiles de 5 watlsde
potencia cfu, que operarfan todas
en la VII Regidn.

El plazo para el inicio de las
obras serd de un mes, para su
término de dos meses, y para el
inicio del servicio serd de tres
meses, todos estos plazos a contar
del otorgamiento del permiso.

Lz publicacién se hace en
conformidad a lo dispuesto en el
Artfculo 15, de la Ley General de
Telecomunicaciones, para que en
un piazo no mayor de treinta dfas
las personas naturales o jurfdicas
cuyos intereses sean directa y
efectivamente perjudicados, for-
mulen las observaciones que pro-
cedan.-Subsecretario de Teleco-

Rectiffcase la publicacién de la solicitud de concesi6n de
Servicio Pblico de Repetidora Comunitaria (SP-91/29), pre-
sentada por don Jorge Amoldo Carrasco Prado, en representa-
cién de INGENIERIA EN TELECOMUNICACIONES L1-
MITADA, RUT N®79.726.850-K, ambos con domicilioencalle
Chacabuco N° 1385, Concepcion, VIII Regidn, publicada enlos
diarios y fecha que se indican:

Diarie Fecha
Diaric Oficial N® 34,168 16.01,92
Diarie “El Sur” de Concepcién 05.01.92

En el sentido de cambiar

lo siguiente:
Dice : Sociedad Ingecom Limitada
Debe decir  : Ingenierfa en Telecomunicaciones Limitada

La publicacién se hace en conformidad a lo dispuesto en el
artfculo 15°, de laLey General de Telecomunicaciones, para que
en un plazo no mayor de 30 dfas las personas naturales o
Jurfdicas, cuyos intereses sean directa y efectivamente perjudi-

712 39" Oeste; Fundo La Piedad, | municaciones.

las personas naturales o jurfdicas,

cados, formulen las observaciones que procedan: Subsecretario
de Telecomunicaciones.

Ministerio de Vivienda y Urbanismo

RECTIFICACION

En la edicién del Diarie Oficial N® 34270 de 19 de Mayo de 1992, se publicé el
Decreto N® 47, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que fija nuevo texio de la
Ordenanza Generat de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

Atendido a que dicha publicacién contiene errores de forma, que si bien no alieranen
nada su contenido, es necesario corregir, se publica en esta edicién el texto ftegro del
citado decreto, con las correcciones pertinentes.

FIJANUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY GENERAL
DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

Santiago, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decretd lo que sigue:

Niim, 47.- Visto: Lo dispuestoen el artfculo 168 del D.F.L, N?458, (V. y U.), de 1975,
Ley General de Urbanismo y Construcciones; el D.L, N® 1.303, de 1975, el articulo 22de
laley 16.391 y 1as facultades que me confiere el articulo 32 nimero 82 de la Constitucitn
Politica de 1a Repiiblica de Chile,

Decreto:

ARTICULO PRIMERO.- Ffjase el nuevo texto de la Ordenanza General, de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, que reemplaza, totalmente, la Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizacién, por la siguiente Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones:

ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1 :
NORMAS DE COMPETENCIA Y DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza reglamenta la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le corresponde estudiar las modificaciones
que la presente Ordenanza requiera para mantenerla al dfa con el avance tecnoldgico y
desarrollo socio-econdmico, las que se aprobardn por decreto supremo,

Artfculo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos tienen en esta Ordenanza el
significado que se expresa: ; ‘

«Acera»: parte de una via destinada principalmente para circulacién de peatones,
separada de la circulacién de vehfculos.

«Alteracién»: cualquier supresién o adicion que afecte a un elemento de estruciura
de un edificio, comola supresi¢n de un muro soportante, la apertura d¢ nuevos vanos para
puertas y ventanas en dichos muros, el ensanche de vanos existentes siempre que exijan
cualquier cambio en el dintel, la ruptura de los cimientos, la construcci6n de sétanos,
la supresion de pilares, la construccidn de nuevas piezas ¢ dependencias, 1a adicién
de clementos sobrepuestos a los existentes, como muros, chimeneas, torres, balcones,
escaleras, ascensores, ¥ 1a adicién parcial o total de un nuevo piso o planta.

«Altura de edificacion» : la distancia vertical entre el suelo natural y un plano
paralelo al mismo.

«Antejardin»: drea entre la linea oficial y lalinea de edificaci6n, regulada en el
instrumento de  planificacion territorial.

«Arcada, Arquerfa»: conjunto o serie de arcos.

«Avenida»: via vehicular de tipo troncal o colectora que cuenta con mediana como
refugio peatonal.

«Barrio»: 4rea habitacional, industrial, comercial o mixta que forma parte de una

cindad, compuesta generalmente de un grupe de manzanas con caracteristicas similares.

«Calle»: viavehicular de cualquier tipo que comunica con otras vias y que comprende

tanto las calzadas como las aceras entre dos propiedades privadas o dos espacios de uso
.priblico o entre una propiedad privada y un espacio de use piblico.

«Calle ciega»: 1a que tiene acceso solamente 2 ura via.

«Calzada»: parie deuna via destinada al trénsito de vehiculos.

«Centro comerciabs: edificacion en uno o m4s niveles, pisos o plantas, destinada
a servir de mercado permanente para la compraventa de mercaderfas  diversas, que
agrupa locales independientes, acogidos o no a la Ley de Propiedad Horizontal, y los

mercados de abasto, ferias persas, terminales agropecuarios, supermercados y otros
similares. ‘

«Centro de reparacién automotor»: local destinado areparar automeviles u oiros
vehfculos. .

«Ciclovia»: via destinada exclusivamente al trédnsito de vehiculos menores, tales
como, bicicletas, motos de bajacilindrada, triciclos y otros, cuyas caracterfsticas
pueden corresponder a las de ciclopistas o a las de ciclobandas,

«Coeficiente de constructibilidad»: nimere guemultiplicado por la superficie
total def predio, descontadas de esta dltima las dreas declaradas de utilidad piiblica, fija
el méximo de metros cuadrados posibles de construir en £1.

«Coeficiente de ocupacién del suelo»: niimero que multiplicado porlasuperficie
total del predio, descomtadas de esta iltima las &reas declaradas de utilidad piblica,
fija el méximo de metros cuadrados posibles de construir en el nivel de piso terminado
adyacente al terreno definitivo.,

«Cochera»: local destinado a guardar vehfculos para el transporte de personas.

«Columnata»: conjunto de colummnas que sostienen o adornan un edificio,

«Constructor»: profesional competente que tiene a su cargo la ejecucién deuna
obra sometida a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Se
entenderd también por «Constructor», a persona jurfdica en cuyo objetivo social esté
comprendida laejecucion de obras de construccidn y urbanizacion y que paraestos efectos
actie a través de un profesional competente.

«Crecimiento urbano por extensién»: proceso deurbanizacién que incorpora
nuevo suelo a un centro poblado.

«Crecimiento urbano por densificacién»: proceso de urbanizacién que in-
crementa la densidad de ocupacién del suelo originado por la subdivisién predial o por
aumento de su poblacién o edificacidn.

«Densidad»: mimero de unidades {personas, familias, viviendas, locales, metros
cuadrados construidos, etc.), porunidad de superficie (predio, lote, manzana, hectdrea,
etc.).

«Densidad bruta»: nimero de unidades por unidad de superficie, medida éstaa eje
de vfas incluidos los espacios de uso piiblico y de equipamiento.

«Densidad de constructiéns; mimero de metros cuadrados construidos por unidad
de superficie.

«Densidad de ocupacién del Suelow: grado deconcentracién delas actividades
y edificaciones por unidad de superficie. .

«Densidad de poblacién»: nimerc de habitantes por unidad de superficie.

«Densidad habitacional»: niimero de unidades de vivienda (casas, departamentos),
por unidad de superficie.

«Densidad neta»: mimero de unidades por unidad de superficie, medida ésta
descontando vias, espacios de uso piiblico y de equipamiento.

«Densidad predial»: mimero de unidades en un predio singular,

«Densificacién»: incremento del mimero de unidades por unidad de superficie.

«Edificacion aislada»: la que se construye separada de los deslindes, emplazada
por lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que se determinen en el instrumento de planificaci6n territorial o, en su
defecto, las que establece la presente Ordenanza.

«Edificacién continua»: la que se construye simultdneamente, o diferida
en el liempo, emplazada a partir de los deslindes laterales opuéstos o concurrentes de un
mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo planc de
fachada con la edificaci6n colindante y con la altura que establece el instrumento de
planificacién territorial,

«Edificacién pareada»: la que corresponde a dosedificaciones que seconsiruyen
simultdneamente, o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comuin,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no

deberdn cumplir con las normas previstas para ia edificacion aislada.

«Edificio»: toda construccién destinada a la habitacién o en la cual una o més
personas puedan desarrollar cualquiera labor, transitoria o permanente.

«Edificio colectivo de habitaciones»: el construido por departamentos indepen-
dientes destinados cada uno a vivienda unifamiliar y con salida comiin a una via de
uso piiblico.

«Edificio comercial»: el destinado principalmente al comercio de mercaderfas,

«Edificio de estacionamiento»: el destinado a guardar uno o més automéviles u otros
vehiculos motorizados.

«Edificio de oficinas»: ¢l dividido en recintos destinados al ejercicio de
profesiones o actividades administrativas o comerciales.

«Edificio deuse publico»: aquel en donde se reiine habitualmente un gran mimero
de personas, a saber: oficinas publicas, establecimientos de educacién, bancos,
bibliotecas, museos, teatros, cines, igiesias, centros comerciales y otros andlogos.

«Edificio industrial»: aguel en donde se fabrican o elaboran productos
industriales, y las plantas de fuerza o transformacién de energia. .

«Edificie nuevo»: &l que se construye desde susfundaciones, sin utilizar ningifn
elemento de construccidn existente.

.
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«Flemento de estructura»: todo eclemenio resistente u orgdnico de wuna
construccion, como cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, techumbres, torres y
otros andlogos. . .

«Elementos industriales para la constricciéns: piezaspreparadas enfabricapara
ser empleadas en obras, como bloques de hormigdn, de cal y arena, de yeso, u otros
materiales, puertas y ventanas. . . i .

«Espesor deun muro»: gruesoolamenor dimensi6n en la seccidn que se considere.

«Establecimiento de bodegaje»: lugar destinado al acopio de insumos o productos.

«Estacién de servicio automotor»: local destinado al expendio de gasolina,
per6leo diesel, kerosene, lubricantes u otros productos de similar namraleza para
vehfculos motorizados u Oiros usos sea que preste O no servicios iales como lavado,
lubricacion, revisién o mantencion de vehfculos. ] _

«Estudio de rlesgos»: documento técnico de cardcter obligatorio, elaborado por
un equipo interdisciplinario de profesionales especialistas, que sirve de fundamento
para laelaboracidn de un Plan Regulador Intercomunal o Comunal, cuyo objetivo es,
advertir pormenorizadamente, sin omitir ninguna circunstancia o particularidad, sobre
los riesgos o peligros reales o potenciales que constituyen, para la localizacién o
emplazamientos de asentamientos humanos, determinadas 4reas territoriales de dichos
Planes en todos los aspectos que sedetallan enel articulo2.1.5. delapresente Ordenanza.

«Informe de riesgos»: documento técnico elaborado por profesionales especia-
listas, constitutivo de la Memoria Explicativa de un proyecto de subdivisién o loteo de
terreno, exigido por la Direccién de Obras Municipales cuando la situacién asf lo
aconseje, cuyo objetivo es, constatar y advertir en forma circunstanciada respecto a los
posibles riesgos yacentes sobre 0 bajo el terreno o provenentes de &reas colindantes.

«Linea de edificacién»: la sefialada en el instrumento de planificacién territorial, a

ir de la cual se podrd levantar la edificacion en un predio. . ) o

«Linea oficial»: la indicada en el plano del instrumento de planificacién territorial,
como destinde entre la propiedad particular y los bienes de uso piblico.

«Maestranza»: local industrial destinado a mantener, transformar, rehacer o
consm}ircualquicr clase de maquinaria, sea mévil, semifija o estacionaria, para transporte
u otro fin,

«Mediana»: isla continua, realzada altimétricamente mediante soleras, que separa
flujos vehiculares.

«Muro coriafuego»:: el construido con estabilidad estructural, que cumple con
el iempo mmimo de resistencia al fuego sefialado para él en latabla del articulo 4.3.3.
de esta Ordenanza, y que separa totaimente dos partes de un mismo edificio o dos edificios
contiguos.

«Muro de separacion»: el que divide un predio o unedificio de un mismo dueiio,

«Muro divisorio»: el que separa dos propiedades distinias.

«Muro exterior»: el que limita exteriormente un edificio.

«Muro medianero»: el que pertenece en cormiin a los dueftos de dos predios
colindantes.

«Muro soportante»: el que debe resistir cualquier carga, ademds de su propio peso,
con un espesor minimoe de 15 cm,

«Norma oficial»: npoma técnica preparada por el Instiaio Nacional de
Normalizacién (INN), y aprobada por decreto supremo del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, dictado por orden del Presidente de Ia Repiblica.

«0bras de mantencién»: aquellas destinadas a conservar la calidad de las
terminaciones y de las instalaciones de edificios existentes, tales como el cambiode hojas
de puertas y ventanas, los estuccs, los arreglos de pavimentos, cielos, cubiertas ycanales
de aguas lluvias, pintura, papeles y lacolocacion de cafierfas o canalizacién de aguas,
desagiies, alumbrado y calefaccion.

«0Obra gruesa»: conjunto de elementos de estructura y muros de cualquiera
naturaleza que forman parte del edificio.

«0Obras menores»: modificaciones de obras existentes que no alteran la estructura
de un edificio, tales como la supresién o cambio de tabiques no soportantes.

«Qchavoe de una edificaciéns: chaflan hecho a unedificicocierroen las esquinas
de vias con desplazamiento vehicular o peatonal,

«Parque»: espacio libre de usoc piblico arborizado, eventualmente dotado de
instalaciones para el esparcimiento, recreacién, pricticas deportivas, cultura, u otros.

«Pasajes: via destinada 2l trénsilo peatonal concirculaciéneventual de vehiculos,
con salida a otras vias o espacios de uso piblico, y edificada a uno o ambos costados.

«Patios:  superficie desprovista de toda consiruccién situada dentro de una
propiedad y destinada al uso de sus ocupantes.

«Plaza»: espacio libre de uso miblico destinado, entre otros, al esparcimiento y
circulacidn peatonal.

«Portal»: pasaje cubierio formado por una arcada o columnata, destinado a la
circulacidn peatonal.

«Pérticos: espacio cubierto delante de un edificio, con columnas ¢ pilares,

«Profesional competente»: el arquitecto, ingeniero civil o constructor civil a
quienes, dentrode sus respectivos 4mbitos profesionales, corresponda realizar las tareas
u obras a que se refiere la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

«Propietario»: persona natural o jurfdica que declara, ante 1a Direccién de Obras
Municipales 0 ante el servicio piiblicoque corresponda, ser titular del dominio del predio
al que se refiere la actuacion requerida,

«Proyectista»: profesional competente que tiene a su cargo la confeccion del
proyecto de una obra sometica a 1as disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

«Proyecte»: conjuntode antecedentes de una obra Queincluye planos, memorias,
especificaciones técnicas y, si correspondiere, presupuestos.

«Rasante»: recta inclinada con respecto al plano horizontal que se levanta desde
el nivel del terreno en todos ycada uno de los puntos que forman sus deslindes y el
eje de la calle que enfrenta ¢l predio.

«Reconstruccién»: volver a construir tolal o parcialmente un edificio.

«Red vial basica»: conjuntode viasexistentes, que por su especial importancia para
el ramsporte urbano, pueden ser reconocidas como tales en los instrumentos de
planificacidn territorial.

«Red vial estructurante»: conjunto de vias existentes o proyvectadas, que por su
especial impdrtancia para el desarrollo del correspondienie centro urbano, deben ser
definidas por el respectivo instrumento de planificacién territorial.

«Reparacién»: renovacion de cuaiquier parte de una obra que comprenda un
elemento importante para dejarla en condiciones iguales o mejores que las primitivas,
como la sustitucién de cimientos, de un muro soportante, de un pilar, cambio dela
techumbre.

«Sector»: parie de un territorio delimitado por un instrumento de planificacién
territorial con fines de orientar procesos de urbanizacidn.

«Sistema urbano»; conjunio de centros poblados de distintas caracterfsticas con
dreas de influencia que generan vinculos que se manifiestan espacialmente en la
ordenacitn fisica del territorio.

«Suelo natural»: estado en que se encuentra el terreno al momento de proponer una
;%nsftr;cl;mm en él, no considerando excavaciones, rellenos u otras obras de cardcler

icial.

«Suelo urbano»: superficie territorial urbanizada o potencialmente urbanizable.

«Supervisor»; : proyectista o a falta de éste, el profesional arquitecto o ingeniero
cuya misién es velar porque el proyecto se materialice en la forma concebida por el
proyectista, y de acuerdo al correspondiente permiso de edificacién otorgado por a
Direccién de Obras Municipales.

«Tabique no soportantes: elemento vertical de separacion no estructural.

«Tabique soportante»: ¢l que debe resistir cualquier carga, ademds de su propio
Ppeso, con un espesor menor de 15 ¢m.

«Taller»: todo o parte de un edificio destinado a trabajos industriales.

«Teatro»: local destinado a espectdculos piiblicos.

«Terminal de locomocién colectivan: recinto habilitado para la llegada y salida
controlada de vehiculos de locomocién colectiva.

«Urbanizar»: dotar a una superficie territorial que experimenta crecirmiento
urbano por extension o por densificacién, de infraestructura vial, sanitaria y energética,
con sus obras de alimentacitn y desagiies, de plantaciones y obras de ornato; oliras de
defensa y servicio del terreno; equipamiento y d4reas verdes, proporcionales a las
densidades fijadas por el instrumento de planificacién territorial,

«Via»: gspacio destinado al trdnsito.

«Vivienda unifamiliars: la destinada a residencia de una familia con salida
independiente a una viz de uso piblico.

«Zona central»: regiones  V a VII y metropolitana.

«Zona norte»: regiones [a IV.

«Zona sur»: regiones VHI a XII.

CAPITULO 2
DE LOS PROFESIONALES
Y FABRICANTES

Articule 12.1. Los profesionales competentes que proyecien v ejecuien obras
sometidas 2 1as disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, diberdn
acreditar su calidad de tales ante las Direcciones de Obras Municipales al momento de
solicitar los correspondientes permisos, exhibiendo su patente profesional al dfa y
adjuntando fotocopia simple del certificado de ttulo o del tftulo. Sin embarge, sélo
bastard adjuntar cualesquiera de estos dos illimos documentos, en los casos e1 que,
en virtud dedisposiciones legales, dichos profesionales estén exentos del pago de patente.
Las Direcciones de Obras Municipales podrdn abrir y mantener registros de profe-
z}o;fgles competentes de modo que €sios s6lo necesilen exhibir su patente profesional

Articulo 12.2. Todo proyecto que se presente a las Direcciones de OQbras
Municipales deber4 ser firmado por el o los profesionales que lo hubieren ejecutado.

Articulo 1.2.3. Las obras de mantencidén podrin ser ejeculadas directamente por
el propietario sin permiso municipal.

Articulo 1.2.4. Los fabricantes, proyectistas y constructores serdn responsables,
respectivamente, de Ia calidad de los materiales, de los errores de disefio y de los
vicios de construccitn en las obras en gae hubieren intervenide y de los perjuicios que
con ello causaren a lerceros. .

Las personas jurfdicas constituidas como empresas constructoras o como
empresas proyectistas, serdn solidariamente responsables con el profesional competente
que actie por ellas, respecto de vicios de construccién o de los errores de -lisefio,
respectivamente, de las obras que se les hubiere encomendado y de los perjuiciosquecon
ello se causaren a terceros.

CAPITULO 3
DELAS SANCIONES

Articulo 1.3.1,Las infracciones a las nommas comenidas en lapresente Ordenanza,
quedardn sujetas a las disposiciones y multas previstas en el Capitulo IV del Titulo I, de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

TITULO 2
DE LA PLANIFICACION

CAPITULO 1
DE LA PLANIFICACION URBANA Y SUS INSTRUMENTOS

Artienlo 2.1.1, La Planificacién Urbana en sus niveles de accién regional,
intercomunal y comunal o local, se efectuard a ravés de los siguientes instrumentos de
planificaci6n territerial:

- Plan Regional de Desarrollo Urbano

- Plan Regulador Intercomunal

- Plan Regulador Comunal

- Plan Seccional

- Limite Urbano

Articulo 2.1.2. El Plan Regional de Desarrolic Urbano, para efectos de su
aprobacién v aplicacidn, estard conformado por los siguientes documentos:

1. Diagnésticoregional, que contengalos objetivos del plan, el anélisis de los antecdentes
regionales de cardcter geogrifico, histérico, polftico -administrativo, legal, social,
econdmico, técnico, u otros, y la proposicidn y evaluacién de las alternativas de
desarrollo urbano regional.

2. Lineamientos esiratégicos, de acuerdo con las politicas de desarrollo socio-econdmico
regionales, en relacién a la determinacién de los grados de habitabilidad del territorio;
estructuracién y jerarqufa de los sistemas y subsistemas de centros poblados; sus dreas
de influencia recfproca, sus relaciones gravitacionales, sus metas de crecimiento;
prioridades y oportunidades de inversidn en infraestructura sanitaria, vial, energética,
de comunicaciones, de equipamiento, u otros.

3. Planos, que grafiquen los contenidos del plan sefialados en los puntos anteriores,
confeccionados sobre bases aerofotogramétricas, topogréficas, o similares, a escalas
adecuadas a las respectivas lemdticas, seglin lo determine la Secretarfa Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva,

Artfeulo 2.1.3. El Plan Regulador Intercomunal, para efectos de su aprobucién y
aplicacidn, estard conformado por los siguientes documentos:

1. Memoria Explicativa, que contenga el anélisis y diagnéstico del drea en estudio, los
objetivos, las metas, fundamentos y demds estudios técnicos necesarios para la
formulacidn de las proposiciones de estructuracion y los programas a lfneas de accién
para orientar, gestionar y regular el desarrollo fisico de comunas que conforman el
sistema intercomunal.
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2. Ordenanza, que contenga las disposiciones reglamentarias y especfficas del plan,
referidas entre otros a las distintas dreas que se delerminan y sus respectivos sectores
urbanos. de extensidn urbana, dedesarrollo prioritario, de restriccidn, deriesgo, con sus
usos de suelo, red vial estructurante, u otras caracterfsticas.

3. Planos. que expresen grificamente, entre otras menciones, zonificacidn general,

equipamiento, red vial, infraestructura, 4reas de desarroilo prioritario, lfmites urbanos,
densidades, 4reas de extensién urbana, de restriccién y de riesgo.
Los planos se confeccionardn sobre base aerofotograméirica o similar, actualizada, a
escala 1:50.000, 1:20.000, 1:10.000 6 a escalas adecuadas a Jas respectivas temdticas,
segin lo determine ia Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva.

Articule 2.1.4. El Plan Regulador Intercomunal se aprobard por decreto supremo
dictado por «Orden del Presidente de la Repiiblica». Su estudio, confeccidn, aprobacién
y modificaciones se efectuardn conforme al procedimiento establecido en los artfculos
36y 37 de 12 Ley Generat de Urbanismo y Construcciones y tendrd vigencia a partir de
la correspondiente publicacion del decreto supremo en el Diario Oficial.

Articulo 2.1.5. En los Planes Reguladores Imlercomunales y Comunales, se
establecerdn, cuando proceda y previo estudic fundado de riesgos elaborado por
profesionaies especialistas, zonas no edificables o de edificacién restringida, por cons-
tituir un peligro potencial para los asentamienios humanos, tales como:

1. Zonas de mala calidad del subsuelo, debido entre otros factores a inestabilidad o
debilidad estructural del subsuelo o a rellenos arnificiales.

2. Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a proximidad
a lagos. rfos, esteros, quebradas naturales, canales y aceguias de regadfo, vertientes y
napas subterrdneas de poca profundidad, pantanos, accién def mar y aguas lluvias,

3. Zonas préximas a pendientes elevadas de terrenos o en pendientes peligrosas, ales
€Omo. ierrenos propensos a avalanchas, rodados, aluviones, aludes o erosiones acen-
tuadas

4, Zonas de actividad volcénica, avalanchas, rfos de lava volcdnica, fallas geoldgicas v
accién sfsmica.

5. Zonas préximas a obras de infraestructura, tales como embalses, acueductos, oleoduc-
1os, gaseoductos, estangues de almacenamiento, vias elevadas y cortes de terrenos sin

teccidn, aeropuertos y torres de alia tensién.

6. Zonas préximas a dreas de alto riesgo de incendio y contaminacién, como ser bosques,
cementerios, vertederos de basuras, radiactividad, almacenamiento de explosivos y
productos inflamables, quimicos 1dxicos u otros agentes contaminantes, descarga de
emisarios de aguas servidas y residuos industriales o mineros.

Articulo 2.1.6. El Plan Regulador Comunal, para efectos de su aprobacidn y
aplicacién, estard conformado por los siguientes documentos:

1, Memoria Explicativa, que contenga el anilisis y diagnéstico del territorio comunal,
estudio de riesgos, objetivos, metas, fundamentos y todos los antecedentes graficos,
planiméiricos y descriptivos, sobre aspectos demograficos, sociales, econdmicos y
“demds estudios técnicos que sirvan de base para las proposiciones y las allernativas de
estructuracidn y gestion. )

2, Estudic de Factibilidad, para ampliar o dotar de agua potable y alcantariliado, en

- relacion con el crecimiento urbano proyectado, estudio que requerird consulta previa
4 las entidades regionales o Iocales competentes encargadas del servicio.

3. Ordenanza Locat, que fijard con precisién, entre otras nofmas, el 1fmite urbano, vialidad,
us0s de suelo permitidos y excluidos, densidades méximas y thinimas, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacién del suelo, rasantes y distanciamientos,
alturas de edificacion mdximas y minimas, tamafios prediales, normas sobre equi-
pamien:to, para toda el d&rea territgrial sometida a planificacién.

4. Plangs, que expresen graficamente, entre otras menciones, H{mite urbano, zonificacién,
us0s de suelo y densidades, dreas prioritarias de desarrollo urbano, dreas de restriccién
y de riesgo, y red vial estructuranie.

Los pianos se confeccionardn sobre base aerofoiograméirica o similar, actualizada a
escalas 1:10.000, 1:5.000, 6 a escalas adecuadas a las respectivas temdticas, segiin lo
determine la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva.

Articule 2.1.7. El Plan Regulador Comunal sers confeccionado, modificado y
actualizado por 1a Municipalidad respectiva conforme al procedimiento previsto en el
artfculo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La Municipalidad deberd comunicar, a través de dos publicaciones efectuadas en
algiin diario de los de mayor circulaci6n en la comuna, en semanas distintas, el lugar y el
plazo en que se expondrd par. conocimiento del piblico, el proyecto del Plan Regulador
Comunal. Esta exposicién se mantendré a lomenos durante los 30 dfas siguientes ala fecha
de la segunda publicacidn. '

Los interesados podrdn formular observaciones al proyecto del Plan Regulador
Comunal, dentro del piazo previsto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, las
que debersn ser fundadas y presentarse por escrito. Estas observaciones deberdn ser
oportunamente puestas en conocimiento del Consejo de Desarrolio Comunal respective,
al someterse a su aprobacién el citado proyecto.

El documento en que conste la aprobacidn municipal, con todos los antecedentes
técnicos que componen el Plan Regulador Comunal, suscrifos por el Director de Obras
Municipales, con las publicaciones de prensacorrespondientes, con las reclamaciones que
hubiesen formulado los interesados y 1o resuelto al respecto por el Consejo de Desarrollo
Comunal, serdn remitidos a la Secretarfa Regional Ministenal de Vivienda y Urbanismo
respectiva para su aprobacién. Loresuelto por el Consejo de Desarrollo Comunal respecto
de las observaciones formuladas por los interesados ser# informado a éstos por el Director
de Obras Municipales.

Cormresponderd a las Unidades de Desarrolle Urbano e Infraestructura de las Secre-
tarfas Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, pronunciarse 1écnicamenie
sobre el proyecto del Plan Regulador Comunal sometido a la aprobacidn de la Secretarfa
Regional Ministerial respectiva.

La Municipalidad deberd publicar en el Diario Oficial el texto fntegro de laresolucién
que dicte la Secretarfa Regional Ministerial correspondiente y de la Ordenanza Local
pertinente, ademds de un exiraclo de ambos documenios en algiin diario de mayor
circulacién de Ja comuna.

Articulo 2.1.8. Paralos fines previstos enel nimero 1 del inciso segundo del articulo
45 de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones, en el equipamiento vecinal se
entenderd comprendido todo lo relacionado con la proyeceién y construccién de canchas
deportivas, cines, juegos electrénicos, bares, fuentes de soda, locales comerciales, ferias,
correos, lavanderfas, peluquerfas, gasfiterfas, talleres de costuras o modas, jardines de
plantas, talieres pequefios de cualquier tipo, dispensarios, consultorios, escuclas bésicas,
jardines infantiles, parvularios, retenes, capillas, bibliotecas, sedes de juntas vecinales,
centros de madres, centros soctales y, en general, todas aquellas construcciones de
andlogo nivel que, de una u otra manera, beneficien a la comunidad que habita en una
unidad vecinal,

Para los efectos de lo dispuesto en el mimero 3 del inciso segundo del artfculo
precitado, se establecen los margenes que se indican en relacidn con las condiciones de

edificacién que se sefialan en el cuadro siguiente: i

ICONDICIDRES DE EDIFICACION MARGENES

:Coeficiente de constructibilidad -Puede aumentarse hasta un 20% |
:Coeficiente de ocupacion de swuelo ~Puede aumentarse hasta un 20% :
:Tamaﬁo predial -Puede disminuirse hasta un EO%:
IFrente predial —Puede disminuirse hasta uwn EOZ:

e e e e e e e A e ————

Las modificaciones que alieren los mérgenes en cada condicidn de edificacién
podrédn ser ejercitadas en forma parcial, sucesiva o total dentro de la vigenciade cada
Plan Regulador Comunal, pero en ningtin caso la suma rotal de ellas podrd exceder los
porcemntajes antes indicados para cada condicidn.

Articulo 2.1.9. El Plan Seccional, para efectosde su aprobacion y aplicacién,
estard conformado por los siguientes documentos:

1. Memoria Explicativa, que contenga los elementos técnicos necesarios para funda-
mentar su proposicion.

2. Estudio de Factibilidad, de dotacién de agua potable y alcantarillado, en funcién de
la poblacién actual y futura del 4rea en estudio, que requerird consulta previaa las
enlidades regionales o Iocales competentes encargadas del servicio.

3. Ordenanza, que conienga las disposiciones reglamentarias pertinentes,

4. Planos, que expresen la zonificacidn del drea en estudio, Ia vialidad y demds elementos

contenidos en la proposicién del plan.
Los planos que conformen el Plan Seccional se elaborardn sobre base aerofotogramé-
rica o similar actualizada, aescatas 1: 5.000, 1; 1.000, 1: 500, u otras escalas de acuerdo
alatemdtica, segiin lo que determine expresamente la Secretarfa Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo respectiva.

Articulo 2.1.10. Ei Limite Urbano, paraefeclos de su aprobacidén y aplicacién, estard
conformado por los siguientes docurnentos:

1. Memoria Explicativa, que contenga los elementos 1écnicos necesarios para funda-
mentar su proposicion.

2. Descripcién de los puntos y tramos de la poligonal que corresponda al limite urbano.

3. Plano, gue contenga su graficacién, que se elaborard sobre base aerofotograméirica
o similar actualizada a escala 1: 10.000, 1: 5.000 6 a escala adecuada segin lo
determine ia Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva.

Articulo 2.1.11. Los Planes Reguladores Intercomunales y Comunales, los Planes
Seccionales y Limites Urbanos y sus modificaciones, deberdn ser suscritos por el

“arquitecto director del trabajo y por los profesionales o especialistas que concurran con

trabajos complementarios en la elaboracién de ellos.

Articulo 2.1.12. En caso que los trabajos complementarios contemplados en un
nstrumenio de planificacién territorial emanaren de un servicio estatal o de una entidad
de oftra naturaleza, deberd dejarse constancia del documento que aprob6 el trabajo.

Articalo 2.1.13. Los Limites Urbanos, los Planes Seccionales y los Planes
Reguladores Comunales y sus modificaciones s6lo tendrdn vigencia a partir de 1a
publicaciénen el Diario Oficial de Iaresolucidn aprobatoria del Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanisme y de la Ordenanza Local correspondiente.

l1os planos de estos instrumentos de planificacidn se exienderin en cuatro
ejemplares oficiales, 1os que deberdn llevarla firma del Jefe del Departamento de
Desarrolic Urbano e Infrasstructura y la del Ministro de Fe de la Secretarfa Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo correspondiente, ademds de la firma del Director
de Obras Municipales.

S¢lo tendran cardcter oficial aquellos ejemplares en los cuales consten las firmas
originales de los funcionarios antes mencionados.

Uno de los cuatro ejemplares oficiales aque sé refiere el inciso anterior se archivard
en el Conservador de Bienes Rafces respectivo. Los otros tres ejemplares del plano oficial,
junto conun ejemplar de la Memoria Explicativa, del Estudico de Factibilidad y del Diario
Oficial en que se hubieren publicado la resolucidn aprobatoria del Secretario Regional
Minisierial y el texto de 12 Ordenanza Local, se archivardn, uno en la correspondiente
Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, uno en 1a Direccitn de Obras
Municipales respectiva y uno en la Divisién de Desarrolle Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. Sin perjuicio de lo anterior, estos Servicios deberfn disponer
de ejemplares transparentes de los planos para su posterior reproduccion. Sélo se
considerar4n copias auténticas de los planos y demds documentos antes mencionados,
las transcripciones debidamente certificadas por el Ministro de Fe de la respectiva
Institucién. -

Articulo 2.1.14, Lo dispuesto en el articulo 2.1.7. serd igualmente aplicable en
1a confeccién de Planes Seccionales y en la fijacién y modificacion de Limites Urbanos
de centros poblados que no cuenten con Plan Regulador Comunal.

Para estos efectos, el informe de la Secretarfa Regional Ministerial de Agricultura,
a que alude el artfculo 53 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deberd
recabarse por la Municipalidad con antelacion a la remisidén del proyecto respectivo al
Consejo de Desarrollo Comunal para su aprobacién.

CAPITULO 2

DE LAS NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 22.1. El crecimiento urbano por exiensién yfodensificacién requerird
previamenie de la dotacién ¢ incremento de 12 respectiva urbanizacion, en relacién a
la densidad que establezca el instrumento de planificacion territorial respectivo,

Articulo 2.2.2. Para satisfacer las necesidades de 4reas verdes, equipamiento y
circulacién que se generen por el crecimiento urbano, sea por extensién yfo por
densificacién, se cederdn gratuitamente las superficies de terreno que resullan de la
aplicacién de los porcentajes indicados en las tablas siguientes, segiin los usos de suelo
sefialados:

Tabla 1. CESIONES SEGUN USO HABITACIONAL
1TRAMDS N, SEGUN DENSIDAD HABITACIOMAL BRUTA |
1IN2 Vivshal f

lArea Verde I 7% | %1 8%
| =m——= -1
lEquipamiente | E% 1 | S | 2%

hasta 30% t

Para los fines preyistos en ia tabla 1, la conversi6n de la densidad de poblacién a
densidad habitacional corresponderd auna vivienda por cada cinco habitantes.
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Tabla 2. CESIONES SEGUN USO INDUSTRIAL Y -ALMACENAMIENTO

| TRAMOS N°, SEGUN DENSIDAD DE CONSTRUCCION i
l1{m2 construidas) i

| 1 i a |

fmmm e === -1

| Hasta 4000 i Mas de 4C0C
t=============[z===================|:::::::::g::::::::::::::|
| Area Verde | 74 ! U
[ i e | = e |
| Equipamientol 1% 1 2%
b= [ — | -= e I
| Circulacion | hasta 30% 1

Tabla 3. CESIONES SEGUN OTROS US0S

| TRAMDS Ne©, SEGUN DENSIDAD DE CONSTRUCCION |
Itm2 construidos) . |

Para los efectos de las tablas 2 y 3, los porcentajes que en ellas se sefialan, cuando no
se establece densidad de consiruccidn, se aplicardn sobre el coeficienie de constructibi-
lidad mdximo fijado para el predio.

Articule 2.2.3. Paralosefectos de lo establecido en el articulo anterior, las cesiones
de los terrenos recibidos para equipamiento comprendersn los destinos seflalados en el
articulo 2.1.8.

Articule 2.2.4. Cuando los instrumentos de planificacién no contemplen dgnsi-
dades para sus zonas, se aplicardn los porcentajes correspondientes a la densidad del

yeclo.

Articulo 2.2.5. Los Scccionales correspondientes a Zonas de Renovacién Urbana
podran establecer superficies distintas de cesion a las indicadas en las tablas anteriores.

Articole 2.2.6. Sien virtud de lo dispuesto en el articulo 70 de 1a Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la Municipalidad permuta o enajena terrenos recibidos
para equipamiento, con el objeto de ubicarlos en un predio mis adecuado, los nuevos
emplazamientos deberdn ser concordantes con 1os usos de suelo de las zonas definidas
en los instrumenios de planificacién territorial respectivo.

Articulo 22,7, Las superficies de cesién que no se puedan materializar en el
mismo predio, se podrdn emplazar en terrenos consultados para dreas verdes y
equipamiento en el instrumento de planificacién territorial comespondiente, en la misma
comuna y previo acuerdo con la Municipalidad respectiva.

Articulo 2.2.8. Con ¢l objeto de facilitar el desplazamiento de personas discapa-
citadas en espacios de uso publico, el instrumento de planificacidn territorial respectivo,
determinard los sectores de ta comuna en los cuales dichos espacios deberdn cumplir, a
lo menos, con las siguientes disposiciones minimas:

1. Enlas esquinas e intersecciones de vias en donde se consulte especialmente cruce
peatonal, ¢l desnivel de las aceras con las calzadas deberd ser salvado mediante
rampas antideslizantes, las cuales no podrdn exceder ¢l 12% de pendiente con un
desarrollo mdximo de 2 m y un ancho minimo de 0,90 m.

2. En el espacio piblico se ubicard el mobiliario urbano adecuado alas necesidades de
los discapacitados, tales como teléfonos, sefializaciones, protecciones.

3. En los estacionamientos ptiblicos, un estacionamienio de cada cien se destinard a
personas discapacitadas, con un ancho minimo de 3,30 m y un largo no inferiora 5m,
debidamente sciializado.

CAPITULO3 |
DE LOS TRAZADOS VIALES URBANOS

Articulo 2.3.1. Las vfas urbanas de uso piiblico intercomunales y comunales para
lacirculacidn vehicutar, atendiendoa su funcidn principal, sus condiciones fundamentales
y est4ndares de diseilo, se clasifican en expresa, troncal, colectora, de servicio y local. Los
criterios a considerar para su definicién son los siguientes:

1. Via expresa: '

a) Su.rol principal es establecer las relaciones inlercomunales entre las diferentes dreas
urbanas a nivel regional.

b} Sus calzadas permiten desplazamientos a grandes distancias, con una recomendabie
continuidad funcional en una distancia mayor de § kim, Velocidad de Diseflo entre 80

100 km/h.

c) ’I?;ene gran capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares, mayor a 4,000 vehiculos/
hora considerando ambos sentidos. .

d) Flujopredominante de automéviles, con presenciade locomocién colectiva y vehfculos
de carga. Prohibicién de circulacion para vehfculos de traccidn animal y humana.

) Sus cruces con otras vias o con circulaciones peatonales suelen ser a distintos niveles.

f) Sus cruces con otras vias deben estar a distancias no menores de 1.000 m, debiendo
contar a 10 menos ¢on enlace controlado.

g) Segregacion funcional selectiva y fisica del entorno. Servicios anexos prohibidos sin
Bccesos especiales.

h) Prohibicién absoluta y permanente del estacionamiento y [a detencién de cualquie
tipo de vehfculo, sobre la calzada de circulacién. -

i) La distancia entre lfneas oficiales no debe ser inferior a 50 m.

i) El ancho minimo de sus calzadas pavimeniadas no debe, en conjunto, ser inferior a 21

m,

k) Debe estar conformada por un solo cauce, bidireccional, debidamente canalizado y
dispondré de una mediana de ancho minimo de 2 m, pudiendo contar ademds, si ello
es necesario, con calles de trdnsito local.

1) Encaso de existir calles de wransilo local, éstas deberdn estar provistas de aceras
en su borde exterior, de ancho minimo 4 m.

m) No se contempla en ellas 1a existencia de ciclovias,

2. Via troncal:

a) Su rol principal es establecer Ia conexidn entre las diferentes zonas urbanas de una
intercomuna.

b) Sus calzadas permiten  desplazamientos a grandes distancias, con una recomendable
continuidad funcional en una distancia mayor de 6 km. Velocidad de Disefio entre 50

80 .
c) 'I)'riencilntla{hcapacidad de desplazamientode flujos vehiculares, mayora 2.000 vehiculos/
hora, considerando ambaos sentidos. .
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d)Flujo predominante de locomocién colecliva y automdviles. Restriccién para veh fculos
de traccidn animai y humana.

e) Sus cruces con otras vias o circulaciones peatonales pueden ser a cualquier nivel,
manteniéndose l1a preferenciade esta via sobre las demds, salvo que se trate de .ruces
con vias expresas, las cuales siempre son preferenciales. Sus crucesa nivel cor otras
vias troncales deben ser controlados.

) Los cruces, paraderos de locomacién colectiva, servicios anexos y otros elerientos
singulares, preferentemente deben estar distanciados a més de 500 m entre si.

g) Presenta una segregaci6én funcional parcial con suentome. Servicios anexos sélo
¢on accesos normalizados.

h) Prohibicién absoluta y permanente del estacionamiento y la detencidn de cualquier
tipo de vehiculo en su calzada.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 30 m.

) El ancho mfnimo de sus calzadas pavimentadas, en conjunto, no debe ser inferior a 14

m,

k) Puede estar conformada por un solo cauce, bidireccional, con o sin mediana, ¢ bien,
puede constituirse un Sistema Troncal conformado por un par de vias condistinio
sentido de transito, en que cada una de ellas cumpla los siguienies reguisitos mmimos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior 2 20 m.

- Ancho de calzada pavimentada no inferior a 7 m.

1) Deberdn existir aceras a ambos costados, cada unade ellas de 3,5 m de ancho minimo,
en su condicién mds desfavorable.

m}Enel caso de existir ciclovias, ellas deben ser ciclopistas.

3. Via colectora:

a) Su rol principal es de corredor de distribucion entre la residencia y los centros de
frr:frplpo y de servicios, y de reparticién y/o captacién hacia odesde |a trama vial de nivel

‘erior.

b) Sus calzadas atienden desplazamientos a distancia media, con una recomendable
continuidad funcional en una distancia mayor de 3km. Velocidad de Disefio entre
40 y 50 km/,

¢) Tiene capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares mayor a 1.500 vehiculos/
hora, considerando ambos sentidos.

d) Flujo predominante de automdviles, Resiricciones para vehfeulos de traccion aiimal,

¢} Sus cruces con ofras vias ocirculaciones peatonales pueden ser a cualguier nivel,
mantenmiéndose lapreferencia de esta via sobre las demiés, salvo que se trate de ruces
con vias expresas o troncales, 1os cuales deben ser controlados.

f)Nohay limitacién para establecer el distanciamiento entre sus cruces con ofras vias,

g) Ausencia de todo tipo de segregacion con el entomo. Servicios anexos sélo con
accesos normalizados.

h) Puede prohibirse el estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos en ella,

) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 20 m,

7y El ancho minimo de sus calzadas pavimentadas, en conjunto no debe ser inferior a 13
m.

k) Puede estar conformada por un solo cauce, bidireccional, con o sin mediapa, 0 bien,
puede constituirse un sistema colector conformado por un par de vias con distinio
sentido de rinsito, en que cada una de ellas cumpla fos siguientes requisitos minimos:

- Distancia entre Ineas oficiales no inferiora 15 m,

- Ancho de calzada pavimentada no inferior a 6,5 m.

1) Deberdn existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 3 m de ancho mMmimo.

m) Puede o no existir ciclovias.

4. Via de servicio:

a} Via central de centros ¢ subcentros urbanos que tienen como rol permiitir la
accesibilidad a los servicios y al comercio emplazados en sus mérgenes.

b) Su calzada atiende desplazamientos a distancia media, con una recomendable conti-
nuidad funcional en una distancia mayorde I km, Velocidad de Diseflo entre 30 y 40
km/h.

¢) Tiene capacidad media de desplazamiento de flujos vehiculares, aproximadamente
600 vehiculos/hora, considerando toda su calzada,

d) Flujo predominante de locomocién colectiva. Restriccién para vehiculos de triccion
animal,

&) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esti via s6lo
respecto a las vias locales y pasajes, 10s cuales podran ser controlados.

f} No hay limitacién para establecer el distanciamiento entre sus cruces con ofras vias.
Ié.a sggaracién entre paraderos de locomocidn colectiva prefereniemente serd mayor

e 300 m.

g) Ausencia de tedo Lipo de segregacién con el entorno.

h) Permite estacionamiento de vehiculos, de preferencia en bandas especiales.

i) La distancia enire lincas oficiales no debe ser inferior a 15 m.

j) El ancho minimo de su calzada pavimentada no debe serinferior a 6,5 m , 1anto si
se trata de un sélo sentido de trédnsito o doble sentido de trdnsito.

k) Debe estar conformada por un s6lo cauce.

13 Deberdn existir aceras a ambos costados, cada una deellasde 3 m de ancho minimo,
en su condicidn mds desfavorable.

m) Puede no existir ciclovias.

3. Vialocal: ..
a) Surol es establecer las relaciones entre las vias Troncales, Colectoras y de Servicios
y de acceso a la vivienda.

" b) Su calzada atiende desplazamientos a cortas distancias. Ausencia de continuidad

funcional para servicios de transporte. Velocidad de Disefio entre 20 y 30 km/h.

¢) Tiene capacidad media o baja de desptazamientos de flujos vehiculares.

d) Flujo de automéviles y vehiculos de traccién animal y humana, excepcionzlmente
locomecién colectiva.

e) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esta vfa sélo
respecto 4 los pasajes. :

f) No hay limitacién para establecer el distanciamiento entre sus cruces con otras vfas.

g) Presenta alto grado de accesibilidad con su entormo.

h) Permile estacicnamiento de vebiculos en su calzada,

i) La distancia entre lfneas oficiales no debe ser inferiora 10 m.

j) Bl ancho mfimo de su calzada no debe ser inferior a6 m, tanto si se traiade un solo
sentido de rdnsito o doble sentido de trédnsito.

k) Cuando este tipo de vfa presenta acceso desde un solo extremo, deberd tener una
longitud mdximano superior a 100 m, debiendo contemplarse un ensanche final
pavimentado para permitir el giro de vehfculos livianos, .

1) Deberdn existir acetas a ambos costados, cada una de elias de 2 m de’ancho mifrimo.

m) No se contempla en ella la presencia de ciclovias.

Articulo 2.3.2. Las vias de uso piblico para lacirculacién peatonal segin sus
caracterfsticas, son las siguientes: '

1. Pasajes. Est4n destinados a la circulacién de peatones con trénsito everiual de
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vehfculos. Deberdn tener un ancho minimo de 6 m entre lineas oficiales, y una
longitud maxima de 200 mentre viasde circulacion vehicular permanente, con una
faja pavimentada de un ancho minimo de 3 m. En los instrumentos de planificacién
territorial de acuerdo a las peculiaridades de las zonas que reglamentan, se podri
establecer condiciones mds restrictivas en cuanto a la longitud méxima permitida.
Deberdn consultar aniejardines de un ancho minimo de 2 m, 108 que no serdn exigibles
linicamente cuando los pasajes tengan un ancho igual o superior a 8 m enire lineas
oficiaies. Los pasajes sin salida que sélo tengan acceso a una via vehicular, tendrdn una
longitud méximade 60 m y consultardn, en el extremo opuesto a su empalme conlavia,
un ensanche pavimentado que permita ei giro de vehfculos livianos,
Excepcionalmente, en los casos de construcciones interiores, ¢n que la vivienda
existente o por construir no permita la ejecucién de un pasaje de por lo menos 6 mde

ancho, se aceptar4, mientras ella no se demuela, que éste tenga un ancho no inferiora

3m. Cuando un pasaje sirvaa una sola vivienda interior, su ancho minimo serdde 2,5
m, saivo cuando el instrumento de planificacién territorial respectivo exija un ancho
mayor. : - : _
En)c;zstos ¢casos de construcciones interiores, deberén considerarse las servidumbres o
servicios que fueren nccesarios, siendo responsable de su estudio el arquitecto autor
del proyecto, sin perjuicio de las resolucicnes que adopten las autoridades correspon-
dientes. cuando proceda. )
2. Pasajes en pendiente elevada. Vias de uso piblico exclusivamente para lacirculacién
peatonal, ejecutadaen terreno de dificil acceso por su elevada pendiente. Deberdn tener
un ancho entre Hneas oficiales no inferior a4 m, con una faja pavimentada de un ancho
minime de 1,20 m, pudiendo ser ésta, escala, rampa o0 combinacién de ambas para
salvar losdesniveles, conpendientes que noexcedan del 60% parael casode las escalas
y de 15% para las rampas, pudiendo contemplar badenes longitudinales para el
encauzamiento y escurrimiento de las aguas liuvias. i
Articulo 2.3.3. Elancho minimo entre lineas oficiales con que se dében proyeclar
los distintos tipos de vfas vehiculares y peatonales, con molivo de la subdivisién y/
o urbanizacién de terrenos, no podrd ser inferior al que se indica en el respectivo
instrumento de planificacién territorial o, en el caso de no estar incorporados en €1, al
que se sefiala en la tabla siguiente:

DESPLAZAMIENTD! TIPQ VIA " | BIDIRECCIONAL} UNIDIRECCIDNAL!
' ! | ;

i I

|
|-Via Expresa 30 m | -
i-Via Troncal 30 .m i Z0 m
Vehicular 1-¥ia Celectora 2o m [ iS5 m
15 m | N IS m
m ] 1O m
|

|-Pasajes &m
Pratonal |-Pasajes en .
1 pendiente elevada 4m

!

1

I

i 1
I |
1 I
| 1
] I-Via de Serwvicio |
! 1-¥ia Local 1 10
| |
1 |
] i
| |
§ §
| |

Articulo 23.4. En los Planes Reguladores Intercomunales o Comunales, la red
vial estructurante serd definida fijando sus trazados y anchos, medidos entre ifneas
oficiales, lo que se graficard en €l respectivo plano. .

Para dicho efecto, 1a jerarquizacidn de las vias que la componen, se hard conforme
a la tipologfa caracterizada en la presente Ordenanza. )

Los instrumentos de planificacién territorial podrdn reconceer, ademds, unared vial
basica que deberd estar constituida por vias existentes de especial importancia para el
transporte urbano y estardn sélo destinadas al desplazamiento vehicular y peatonal.

En general, para fijar el dimensionamiento de las vfas piblicas en los Planes
Reguladores Intercomunales o Comunales, se deberd considerar ademds de las
condiciones minimas, aquellas que se deriven de laintensidad de las actividades urbanas
que seemplazan frente al espacio piblico, de la dotacién de infraestructura y de
olros componenmtes que se considere indispensable iener en cuenta.

Artfculo 2.3.5. Se podrén aceptar predios gravados con servidumbres de transito,

siempre que la franja afecta al gravamen tenga un ancho mfnimo de 4 m para circulacion
peatonal y de 6 m cuando se contemple trénsito eventual de vehiculos.

Articulo 23.6. Las Secretarfas Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo, al efectuar los estudios de 1a vialidad urbana contenida en los instrumentos
de planificacién territorial, en orden a definir los proyectos viales para su ejecucidn,
podrén declarar  obligatorias, en forma total © parcial, las recomendaciones
contenidas en el Volumen 3 «Recomendaciones para el Disefio de Elementos de Infraes-
tructura Vial Urbana», del Manual de Vialidad Urbana, aprobado por D.S. N® 12 (V.y
U.), de 1984, publicado en el Diario Oficial de 3 de Marzo de 1984. Asimismo, dichas
Secreiarfas, atendiendo a factores operacionales, ffsicos, de costos, humanos, ambien-
tales u otros, podrdn establecer exigencias para el disefio de las vias, tales como:
veloctdades de disefio, niveles de servicio, perfiles geométricos tipo, pendientes, peraltes,
radios de curvatura y distancias de visibilidad, las que deberdn considerarse obligatoria-
mente en 1os respectivos proyecios. : i

Articule 2.3.7. Las Secrelarfas Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
definirdn los proyectos viales que deban ser ejecutados por los Servicios de Vivienda
y Urbanizacién (SERVIU), estableciendo, entre otras caracteristicas: el trazado, los
perfiles geomélricos, el mimero de pistas, cruces, enlaces o elementos de canalizacién
de transito. . '

Las caracterfsticas aque se refiere el inciso anterior podran también ser definidas por
fos Municipios o por los particulares, ratindose de vias cuyaejecucion lescompete 0 estdn
facuitados para ejecutar, respectivamente, debiendo en todo caso, estar de acuerdo con
las disposiciones establecidas en [a presente Ordenanza y contar ¢on la aprobacién del
Servicio de Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) que corresponda, o del Departarnento
de Pavimentacién de la Municipalidad de Santiago, en su caso.

Articule 2.3.8. Losproyectos de pavimentacién deberan cefiirse alo dispuesto en
los artfeulos 2.3.6.y 2.3.7,, y contar con el patrocinio de un Ingeniero Civil,

Articute 2.3.9. Los proyectistas dardn cumplimiento a las Normas Oficiales que
existieran sobre la materia. Podrén usarse en forma complementaria, en lo que no se
contraponga con lo dispuesto en la presente Ordenanza, el Manual de Vialidad Urbana a
que alude el artfculo 2.3.6.y el Manual de Carreteras del Ministerio de Obras Piiblicas.

CAPITULO 4 .
DELOS ESTACIONAMIENTOS, CENTROS DEREPARACION AUTOMOTOR
Y ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR

Articulo 2.4.1. Los edificios que se construyan, estén ono destinados a'aoogerse '

alaley de- Propiedad Horizontal, deberdn proyeciarse con una dotacién mfnima de

estacionamientos de acuerdo a 10 que fije el instrumento de planificacién territorial

respectivo.

Articulo 2.4.2. Los instrumentos de planificacion territorial deberdn establecer las
cxigencias de estacionamientos, las que estardn en relacion a la ubicacidn y destine de
las edificaciones, como asimismo los casos en que no habrd exigencias al respecto.

Las exigencias de estacionamientos establecidas en los instrumentos de planifi-
cacién territorial deberdn cumplirse en el mismo predio cuyo edificio genera la obligacidn.

Los instrumentos de planificacién territorial podrdn contemplar seclores donde
se prohiba ia construccién de estacionamientos.

Articule 2.4.3. Cuando en un predic se centemple ¢f emplazamiento de un
mimero de estacionamientos superior a 100 unidades, deberd acompatarse alasolicitud
de permiso, un estudio de transito que evaltie el impacto sobre 1a vialidad circundante, La
Direccidén de Obras Municipales podrd, sobre esta base, exigir modificaciones al
proyecto. Lo dispuesto en este artfculose aplicara tambiéncuando el nimero de unidades
sea superiora 50 yla entrada o salida se verifique desde o hacia alguna viareconocida
por el instrumento de planificacién territortal como constituyente de la red vial
estructurante y/o bdsica,

Articulo 2.4.4. Los cenros de reparacién automotor, lasestaciones de servicio
automotor, y las dreas o edificios de estacionamientos, emplazados frente a Vias
Troncales 0 Colectoras, y cualquier recinto piblico o privado que origine el paso
permanente o masivo de vehiculos por la acera, desde o hacia la calzada adyacente,
deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

1. Sus accesos y salidas no podrdn interrumpir las soleras sino que ellas deberdn ser
rebajadas.

2. La longitud de cada rebaje de soleras no podrd ser superior a 7.5 m.

3. Entre Jos accesos y/u salidas sucesivas, correspondienies a un mismo predio, debers
existir un refugio peatonal de una longitud minima de 2 m, en el sentido de la
circulacién peatonal,

4, El punto de inicio del rebaje de la soleradel acceso o salida mas préximo a la esquina,
no podra distar menos de 6 m de la linea de detencidn de los vehicuies, ni menos de

10 m de la interseccitn virtual entre las liheas de soleras de dicha esquina,

5. Se deberd colocar la sefializacion que al efecto indigue la Direccién del Transito de
la Municipalidad respectiva.

6. Deber4 existir una separacion material entre 1a propiedad privada y el espacio de uso
ptiblico, de a lo menos 0,15 m de altura, la que sélo podrd ser interrumpida en cada
acceso o salida autorizada y en una longitud no superior a 7,5 m cada una.

7. El pavimento del acceso, en su interseccion con 1a acera, deberd estar constituido por

un material antideslizante que proteja al peaton y que se destaque del resto de la acera,
ya sea por su diferencia en forma, color odemarcacioén, con el objeto de advertir
a los peatones del posible paso de vehfculos.
Estas exigencias anotadas podrdn ser aumentadas explicitamente por el instrumentode
planificacién territorial, en determinadas zonas, no pudiendo sobrcvsarse lasexigen-
cias dadas a esie respecte por el Volumen 3 del Manual de Vialidad Urbana
«Recomendaciones para el Diseflo de Elementos de Infraestructura Vial Urbanas, a
que se refiere el artfculo 2.3.6. ‘ .

Articule 2.4.5. Los recintos y dreas, a que alude el articulo anterior, podrin
emplazarse frente a Vias Expresas s6lo cuando sus accesos y salidas no lo puedan
comunicar directamente con vias de menor categorfa, en cuyo caso deberdn cumplir con
gs) mismos requisitos. como si estuvieran emplazados frente a Vfas Troncales o

lecioras.

CAPITULO 5
DE LOS CIERROS, LINEAS DE EDIFICACION Y OCHAVOS

Articulo 2.5.1. Los sitios eriazos deberdn tener, cierros de acuerdo a las normas
fijadas por el instrumento de planificacién territorial, levantados en los deslindes que
enfrentan espacios piiblicos y serd responsabilidad de los propietarios mantenerlos en
‘buen estado.
Articulo 2.5.2. Las Municipalidades que teniendo Plan Regulador Comunal, deseen
fijar plazos para la adopcitn de las lineas de edificacién paralas propiedades queestén
fuera de linea, cuando se cumplan las condiciones establecidas en el articulo 78 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deberén ceflirse a las siguientes normas:
1, El Director de Obras Municipates confeccionard un plano catastral de los predios que
enfrentan a la acera de la cuadra que se afectard a esta disposicion, a escala 1:500 6
1:1.000, en el que se indicardn:

a) Subdivisién predial.

b) Silueta de la edificacién.

c¢) MNimero de pisos de los edificios.

d) Estado de la edificacién, .

e) Linea de edificacién del Plano Regulador Comunal,

f) Acotaciones que permitan establecer el porcentaje de edificacion fuera de linea.

2. Ademds, se acompafiard una memoria explicativa donde se expongan las conside-
racignes y conveniencias de esta iniciativa,

Articulo 2.5.3. En las esquinas de las calles y pasajes que determine el Plan
Regulador Comunal, los muros de fachada o cierros ubicades en la linea oficial formarsn
ochavoes perpendiculares a 1a bisectriz del d4ngulo que forme la linea oficial,

Articulo 2.54. La longitud de los ochavos serd fijada en cada caso por el
instrumento de planificacién territorial, segiin sean la intensidad del trdnsito y el 4ngulo
¥ el ancho de las calles en el crucero.

Articule 2.5.5. En los casos en que ias esquinas tengan un dngulo menor de 75°
o mayor de 105°, el Director de Obras Municipales podrd fijar ochavos menores que
los sefialados en ¢l artfeulo 2.5.3,, y ain suprimirlos cuando el Angulo sea mayor de 135°,
siempre que a su juicio se obtengan en esa forma las facilidades y garantfas de
seguridades impuestas por el trnsito.

' Articulo 2.5.6. Cuandose proyecte reemplazar la recta del ochavoe por unacurva,
poligono o dngulo enirantes, sus coniornos quedardn inscritos en la poligonal formada
por la lfinea de edificacifn. .

Articulo 2.5.7. Los ochavos se podran suprimir en €] caso de que se establezcan
obligatoriamente jardines entre la via piiblica y el edificio o se trate del cruce de avenidas
o de éstas con calles de 15 o més mewos de ancho.

Artfculo 2.5.8. Enlos ochavos de las esquinas los pisos alios podrédn sobresalir
de! pilano del ochavo o llevar balcén. La parte saliente deberd quedar dentro de la
prolongacién de los planos de las fachadas principales.

CAPITULO 6
DEL AGRUPAMIENTO DE LOS EDIFICIOS

Y SURELACION CON EL SUELO
Articulo 2.6.1. El agrupamiento de los edificios se determinar en los Planes

+
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Reguladores Comunales y estard destinado a definir las aliernativas de emplazamiento de
éstos dentro de un predio, cautelando que no se afecte el asoleamiento y privacidad
de los predios adyacentes. _

Para los fines previstos en el inciso anterior, se podrdn distinguir tres tipos de
agrupamiento; edificacion aislada, edificacién continua y edificacién pareada.

Articulo 2.6.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el artfculo anterior y como una
norma de excepeidén, complementaria de los tres tipos de agrupamiento indicados, se
entenderd por adosamiento la edificacién que se ubica contigua a los deslindes en su
parte no ocupada por construcciones.

Los adosamientos deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

1. La longitud del adosamiento no podrd exceder del 40% de la longitud total del

deslinde comin con el vecino. Cuando la edificacién existente sea pareada o continua,
a lalongitud total de dicho deslinde debe descontarse el ramo ocupade por Ia parte
pareada o continua. El adosamiento no podrd en ningiin caso ecupar el aniejardin, El
Plan Regulador Comunal determinard la distancia minima de los adosamientos
respecto de la lfnea de edificacitn. -
El porcentaje de adosamiento podré excederse, lanto para Consirucciones nuevas como
para regularizaciones, con autorizacién expresa del propietario del predio vecino,
otorgada por instrumento suscrito ante Notarto. En todo caso, deberdrespelarse 1atnea
de edificacion. ‘

2. La altura del adosamiento serd de un piso y no sobrepasard los 3.50 m. No
obstante, cuando el adosamiento coincida con una edificacién existente de mayor
aitura ubicada en ¢l predio vecino a partir del destinde comuiin, el Director de Obras
Municipales podrd autorizar una mayor altura y longitud a dicho adosamiento,
siempre que no sobrepase la de Iaedificacién vecina existente.

3. Las alturas se medirdn desde el nivel del suelo natural cuando los predios afectados
se encontraren en un mismo plano horizontal. Si el nivel de los predios fuere
inclinado, 1a altura mixima permitida deberd medirse desde el punto promedic enire
aquellos en que los extremos de la construccién que se adosa corten al deslinde
a nivel de terreno natural. Si los predios no se enconiraren en un mismo plano, la
altura méxima permitida se medird desde el punto que fije la diferencia media de aliura
entre los predios.

El plane de la cubierta del cuerpo adosado deberd intercepiar al plano vertical
del deslinde al cual se adosa en una lfnea horizontal a partir de la cual no podrd elevarse
en 4ngulo superior a 45 grados. El proyecto de adosamiento deberd contemplar los
sistemas que se requieran para impedir que las aguas fluvias caigan al predio contiguo.

Los estacionamientos abiertos cubiertos podran construirse adosados alos deslindes
en toda su longitud, excepto los antejardines, siempre que la altura de su cubierta, en
cualquier punto de ella, no exceda de 2,50 m. -

Las situaciones relativas a adosamientos que no predan solucionarse de acuerdoa las
normas anteriores o a disposiciones de ordenanzas locales o especiates, deberdn resolverse
técnicamente por el Director de Obras Municipales. La solucién que se adople en estas

materias, deberd en cada ¢aso conlar con la aprobacidn de la Secretarfa Regional

Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva. :

No serén aplicables a los adosamientos a que se refiere este artfculo, las normas sobre
rasantes contenidas en ondenanzas locales o especiales.

En los predios de superficie superiora 500 m2 de uso habilacional, como asimismo
en predios de cuatquier superficie destinadas a otros usos, el Plan Regulador Comunal
podrd prohibir los adosamictitos.,

Artfeulo 2.6.3. Con el objeto de asegurar condiciones minimas de asoleamiento y
privacidad, tanto a fos habitantes de propiedades vecinas como asus propios ocupantes,
las edificaciones y sus salientes no podrén sobrepasar en ningin punto la superficie
de rasante ni ubicarse a menor distancia de los deslindes que Ias que se indican en el
presenie articulo,

Paradeterminar lasuperficie de rasante se construirdimaginariamente laenvolvente
de los mantos de cono que se gencran por rotacion de las rasantes sobre sus puntos de
aplicacion.

Los conos que generan las rasantes al rotar sobre su punto de aplicacion sorn rectos,
invertidos y de ¢je vertical.

En los casos en que predios contiguos presenten diferentes niveles en el deslinde
coriin, entre los cuales s¢ haya construido o $e proyecte construir un muro de
contencidn, las rasantes correspondientes a cada predio se levantardn en ¢l nivel medio
de ambos niveles y en cada uno de los puntos de! deslinde. Los casos que no puedan
solucionarse de acuerdo a lo sefialado, se resolverdn técnicamente por el Director de
Qbras Municipales, previo informe favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo respectiva.

E! 4ngulo maximo de las rasantes con respecto al plano horizonial, expresado en
grados sexagesimales, serd el que se indica en la siguiente tabla:

I ANGULO DE LAS RASANTES f

——————————————— - {=—

| REGIONES I FACHADAS CON Y SIN VANQ ]
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:_;;m;-;;-;;;:dn yﬂﬂ.N. o : _______ 70: _____ :
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Para determinar ¢l distanciamiento, se levantardn planos imaginarios verticales en
los ejesde losrespectivos deslindes ytangentes a la fachada con o sin vano, entre los cuales
y en forma perpendicular a los planos de deslinde, en los puntos de tangencia, deberd
respetarse la distancia minima que se indica en la siguiente tabla:

1 DISTANCIA MINIMA 1

1?1805 1 FACHADA CON WANDO | FACHADA SIN VAND 1
t====================‘1===================:================—-—=====[
fre ] 3,0 m { 1,4 m i
| =t e e i | e e e e A e e e 1 e 1 e e e e ]
2 | 3,0 m I 2,5 m i
Jmmmm o T T l
139 v siguientes | 4,0 m | 4,0 m f

Para los efectos de la tabla anterior, se entenderd como fachada con vano la superficie
vertical exterior de cada elevacidnde una edificacion, la que inciuye entrantes y salientes,
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tales como puertas, ventanas, bow-window, balcones, lerrazas, azoteas, loggias,

escaleras y pasillos exteriores.

La distancia mfnima de latabla anterior, no serd exigible a 1as partes de la edificacién
que corresponden a elementos de techumbre, tales como aleros, vigas, marquesinas, a las
cuales sélo debe aplicarse la superficie de rasante correspondiente.

Cuando- los planos verticales no fueren paralelos, la distancia mfnima deberd
cumplirse entre los puntos mis cercanos de ambos.,

Sin perjuicio de lo dispuesio en la tabla anterior, cuando entre los planos verticales
resuiten distancias inferiores a 4 m, la fachada respectiva no podr4 tener un longitud
superior a cin¢o veces la menor distancia real que separe dichos planos.

Las normas de distanciamiento y de superficie de rasante contenidas en ¢l presente
artfculo se aplicardn en forma simulténea y regirdn para edificaciones aisladas, pareadas
y para las ‘que se construyan en sectores en que expresamente el insmimento de
planificaci6n territorial permita construccién aislada por sobre la altura maxima de Ia
edificacién continua. En este dltimo caso, las distancias minimas y las rasantes se
aplicardn a partir de la altura méxima fijada para la edificacién continua.

También para este caso y para el solo efecto de aplicar las tablas respectivas, se
considerard como primer piso, €l piso contruido inmediatamente sobre 1a alturn mixima,

Las instalaciones de telecomunicaciones, tales como antenas, lorres y pardbolas,
construidas sobre el terreno o incorporadas a los edificios, deberdn cumplir con los
distanciamienios exigidos en el presente artfculo. Por su parte, las instalaciones talescomo
salas de méquinas, estanques, chimeneas, ductos, equipos de climas artificiales y equipos
solares, construidas sobre el terreno o incorporadas a los edificios, deberd cumplir con
los distanciamientos v dngulos de rasantesexigidos en ¢! presente articulo. Para estos
efectos, las instalaciones se considerardin como fachadas sin vanos, su altura s¢: asimilars
apisos arazén de 3,50 m por piso y los planos imaginarios verticales entre los cuales
deber4 respetarse la distancia minima, se levantardn tangentes a los puntos més salientes
de la instalacidn, en su posicién més desfavorable, y en los ejes de los nispectivos
deslindes. Corresponderd a las Direcciones de Obras Municipales controlar el cumpli-
miento de esta disposicién, paracuyo efecto el interesado deberd presentar g 1a respectiva
Direccién de Obras Municipales un aviso de instalaciones y los planos correspondientes.

Los Planes Reguladores Comunales segiin sean las caracterfsticas ambientales,
topograficas o de asoleamiento, podrin disponer mayores exigencias que las sefialadas
en 1as tablas contenidas en el presente artfculo. Excepcionalmente, paralas regiones I, I,
X1 y XII, los Planes Reguladores Comunales podrén disponer menores exigencias.

Paratodos los efectos previstos en el presente artfculo, se entenderd por piso laaltura
entre el suelo y el cielo de un recinto, con un méximo de 3,50 m.

Articulo 2.6.4. Las normas de fos Planes Reguladores Comunales 1zlativas a
agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de constructibilidad, alturas méximas
y minimas y tamafio de los predios, podran variarse cuande los proyectos tengan la
calidad de Conjuntos Arménicos.

Articulo 2.65. Paralos efectos previstos en la Ley General de Urhanismo y
Construcciones y en la presente Ordenanza, se entenders que un proyecto tiene la calidad
de Conjunto Armdnico si contempla la construccién de dos o mas edificios agrupados
entre s{ de tal manera que constituyan una unidad espacial propia e ideniificable o
determinable como tal, por concurrir alguna de las condiciones previstas por el articulo
siguiente.,

8 Articulo 2.6.6. Para aplicar la calificacion de Conjunte Anndnico, el
agrupamiento de construcciones que lo componen, deberd cumplir con alg.na de las
siguientes condiciones:

1. De uso:

a) Que estén destinados a equipamiento de escala nacional, regional, inter;omunal o
comunal de servicios de utilidad piiblica, tales como, establecimientos houpitalarios,
de educacién, culto, cultura. ’

La calificacién correspondiente serd efectuada por la Secretarfa Regional Ministerial de
Viwcn:!a} y Urbanismo, en forma previa a la respectiva autorizacién municipal del
proyecto.

b) Que conformen conjuntos de viviendas con construccién simultdnea, emplazados
en terrenos de una superficie no inferior a 1 ha y que contemplen, como parte del
conjunto, dreas verdes y equipamiento, tales como, plazas, jardin:s, juegos
infantiles, con un estdndar no inferior a 10 m2 por unidad de vivienda.

Las superficies indicadas se imputardnalosestdndaresde cesion de terrenos exigidos
para el caso decrecimiento urbano por densificacién en el artfeulo 2.2.2. de esta
Ordenanza,

2. De localizacién:

Que 1asponsn‘uociones que se proyecien estén ubicadasen el entorno inmediato de
influencia de un monumento nacional, Esta condicion se podrd aplicar s6lo cuando ya
exista un instrumento de planificacién territorial y las construcciones se emplacen en
terrenos que deslinden o enfrenten un monumento nacional,

En este caso, las condiciones arquitectdnicas de las construcciones serdn aprobadas
por ¢l Consejo de Monumentos Nacionales, previo informe favorable de la
Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, antes de la aprobacién
municipal de rigor. '

3. De dimensién;:

Que las construcciones estén destinadas a acogerse ala Ley de Propiedad 1orizontal
y se emplacen en un terreno de superficie igual o superior a 2.500 m2, cuyo frente
sea igual o superior a 50 m. El terreno ademds, deberd enfrentar vias estructurantes
del instrumento de planificacidn territorial, 0 alternativamente, vias de un ancho
na inferfor a 25 m entre }neas oficiales. Enel primer piso o planta a nivel de calle,
deberd contemplarse un 4rea no inferior al 10% de la superficie del terreno, destinada
a espacios peatonales de uso publico ficilmente accesibles.

En el caso que el conjunto consulte viviendas, deberd proveerse un mfnime de 10
m2 por unidad de vivienda como parte del conjunio, destinada a 4reas verdes, lales
como, jardines, plazas, juegos infantiles, adicionales a la superficie indicada en el
inciso anterior. La provisién de estas dreas podré resolverse a nivel de terieno o en
otro plano gue indique el proyecto,

Las superficies indicadas se imputarn a los estdndares de cesi6n de lerreno exigidos
parz €l caso de crecimiento urbano por densificacidn en el articulo 2.2.2. de esta
Ordenanza,

4. De ampliacién: ~
Que las construcciones complementen un Conjunto Armdnico ya existente o én
construceién en el mismo predic, siempre que se mantenga el cumplmieniode
las disposiciones  especificas para la tipologfa comespondiente.

Articulo 2.6.7. No obstante lo dispuesto en el artfculo anterior, los Conjuntos
Arménicos deberdn cumplir con las siguientes exigencias:

1. Respecto de las propiedades colindantes y vecinas, respetar las normas sobre
distanciamientos y rasantes contenidas en el artfculo 2.6.3. de la presente (Irdenanza
0 en los Planes Reguladores Comunales si estas iltimas fueren més restrictivas, sin
petjuicio de lo dispuesto en el articulo 2.6.10. de esta Ordenanza.
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" 2. Cumplir con las exigencias de dreas unitarias de estacionamiento que se establecen en
los artfculos 2.4.1., 2.4.2 y 2.4.3. de esta Ordenanza. o o

3, Respetar los espacios de uso piblico, los anchos de calles y los anigjardines previstos
en el respectivo Plan Regulador Comunal. ) -
Articulo 2.6.8. Los edificios que forman parte de un Conjunto Armdnico deberdn
respetar enire sfun distanciamiento que asegure a cada unode ellos adecuadas condiciones
de privacidad y asoleamiento, a juicio del Director de Obras Municipales.
Articulo 2.6.9. El proyecto completo del Conjunto Armoénico deberd ser aprobado
en un solo acto, pudiendo ser ejecutado por etapas y el plazo mdximo de otergamiento
del permiso serd de 30 dfas.
Articulo 2.6.10. Las normas de los Planes Reguladores Comunales que puedan ser
alteradas por los Conjuntos Arménicos, quedardn sujetasa las siguientes condicionantes:
1. Agrupamiento. ‘ ©
Podrd variarse finicamente cuando en el sector en que se proyecle construir un
Conjunto Armdnico, sea obligatoria la construccién continua.

2. Coeficiente de constructibilidad.
Se permitird un incremento del coeficiente en un 30% sobre el fijade por ¢l Plan
Regulador. :
No podrén acogerse al incremento indicado en el inciso anterior los predios que se
hayan acogido a lo dispuesto en el artfculo 63 de la Ley General de Urbanisme y
Construcciones.
En todo caso, la aplicacién del coeficiente de constructibilidad resultanie, quedard
limitada por las alturas indicadas en el mimero 3 de este artfculo y por las exigencias
de liberaci6n de suelo para 4reas libres de esparcimiento que se establecen en los
articulos precedentes.

3. Alturas. : ]
Las alturas minimas v m4ximas podrdn variarse en la forma que  indiguen  los
respectivos instrumentos  de planificacidn territorial,
El incremento de las alturas quedard limitado en todos los casos, por el coeficiente
de constructibilidad y Ias rasantes que se aplican al conjunto.
Para efectos de medicidn de las alturas se estard a lo dispuesto en la definicidn “Altura
de edificacidn” del artfculo 1.1.2. de esta Ordenanza, considerando 3,5 m como altura
de piso a piso. i

4. Tamanos prediales.
Los tamafios prediales podrdn variarse en el porcentaje que defina el instrumento de
planificacién territorial.

" CAPITULO 7 2
DE LAS SALIENTES Y DECORACIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 2.7.1. Los cuerpos salientesque sobresalgan del plano vertical levantado
sobre la linea oficial deberdn atenerse a las siguientes condiciones: , ,
1. Hasta 3 m de aliera, medidos en todos y cadauno de los puntos de la linea oficial a

partir del nivel de la acera, no se permitird que ningiin cuerpo, fijo o mévil, sobresalga .

. de dicho plano vertical. Se exceptian las ménsulas cuya saliente podrd comenzar a
2,50 m de altura sobre dicho nivel. g

2. El Plan Regulador Comunal podré permitir que a partir de 1a altura de los 3 m, existan
cuerpos salientes de Ia linea oficial hasta un ancho de 1,80 m. Asi también podrd
permitir mayores salientes respecto de marquesinas y toldos.

Para los efectos de 1a aplicacién de la presente norma son cuerpos salientes, enire
otros, balcones, marquesinas, cornisas, pisos en volado, vigas, cortinas y toldos.

Tratdndose de edificacién continua, estos cuerpos salientes, excluidas las marque-
sinas vy toldos, deberin maniener una distancia minima de 1 m al plano medianero.

Artfculo 2.72. Podrd autorizarse la construccién sobre una via piblica, que
comurligue inmuebles que se enfrenten en ambos costados de la misma, previa concesidn
otorgada por la Municipalidad correspondiente, siempre que con ello no se afecten
negativamente las condiciones fisicas y ambientales del entorno segiin lo defina el Plan
Regulador Comunal y, cumpliendo los siguientes requisitos téenicos:

1. Que, a lo menos uno de los inmuebles comunicados tenga un frente igual o superior a
40 m.

2, Que la altura libre bajo la construceién, en ninguno de sus puntos, sea inferiora 6
m, medidos desde el punto mds alio de las calzadas. .

3. Que la construccifn no tenga apoyos intermedios. '

4, Que no se exceda el maximo del espacio piiblico permitido a cubrir fijado por el Plan
Regulador Comunal o Seccional, el cual no podré ser nunca mayor del 50% de la
superficie en la cuadra respectiva.

Articulo 2.7.3. Los elementos decorativos que se consulten en las fachadas de
edificios, tales como antetechos, balaustradas, capiteles, cornisas, escuituras, jarrones,
marquesinas, molduras, pilastras, y otros similares, deberan consistir en elementos
estructurales autosoportanies capaces de resistir solicitaciones provenientes de sismos y
otros fenémenos naturales, para evitar si desprendimiento.

Articule 2,74, Las fachadas secundarias visibles desde los espacios piblicos
deberdn guardar armonfa ¢on la fachada principal.

Articulo 2.7.5. Las panes de un muro divisorio que queda visibles desde los
espacios piblicos deberdn terminarse de manera que su aspecto guarde relacién con ¢l
resto de la edificacién

Articulo 2.7.6. Todos los propietarios est4n obligados arevocar, limpiar o pintar
las fachadas de sus casas y las medianeras que hayan quedado al descubierto, siempre
que, como medida de ornato 1o ordene la autoridad local.

Articulo 2.7.7. LaMunicipalidad, a través del Plan Regulador Comunal o Seccional,
pocdrd exigir la construccién de portales o marquesinas en los edificios que enfrentan zun
espacio o edificios de uso piblico, cuando haya razones fundadas para exigirlo. En tal
caso, e} Director de Obras Municipales fijard las caracterfsticas de las arcadas, pGrticos,
u oros, de dichos portales y de las marquesinas.

Artfeulo 2.7.8. Los Municipios, 2 través de los Planes Reguladores Comunales
0 Seccionales, podrdn establecer caracteristicas arquitecténicas determinadas para
los edificios particulares que se construyan con frente a monumentos, edificios, vias o
sitios piblicos importantes.

Articulo 2.7.9. Los Municipios, a través de los Planes Reguladores Comunales o
Seccionales, podrdn establecer en cada caso, como obligatorias para una calle, plaza o
avenida, o para una cierta extensién de ésta, la adopcion de determinado estilo en las
fachadas y altura correlativa de piso en los edificios, con el fin de obtener un efecto
armonico con el conjunto de la edificacién.

Esta misma medida podrd imponerse cuando un lote de terreno sea de menor ancho
de 10 m y quede comprendido entre edificios ya construidos, a cuya arquitectura debe
armonizar la del nuevo edificio.

Articulo 2.7.10. Lacolocacion de placas, tableros, insignias, carteles y anuncios de
cualquier especie en las fachadas, muros medianeros, techos de los edificios, parques,
Jardines, uotros, s¢ sujetard a las condiciones que exija la Direccién de Obras Municipales
v no podra perjudicar el aspecto decorativo e la estética de los edificios.

TITULO 3
DE LA URBANIZACION

CAPITULO 1 ‘
DE LOS PERMISOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAMITES

Articulo 3.1.1. El proceso de subdivisidny urbanizacion del suelo se origina del
crecimiento urbano por extensién y del crecimiento urbano por densificacion.

Articulo 3.1.2. Subdivisién del sueloes la gestién que tiene por objeto dividir un
predio en lotes, sinque el propietario esté obligadoa urbanizar por ser suficientes las obras
de urbanizacion existentes.

Artleulo 3.1.3. Loteodelsuelo esla gestidn que tiene porobjeto dividirun predio
en lotes, estando obligado el propietario a urbanizar, ya sea porque el predio que se lotea
carece deurbanizacién o porque las obras de urbanizacion existentes son insuficientes.

Igual obligacién se genera tratdndose de la formacién de nuevos barrios y
poblaciones, apertura de nuevas vias de trdnsito piblico en subdivisiones ¢ loteos
existentes, y en toda gestién que ain cuando solamente implique ia ejecucién de obras de
edificacidn, conlleve un crecimiento de la densidad de poblacién o edificacidn del suelo,

el cual resulte insuficiente la urbanizaci6én existente.

Articulo 3.1.4. Comresponde al Director de Obras Municipaies calificar Ia
suficiencia de las obras de urbanizacion para las gestiones descritas en los artfculos 3.1.2
y 3.1.3., pudiendo al efecto ofr a los servicios de utilidad piiblica competentes.

Subdivisiones.

Articulo 3.1.5. Para la obtenci6n del permiso, la Direccidn de Obras Municipales
exigird que se acompafien los siguientes documentos: -

1. Solicitud de subdivisién predial, firmada por el propictario del temreno y por
los profesionales competentes.

. Declaracién jurada del propietario de ser titular del dominio del predio.

. Certificado de avaltio fiscal vigente o fotocopia autorizada ante notario del boletfn

de pago de coniribuciones cancelado, correspondienie al itimo trimesire.

Cenificado de informaciones previas,

. Certificado de factibilidad de dacién de servicio de agua potable y alcantarillado para

la densidad propuesta, emitido per el Servicio Sanitario regional que corresponda.

. Informe de riesgos provenientes de dreas colindantes y/o del mismo terreno, cuando

la Direccién de Obras Municipales lo exija por escrito.

. Plano general de subdivisién a escala no menor a 1:1.000, con curvas de nivel cada
2 m; dimensiones de los deslindes del terreno; singularizacidn de los lotes
resultantes y sus acotamientos; cuadro de superficies de los lotes resultantes y sus
dimensiones; indicacién de zonas de restriccidn y de riesgos que pudieren afectario;
mimero de rel de los predios colindantes y oiras menciones que se estimen
necesarias.

8. Plano de ubicacién del terreno a escala no inferior a 1:5.000, con indicacién de las
vias 0 espacios de uso piblico existentes en su proximidad y de otros elementos
referenciales relevanies del lugar, que faciliten su identificaci6n.

9. Plano con graficacién de 1a subdivisin predial existénte y la propuesta. .

Los planos indicados en los nimeros 8. y 9. de este articulo, podrdn omitirse si-
la informacidén correspondiente se incluye en el plano general de subdivisién sefialado en

el mimero 7.

Loteos,

Artfculo 3.1.6. Parz la obtenicién del permiso, 1a Direccidn de Obras Municipales
exigird que se acompafien los siguientes documentos :

1. Anteproyecto

a) Solicitud de aprobacién del anteproyecto de loteo, firmada por ¢l propietario del
terren0 y por los profesionales competentes.

b) Declaracitn jurada del propietario de ser titular del dominio del predio.

¢) Certificado avalio fiscal vigente o fotocopia autorizada ante notario del boletfn de pago
de contribuciones cancelado, correspondiente al ditimo trimestre.

d) Certificado de informaciones previas,

e} Certificado de factibilidad de dacidn de servicios de agua potable y alcantarillado para
la densidad propuesta, emitido por el Servicio Sanitario regional que corresponda.

f) Informe de riesgos provenientes de dreas colindantes y/o del mismo terreno, cuando 1a
Direccién de Obras Municipales lo exija por escrito. _

g) Memoria explicativa que permita tener una visién global dei proyecto, cuando la
Direccién de Obras Municipales lo exija por escrito,

h} Plano general del anteproyecto de loteo aescala nomenor a 1:2.000, con curvas denivel
cadaZm, ¢n el que sesefialen y singularicen los nuevos lotes y susacotamientos;
se establezcan los trazados de las nuewvas vias, sus anchos y los empalmes con vias
existentes; se singularicen las dreas verdes y de equipamiento; seindiquen las zonas
de restriccién o de riesgos que pudieren afectarlo. Asimismo, deberd contener, entre
oiras menciones, un cuadro con la singularizacién de los lotes, sus superficies y
dimensiones, y, un Cuadro Resumen con los porcentajes de distribucién de las
superficies correspondientes a las 4reas privadas y las de uso piblico.

i) Plano de ubicacion del terreno a escala no inferior a 1:5.000, con indicacién de las
vias o espacios piiblicos existentes en su proximidad y de otros elementos
referenciales relevanies que faciliten su identificacién.

b} le;:scala 1:200 con los perfiles geoméiricos de las vias propuestas, debidamente
acotados.

k) Cuando el anieproyecio contemple la modificacién de cursos de agua o de redes
de alta iensién, entre otros, deberdn acompafiarse los informes favorables de los
Organismos técnicos © servicios competentes. ‘

~_ Lesplanes indicados en las letras i) y [) de este articule, podrdn omitirse si la

informacién correspondiente se incluye en el plano general del anieproyecto del loteo

sefialado en laletrah).

Si del esiudio del anteproyecto se infiere la factibilidad y conveniencia de
desarrollar el loteo propuesto, la Direccidn de Obras Municipales conceders la
autorizacién para desarrollar el proyecto definitivo, sefialando al mismo tiempo, en
forma escrita, las observaciones que le merecieren y los lineamientos generales
a que deberd ajustarse el proyecto definitivo. La autorizaci6n concedida par la
Direccién de Obras Municipales, tendrd una vigencia de 180 dfas contados desde la
fecha de Ia resolucién que apruebe el anieprovecto.

Las modificaciones que se introduzcan a los Planes Reguladores Comunales o
Seccionales, asf como también, las postergaciones de permisosde loteo aque se refiere
el artfculo 117 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, no afectardn las
condiciones enque fueron aprobados los anteproyectos, siempre y cuando, el permiso sea
otorgado dentro de los 90 dfas siguientes al término del plazo de vigencia de la
autorizacion a que se refiere el inciso anterior.

2. Proyecto definitivo

a) Solicitud de aprobacién del proyecto definitivo de loteo, firmada por el propietario
del terreno y por los profesionales competentes.

b) Declaracién jurada de! propietario de ser titular del dominio del predio.
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¢) Certificado de avaldo fiscal vigente o fotocopia amorizada ante notario det boletin
de pago de contribuciones debidamente cancelado, comrespondiente al dltimo
trimestre,

d) Copia del certificado de informaciones previas.

¢) Copia del certificado de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado para ia
densidad propuesta, emitido por el Servicio Sanitario regional que cotresponda,

f} Plano general del loteo, plano de ubicacién y plano de perfiles geométricos de las vias
propuestas, conforme a las mismas exigencias establecidas para el anteproyecto.,

2) Planoscon los proyectos definitivos de laurbanizacién debidamente aprobados por las
instituciones 0 servicios competenies, correspondienic a redes de agua potable y
alcantarillado; redes de electrificacién, alumbrado piblico, y de gas; redes de teleco-
municaciones, cuando corresponds; de pavimentacidn y sus obras complementarias;
de defensa del terreno; de las plantaciones y obras de omato. Deberdn adjuntarse sus
mernorias explicativas y especificaciones técnicas.

h) Planos complementarios de urbanizacién debidamente aprobados por las
instituciones competentes cuando se trate de modificaciones, entre otros, de los cursos
de agua, de las redes de alta tensidn,

Crecimiento urbano por densificacién.

Articule 3.1.7. Cuando se proyecte incrementar 1a densidad de ocupacién  del
suelo mediante la ejecucién de una obra de edificacién o de ampliaci6n, sin que haya
subdivisién predial, pero siendo necesario reforzar la urbanizacion periférica existente
para satisfacer los requerimientos de la nueva densidad propuesta, deberdn
acompafiarse los siguientes antecedentes:

1. Selicitud de permisode ampliacién de la capacidad dela obras de urbanizacion, firmada
por el propietario del terreno afecto y los profesionales competentes.

2. Declaracidn jurada del propictario de ser titular del dominio del predio,

3. Certificado de avaliio fiscal vigente o folocopia autorizada ante notario del boletin de
pago de contribuciones debidamente cancelado, correspondiente al dltimo trimestre.

4, Certificados de informaciones previas.

3. Memoria expticativa que deberd comtener los antecedentes esenciales gue permitan
tener una visién global del proyecto de edificacion que se pretende desarrollar y su
impacto sobre la urbanizacidn preexistente por €l aumento de 1a densidad prevista,
cuando la Direccidn de Obras Municipales lo exija por escrito.

6. Plano de ubicacién del terreno a escala no inferior a 1: 1.000, con indicacién de las
vias o espacios de uso piblico existentes en su proximidad y de otros clementos
referenciales relevantes que faciliten su identificacién pudiéndose incorporar en el
anteproyecto de edificacién o ampliacién,

7. Plano de anteproyecto dela edificacién o ampliacién, debidamente aprobado por
[a Direccién de Obras Municipales.

8. Flanos con proyecto de reforzamiento de la urbanizacion existente, debidamente
aprobados por las instituciones o servicios competentes, correspondientes a redes de
agua potable y alcantarillado; redes de electrificacitn, alumbrado piiblico, y de gas;
redes de telecomunicaciones, cuando corresponda; dela pavimentacion y sus obras
complementarias; de las obras de defensa del terreno; delas plantaciones y obras de
ornato; segiin sea el ¢aso. Deberdn adjuntarse las memorias explicativas y especifi-
caciones técnicas.

Aperturas de nuevas vias de (trénsito piblico en subdivisiones o loteos
existentes.

Articule 3.1.8. Paralaobtencion del permiso, la Direccitén de Obras Municipales
exigird que se acompailen los sigutentes documentos:

1. Solicitud de aprobacién de permiso de urbanizacién, firmada por los propietarios
de los terrenos afectados v los profesionales cormpetentes,

2. Declaracién jurada de todos los propietarios de ser titulares del dominio del ode los
predios.

3. Cenificados de avalio fiscal vigenie o fotocopia autorizada ante notario de los
boletines de pago de contribuciones cancelada correspondiente al dltimo trimestre,
de todos los predios alectados.

4, Certificado de informaciones previas.

5. Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado,
para la densidad propuesta, cuando comresponda.

6. Memoria explicativa que seflale los objetivos, los antecedentes esenciales y el
impacto que la apertura de la via significard para el entorno, cuando la Direccién de
Obras Municipales 1o exija por escrito.

7. Plano de ubicacion de la manzana afectada por 1a apertura de una via, a escalano
inferior a 1: 2.000, pudiendo omitirse si se incorpora esta informacién en el plano
general.

8. Plano general a escala no menor de 1: 1.000 con trazado de la nueva via y sus
dimensiones, con curvas de nivel cada 2 m; longitudes maximas con respecto a las
vias piblicas m4s prdximas; perfiles geométricos debidamente acotados; cuadro con
superficies afectadas de cada predio.

9. Planos con los proyectos definitivos de urbanizacion, debidamente aprobados por las
instituciones o servicios competenies, ientes a las redes de agua potable y
alcantarillado; redes de electrificacidn, alumbrado piblico y de gas, redes de
telecomunicaciones, cuando corresponda; de pavimeniacidn y sus obras
complementarias; dc defensa del iemreno; de las plantaciones y obras de ornato.
Deberdn adjuntarse sus memorias explicativas y especificaciones técnicas.

Articulo 3.1.9. Las acciones a que se refiere ¢l articulo anterior en terrenos
ubicados fuera del radic urbanc establecido por un instrumento de planificacién
territorial, deberdn cumplir con lo dispuesto en los artfculos 55 y 56 de la Ley General
de Urbanismo y Constricciones, debiendo elevarse todos los antecedentes exigidos
ala Sccretarfa Regional def Ministerio de Agriculturaque corresponda, Iaque, junto con
aprobar ¢ cambio de uso de suelo, podrd autorizar la actuacién requerida , previo
informe favorable de Iy Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la cual
sefialard el grado minime de urbanizacién que corresponde.

El proyectodefinitivo, requerird de los respectivos permisos de la Direccitn de Obras
Municipales, en conformidad a lo preceptuado en los articulos 55 y 116 de laLey Generat
de Urbanismo y Construcciones.

Cuando las acciones a que se refiere este artfculo lengan el prop6sito de esiablecer
ohabilitar balnearios 0 campamentos turisticos, los municipios, a través de sus ordenanzas
municipales, podrin  determinar  condiciones especiales para su  Gptimo
funcionamiento en cuanlo a su accesibilidad, salubridad, orden y seguridad.

Articulo 3.1.10. El Director de Obras Municipales concederd el permiso respectivo
una vez que hayacomprobado que los antecedentes acompafiados a la solicitud, cumplan
con las disposiciones contenidas en ei instumento de planificacién territorial que
correspondg, con la Ley General. de Urbanismo y Construcciones y, con la presente
Ordenanza, previo page de los derechos que procedan.

Las solicitudes de permisos para las acciones aque serefiere el presente Capfiulo,
deberdn ser resueltas por las Direcciones de Obras Municipales en el piazo méximo
de 15 dfas, excepto tratAndose de subdivisiones en cuyo caso dicho plazo serdde 15 dfas,
debiendo otorgarse el permiso respectivo dentro de los 3 dfas habiles siguientes a aguel en
que se efectué el pago de los derechos, y caducardn a los tres afios de concedidos,

Articulo 3.1.11. Si después de concedido el permiso correspondiente y antes
de 1arecepcioén definitiva de las obras, hubiere necesidad de introducir cambios que no
signifiquen, ajuicio de la Direccidn de Obras Municipales, una alteracién al proyecto
inicialmente concebido y ya aprobado o a las obrasrespectivas, se elevard y tramitard
la correspondiente solicitud, adjuntando les antecedentes y planos complementarios
exigidos porla Direccidn de Obras Municipales. Una vez aprobadoel cambicr solicitado,
los antecedentes serén agregados al legajo original del proyecto.

CAPITULO 2
DE LA EJECUCION DE LAS CBRAS

Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizacién, deberdn ajustarse estrictamente a los
planos, especificaciones técnicas v demds antecedentes aprobados tanio por los
servicios, empresas u organismos écnicos competentes como por la Direccidn de
Obras Municipales respectiva,

De las obras de agua potable y aguas servidas.

Articule 322, Todo proyecto relacionado con la censtruccién, reparacién,
modificacién y ampliacién de cualquier obra piblica o particular, destinada a la
provisién ¢ purificacién de agua potable parael consumo humano, quedard sometido
a lo dispuestoen el Codigo Sanitario y sus reglamentos. Asf también, la:sxplotacion
de los servicios piblicos sanitarios que se vinculan con la produccién y disiribucién de
agua potable, o con larecoleccién y disposicién de aguas servidas, quedardn sometidas
alo dispuesto en laLey General de Servicios Sanitarios y normas sobre ia materia que
dicte la Superintendencia de Servicios Sanitarios.

Todas las redes y sus correspondientes obras complementarias vinculadas a
cualguier proyecto de urbanizacién de un terreno, serdn de cargo del urbanizador y se
ejecutardn en conformidad a las normas y especificaciones técnicas sotre disefio y
construccién de este tipo de obras, aprobadas por el Ministerio de Obras Piiblicas a
proposicién de la Superintendencia de Servicios Sanitarios, en virtud de I previsto en
la Ley General de Servicios Sanitarios, $in perjuicio del cumplimiento de laz normas que
sobre la misma materia, se deriven de la aplicacién del Cdodigo de Aguas y del Cédigo
Sanitario.

De las obras de electrificacion, alumbrado piiblico y de gas.

Articulo 3.2.3. Todas las redes de electrificacion, de alumbrado piiblico, de gas
y sus respectivas obras complementarias que se vinculen con cualquier proyecto de
urbanizacién de un terreno, serdn de cargo del urbanizador y se ejecutardn en conformidad
alas normas y especificaciones técnicas sobre diseflo y consiruccién aprobadas por el
Ministerio de Economfa, Fomento y Reconstruccion a proposicién de la Supurintendencia
de Electricidad y Combustibles, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la Ley General de Servicios Eléctricos.

De las obras de telecomunicaciones.

Articulo 3.24. Si se consultan redes y demds obras complementarias
relacionadas con telecomunicaciones, éstas serdn de cargo del urbanizador y se ejecutardn
de acuerdo con las normas y especificaciones técnicas sobre disefio y construccidn
aprobadas por el Ministerio de Transportes y Telecomunicacionesa proposicidn de la
Subsecretarfa de Telecomunicaciones, sin perjuicio del cumplimiento de las normas que
sobre la misma materia se deriven de ia aplicacién de la Ley General de
Telecomunicaciones y sus reglamentos.

De la pavimentacién y sus obras complementarias.

Articulo 3.2.5. La pavimentacidn de las vias de trdnsito pdblico y sus obras
complementarias vinculadas a la urbanizacién de un terreno, serdn de cargo del
urbanizador y se ejecutardn en conformidad a las normas y especificacionts técnicas de
disefto y construccion aprobadas por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sin perjuicio
del cumplimiento de las dem4s exigencias que sobre la misma materia se deriven de la
aplicacién de la Ley dePavimentacién Comunal, de la presente Ordenanza y demés
disposiciones complementarias.

La naturalezade los pavimentos de las calzadas y aceras y sus respectivos anchos,
los determinard en definitiva el Servicic Regional de Vivienda y Urbanizacién
(SERVIU), o Ia Municipalidad de Santiago en su territorio jurisdiccional.

Noobstante, ¢l ancho minimo exigible para las calzadas y aceras de fos (istintos tipos
de vias, no podrd ser inferior al que se indica para cada caso, en la tabla s\guiente:

I DESPLAZAMIENTO!l TIPD Via I CALZADA I ACERA |
| I I | I
l e e - P P T PP e L ] ========I
| | | | 1
i | ~\Via Expresa I 21 m | 2 m |
| I -VMia Trencal I 14 m i 2 m i
I Venhicular I -Via Colectora 1 13 m b a2 m ¢
t 1 ~-Via de Servicio | 5,5 m I 2 m |
| I -VYia Local | & m H 1,2 m
| —————— | [mmm e ————— e [rome e in I
t i -Pasajes i 3 m {
I Peatonal I ~Pasajes en i 1,2 m |
t | 1

pendiente @levada

E! urbanizador estard obligado a ejecutar a su costa la colocacion de a totalidad de
las soleras, el pavimento de las aceras y de los pasajes; y el pavimento de la media
calzada adyacente de las vias vehiculares hasta un ancho de 3 m por cada {rente predial,
conforme al proyecto aprobado.

El pavimento de las calzadas de las vias vehiculares y de los pasajes ser4 de cardcter
definitivo y se ejecutard como minimo de hormigén de cemento vibrado de 0,12 m de
espesor o de concrelo asfiltico en caliente de caracterfsticas tales.que aseguren una vida
liul equivalente a la solucién en hormigén antes sefialada.

._El perfil longitudinal de las soleras ser por lo gencral paralelo al de la fnea de
edlﬁcag:xén. La pendiente transversal de la aceranoserd menorde 2%. Lat dimensiones
y pendientes de las rampas de transici6n para el paso de vehfculos serdn [ijadas por ia
Direcci6n de Obras Municipales en forma de prevenir posibles accidentes a los peatores.
El pavimento de las aceras esiard constiiuido por una carpeta, coloc:da sobre una
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base granularo de otro material de superior calidad. Dicha carpeta podrd ser ejecutada
en alguna de las siguientes soluciones:

- Baldosas confinadas por solerilias o soleras.

- Ho;{mz.i gén de cemento vibrado deno menosde 0,07 m de espesor, ni de grado inferior
a H-20.

- Concreto asfdltico en caliente de 6,03 m de espesor minimo, entre solerillas
prefabricadas de hormigdn o similares.

- Adoquines trabados de hormigén compactado ¢ vibrado de no menos de 0,06 m de
espesor, con solerillas como restriccién de borde.

- Enlas secciones enique fas aceras tengan que soportar ¢l paso de vehfculos, el pavimento
deberd reforzarse por el propietario del predio respectivo en forma que asegure s
duracién y buena conservacion. .

- Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos partes de una acera, la transicién se hard
por medio de un plano inclinado con pendientes mdximas de 15%, salvo casos
extraordinarios en que la autoridad local podrd exceder ese ifmite y aiin permitir el
empleo de gradas.

Articulo 3.2.6. Para los efectos de determinar Ia calidad de los pavimentos de
calzadas en calles y pasajes, que se emplean en las urbanizaciones de conjuntos de
viviendas sociales y cooperativas de viviendas, se estard al siguiente orden de menor a
mayor;

1, Carpeta de concreto asféltico en frfo.

2. Pavimentos articulados.

3. Carpetas de concreto asféltico en caliente.

4. Pavimentos de hormigén de cemento vibrado.

Articulo 3.2.7. Paralos efectos dedeterminar lacalidad de los pavimentos de aceras,
que se emplean en las urbanizaciones de conjuntos de viviendas sociales y cooperativas
de viviendas, se estard al siguiente orden de menor a mayor:

1, Carpeta de concreto asfiltico en frfo.

2. Pavimento de pasielones prefabricados de hormigén.

3. Pavimentos articulados.

4, Carpetas de concreto asfaltico en caliente,

5. Pavimentos de hormigén de cemento vibrado o baldosas.

Articule 3.2.8. Las obras minimas dela pavimentacién bésica parcial de conjuntos
de viviendas sociales y cooperativas de viviendas, se definirdnde acuerdo alas signientes
zonas del pafs:

1. Zona norte.

Calles: Soleras sin zarpa y carpeta de concretoasfiltico en frfode 0,04 m de espesor,
Aceras: Carpeta de concreto asfiltico en frfo de 0,02 m de espesor y 1 m de ancho.
Pasajes: Carpeta de concreto asféltico en frio de 0,03 m de espesor.

2. Zona central.

Calles: Soleras con zarpa y pavimentos articulados de 0,06 m de espesor.
Aceras: Carpeta de concreto asfiltico en frio de 0,03 m de espesor y 1 m de ancho,
Pasajes: Carpeta de concreto asféltico en frio de 0,04 m de espesor. .

3. Zona sur,

Calles: Soleras con zarpa y pavimentos articulados de 0,08 m de espesor.

Aceras: Pavimenio de pastelones prefabricados de hormigén de 0,05 m de espesor
y 1 m de ancho. .
Pasajes: Pavimentos articulados de 0,06 m de espesor. ‘

Articulo 3.2.9. Excepcionalmente y en forma fundamentada, el Servicio Regional
de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU) podré establecer exigencias distintas a las
indicadas en este Capfiulo, cuando asf lo autorice expresamente en cada case la
Secretarfaz Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo respectiva, atendiendo
a caracterfsticas propias de la regién, centro poblado o barrio et que debe desarrollarse
el proyecto de pavimentacién correspondiente.

De las aguas de regadio.

Artfenlo 3.2.10. Toda zona sometida a urbanizacién conservard sus derechos a las
aguas de regadfo,

Cuando la zona urbanizada sea atravesada por acequias o canales de regadfo, el
urbanizador hard las canalizaciones necesarias en forma de alejar todo peligro para
la salud y seguridad piblicas.

Sin perjuicio de lo expuesto, la autoridad reglamentard la forma y condiciones en
que los canales de regadfo puedan atravesar sectores poblados.

El riego de las plazas, jardines y huertos, se hard siempre usando aguas que no
contravengan las disposiciones sanitarias y en ningtin caso se hard uso de aguas servidas.

De las plantaciones y obras de ornato.

Articulo 3.2.11. El urbanizador deberd ejecutar asu costalas plantaciones y obras
de omatp correspondientes a cualquier proyecto de urbanizacidn, en conformidad
a las normas yespecificaciones técnicas sobre disefic y construccidn que establezcan
los respectivos municipios, sin perjuicio del cumplimiento de las normas que
eventualmente puedan dictarse airavés de las ordenanzas municipales con relacién a
la mantencién de las especies vegetales, los elementos del mobiliario urbano y obras
complementarias,

CAPITULO 3
DE LAS GARANTIAS DE LAS OBRAS

Articule 3.3.1. Cuandolas Direcciones de Obras Municipales, en uso de lafacultad
que les confiere el inciso tercero del artfculo 136 de 1a Ley General de Urbanismo y
Construcciones, acepten que se les garanticen las obras de urbanizacién pendientes,
deberdn fijar un plazo de ejecucion de las mismas, vencido el cual procederdn a hacer
efectivos los documentos de garantfa correspondientes,

Las garanifas que se otorguen deberdn cubrir el monto total de las obras por ejecuar,
de acuerdo al proyecto completo de los trabajos y al presupuesto correspondiente que el
interesado entregard a la Direccién de Obras Municipales respectiva para su calificacidn
y aprobacion, :

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior, durante el plazo de ejecucién de
las obras y en Ia medida que éstas se realicen efectivamente, ¢l interesado podr solicilar
elreemplazo de los documentos de garantfa a fin de que su valor se adecue al monto real
de las obras pendientes a la fecha, ElDirector de Obras Municipales podrd autorizar
lasustitucion de las garantfas si procediere, previa recepeion definitiva parcial de las obras
efectivamente ejecutadas, en conformidad a lo dispuesto ¢n el artfculo 144 de la Ley
General de Urbanismo.y Construcciones.

Si por razones de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente acreditados ante
la Direccién de Obras Municipales, el plazo otorgado para la ejecucidn de las obras
resultare insuficiente, el imeresado podrd solicitar un nuevo plazo. Enestos casos, ¢l
Director de Obras Municipales podra otorgar el nuevo plazo siempre que el interesado
entreguenuevas garant{as de acuerdo al monto real que representen las obras por ejecutar,
a 1a fecha, aplicdndose, en lo que fuere procedente, lo dispuesto en el inciso anterior.

En los certificados de urbanizacién que se extiendan de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso tercero del articulo 136 de laLey General de Urbanismo y Construcciones, se
deberd dejar constancia que la urbanizacién se encuentra garantizada.

CAPITULO 4
DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS,
Y SUS TRANSFERENCIAS E INSCRIPCIONES

Articule 3.4.1. Terminadas todas las obras que contemplaun proyecio aprobado
o parte de €l que pueda habilitarse independientemente, se solicitard 1a recepcién
definitiva total o parcial a la Direccién de Obras Municipales. Para estos efectos, €l
urbanizador deberd presentar los siguientes antecedentes, segin sea el caso:

1. Solicitud de recepcidn definitiva total o parcial de las obras de urbanizacién, firmada
por el urbanizador de los terrenos y el profesional competente.

2. Certificado de ejecuciénde la pavimentacion y sus obras complementarias, emitido por
el Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU) o por ¢t Departamento
de Pavimentacién de la Municipalidad de Santiago, segin corresponda.

3. Centificado de ejecucién de las redes y obras complementarias de agua potable
y alcantarillado, emitido por la Empresa de Servicios Sanitarios regional que
comesponda. -

4. Certificado de ejecucién de las redes y obrascomplementarias de electrificacién
y alumbrado piiblico, emitido por 1a empresa concesionaria de servicio piiblico de
distribucién de energfa eléctrica que corresponda.

5. Certificado de ejecucion de las redes de gas y sus obras complementarias, emitido por
la empresa concesionaria de servicio pdblico de gas, cuando proceda.

6. Certificado de ejecucién de las redes de telecomunicaciones y sus obras
complementarias, emitido por la empresa concesionaria de servicio piblico de
telecomunicaciones que corresponda, cuando proceda.

7. Certificado de ejecucién de las plantaciones y obras de omato, emitido por la
municipalidad respectiva.

Articulo 3.4.2. Sers de responsabilidad del wrbanizador, la tramitacién y
obiencién de las aprobaciones y la certificacidn de la ejecucién de las obras que
contemplen los proyectos, ante los servicios, empresas u oOrganismos técnicos
competentes, en forma previa a fa solicitud de recepcion.

Articulo 3.4.3. Se entenderd que una subdivisién ha sido recepcionada, cuando
el Director de Obras Municipales estampe sobre el plano del proyecto presentado a su
consideracién, su aprobacion a la subdivision propuesta, y ademds, sefiale en forma
expresa, su autorizacién para transferir el dominio de los lotes resultantes.

Articulo 3.4.4. Se entenderd por recibido un loteo, cuando el Director de Obras
Municipales emita el correspondiente certificado de recepcién definitiva lotal ¢ parcial
de las obras deurbanizacidn que contempla el total del proyecto aprobado o una etapa
deél, por haber sido éstas ejecutadas, o debidamente garantizadas. Juntocon laemisién
del certificado antes sefialado, el Director de Obras Municipales deberd estampar sobre el
plano de loteo aprobado, su autorizacién expresa para transferir el dominio de los lotes
resuitanies.

Articulo 3.4.5. En igual forma gue la reglamentada en el artfculo anterior se
entender4n por recibidos los nuevos barrios y poblaciones; 1a apertura de nuevas calles de
trinsito pifblico en subdivisiones o loteos existentes y las demas gestiones que
conlleven crecimientode la densidad de ocupacion de suelo que requierade laejecucién
de obras de urbanizacidn.

Articule 3.4.6. Por’ el selo hecho de emitirse por parte de 1a Direccion de Obras
Municipales ¢l correspondienie certificado de recepcion definitiva total o parcial,
quedardn incorporadas al dominio nacional de uso piiblico, las superficies cedidas
gratuitamente en conformidad a 1o previsto en el articulo 70 de la Ley General de
Urbanismoy Construcciones correspondientes a las vias de transito piblico y 4reas verdes,
y al dotninic municipal, las superficies corespondientes a equipamiento.

Articulo 3.4.7. Los Notarios no autorizardn escrituras de transferencias de
domirnio de todo o parte de un terreno dividido, ni los Conservadores de Bienes Rafces
inscribirdn subdivisiones, loteos o transferencias de tftulos de dominio, si en el plano
general de divisitn predial aprobade no figura la autorizaci6n expresa del Director
de Obras Municipales para transferir el dominio de los lotes resuliantes, En los loteos
serd también necesario acompafiar el certificado de recepcién definitiva total o parcial
de las obras de urbanizacidn, ¢ en su defecto, el certificado que acredita el otorgamiento
de las garantfas a que se refiereel articulo 129 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

TITULO 4
DE LA ARQUITECTURA

CAPITULO ]
DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Artfcuio 4.1.1.
constderardn:

1. Locales habitables: los dormitorios, comedores, escritorios, consultorios de
profesionales, salas para estar durante el dfa y de reunién.

2. Localesnohabitables: los retretes, cocinas, despensas, reposterfas, salas de baflo, de
vestir y de lavar, roperfas, cajas de escaleras, vestbulos, galerfas y pasillos.

Articulo 4.1.2, Los locales habitables y los locales no habitables no incluidos
enel artfculo 4.1.3. deberdn tener, por lo menos, una ventana que permita la entrada de
aire y luz del exterior.

Articule 4.1.3. No obstante lo dispuesto en el artfculo 4.1.2., las salas de baflo,
retretes, cocinillas y otras dependencias secundarias podran ventilarse mediante un
conducto de ventilacién de seccién libre no interrumpida y no inferior a'0,16 m2.

La seccién mnima indicada puede reducirse en e] caso de tiraje forzado, debiendo
justificarse la seccién proyectada.

En las casas de habitacién y en los edificios de oficinas se
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Ein todo caso el cafio deberd sobresalir 2m a lo menos, sobre el rlivel de toda cubierta
situada a menos de 4 m de aquél. )

Articulo 4.1.4. La vemilacién de locales habitables de caricter industrial ©
comercial, como tiendas, oficinas, talleres, bodegas y garajes, podrd efeciuarse direc-
tamente hacia patios v vias particulares ¢ piblicas, o bien, por escotillas o linternas
de techumbres por las cuales deberd el aire circular libremente sin perjudicar recintos
colindantes. El drea minima de estas aberturas no serd inferior ala duodécima parte del 4rea
det piso del Tocal. . . .

La ventilacién de tales recintos puede efectuarse también por medios mecdnicos
que funcionen sin interrupcion y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.

Los locales comerciales que tengan accesos por galerfas comerciales techadas y que
no cuenten con ventilacion directa al exserior, deberdn ventilarse mediante conductos
(shafis) de secci6n no inferior a 0.20 m2. Cuando estos locales se destinen a preparacién
y venta de alimentos, reparaciones (eléctricas, Opticas, calzados ), talleres fotograficos,
iavasecos u otros usos que produzcan olores ¢ emanaciones, dicha ventilacién deberd
activarse por medios mecénicos durante las horas de trabajo.

Articule 4.1.5. Los locales segin sus condiciones acisticas, s¢ clasificardn en los
siguientes grupos: ]

1. Locales que por su naturaleza deben ser totalmente aislados de las ondas sonoras
exteriores y en los cuales los sonidos interiores deben extinguirse dentro de Ias salas
enque son producidos: estudios de grabacién de peliculas cinematogrdficas o de
discos, salas de transmisidn de radiotelefonia, salas de hospitales, de estudios de
miisica, de escuelas, bibliotecas y audicidn de alta calidad.

. Locales parcialmente aislados que pueden recibir ondas sonoras del exterior, pero
en los cuales interesa que esta recepeidn sea limitada de modo que no tome forma
inteligible, capaz de provocar desviaciones de laatencidn: hoteles, departamentos,
casas habitacién, locales destinados al culto, oficinas profesionales o comerciales
y las otras salas de audicidn no comprendidas en la categorfa anterior.

3. Locales sinexigencias acisticasen que es indiferente que se propaguen ondas sonoras
en une u otro sentido, tales como estadios, mercados, restaurantes.

4. Locales ruidosos, en que el mivel sonoro interior es superior al del exterior y que,
por lo tanto, deben ser tratados en forma reciprocaalos de los dos primeros grupos,
tales como fébricas, estaciones de ferrocarril, centrales o subestaciones eléctricas,
imprentas, salas de baile.

Los locales incluidos en el primer grupo en su totalidad y los del segundo grupo
que se encuentren ubicados enbarrios con alto nivel sonoro medio, de acuerdo
con la clasificacién que adopte la Direccién de Obras Municipales, debern someterse a
lag exigencias establecidas en las Normas Oficiales sobre condiciones aciisticas de los
locales.

Los edificios delcuarto grupono podrdn construirse en sectores habitacionales ni
adistancias menores de 100 mde los edificios del grupo uno. Cumplirdn, por lo demis,
con las disposiciones de tas Normas Oficiales en materia de aislamiento antisondrico
de los locales que dichas nommas especifiquen.

Artfculo 4.1.6. Enlos edificios de tres 0 m4s pisos, y entodos los edificios cualquiera
sea su mimero de pisos en que coincida la linea de edificacién con la linea oficial, las
aguas Huvias provenientes de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y demds
espacios andlogos, no podran derramarse directamente sobre el terreno adyacente y sobre
espacios o vias de uso piblico, debiendo ser éstas debidamente canalizadas en todo su
recorrido desde el lugar del cual provienen hasta el nivel del terreno en el que se vierten,
El proyectista deberd proponer un sisiema, aceptable para 1a Direccidn de Obras Munici-
pales, que demuestre fehacieniemente que ¢l derrame de las aguas lluvias sobreel terreno
1o ocasionard molestias al brinsito peatonal especialmente en aguel que se desarrolla
en los espacios de uso piblico.

Articule 4.1.7. Con el objetode establecer requisitos minimos de accesibilidad y
desplazamientoenfas edificaciones, oparte deellas, para ser utilizadas adecuadamente
por personas discapacitadas, los edificios de uso piblico que se construyan o destinen
a tal fin, deberin cumplir con las siguientes disposiciones minimas:

1. A lo menos, una puerta de acceso al edificio deberd tener un rasgo de un ancho libre
minimo de 0,85 m y no podrd ser giratoria. Esta puerta deberd ser ficilmente
accesible a nivel de acera correspondicnte, 0 proveerse de rampa antideslizante o
elemento mecanico, cuando el drea de ingreso esté a desnivel con dicha acera.

2. Losdesniveles que s¢ produzean entre el recinto deacceso al edificio y los recintos
de uso del priblico o entre recinto destinados al uso del pblico al interior del edificio,
se salvarin mediante rampas antideslizantes o elementos mecénicos, las gue serdn
opcionales iinicamente cuando existan ascensores © montacargas que cumplan con
la misma funcién.

. Las rampas y elementos mecénicos a que se refieren los nimeros . y 2. de este
articulo, deberdn tener una pendiente no mayor de un 8%, un ancho libre mfnimo
de 0,90 my deberdn estar provistas de a lo menos un pasamano continuo a 0,90
m de altura cuando su longitud sea mayor de 1,50 m.

El pasamano deberd prolongarse en 0,30 m horizontalmente en ambos exiremos y su
seccitn deberd ser tal, que se amolde a Ja mano, permitiendo 1a sujecién fcil y segura.

4. Los pasillos que conduzcan arecintos de atencién ode usodel piblico tendranun ancho
minimo de 1,50 m.

5. Cuando se consulten ascensores, al menos uno de ellos deberd lener su puerta con
rasgo minimo de 0,85 m y su plataforma minima serd de 1,40m de profundidad por
1,10 m de ancho.

6. Enlos edificios donde se realicen especticulos piblicos, como cines, teatros y otros
similares, y en recintos deportivos, en ambos casos con capacidad para més de 500
espectadores, deberdn cumplirse con las  siguientes condiciones:

a) Consultar 4reas para personas en sillas de ruedas equivalente a lo menos al 1% de
las localidades.

b) Ubicar en la zona de los servicios higiénicos piblicos, un bafio independiente unisex
para personas discapacitadas de ambos sexos, de dimensién tal, que permita consultar

un inodoro y un lavamanos y ademds el ingreso y evolucion de yna silla de ruedas. -

7. Tanie los ascensores, como los servicios higiénicos pisblicos para uso de los

i itados, deberin sefializarse con ¢l simbolo internacional.

Articulo 4.18. Las disposiciones de la presente Ordenanza no excluyen el
cumplimiento de las normas sanitarias dictadas por la aworidad correspondiente en
virtud de lo dispuesto en ¢l Cédigo Sanitario,

Articulo 4.1.9. Las Direcciones de Obras Municipales podrén dar permiso de
edificacion, y otorgar la recepcion final de las construcciones, siempre que se cumplan
los requisitos establecidos en las disposiciones a que se refiere el artfculo anterior,
correspondiéndole a las autoridades de salud controlar suaplicacién desde el momento
en que se haga uso de los edificios. :

CAPITULO 2
DE LAS CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD

Articule 42.1. Todas las aberturas de pisos, mezaninas, costados abiertos de

las escaleras, descansos, pasarelas, rampas, balcones, terrazas y ventanas, de tos edificios
que se encuentren a una altura igual o superior a 1 m por sobre el nivel del terreno o
pavimento definitivo adyacente a la edificacidn, o respecte del nivel de olro piso, o de
cualquier construccién contigua, deberdn estar provisios de barandas o antepechos,
opacos y/o transparentes, de solidez suficiente que eviten la cafda foriuita de personas u
objetos. Dichas barandas o antepechos no podrén tener una aitura infericr a 0,95 m
medidos desde ¢l nivel del piso interior terminado y deberdn ser capaces de resistir
una sobrecarga horizontat aplicada en cualguier punio de su estructura no :nferior a 108
siguientes valores:

1. En recintos de uso privado ........... 0,5 kN/m
2. En recintos de uso piblico ............ 1,0 kN/m

Las barandas transparentes y abiertas, tendrdn sus elemenios estructurales y
ormamentales dispuestos de manera Lal, que no permitan el paso de una esfer de 0,12 m
de difmetro a través de ellos.

Se exceptian de esta norma, los andenes de transporte de personas o de carga y
descarga de productos, 1os escenarios, y otros espacios que, 1a colocaciin de dichos
elementos de proteccioén, impedirfa 12 funcién a que €stos esidn destinados

CAPITULO 3
DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO

Articulo 4.3.1. Todo edificio deberd cumplir con las normas minimas de seguridad
contra incendio contenidas en el presenie Capitulo, como asimismo, con las
disposiciones sobre 1a miateria contenidas en la presente Ordenanza, de acierdo con el
destino especifico de cada edificio.

Las disposiciones contenidas en el presente Capftulo persiguen como objetivo
fundamental, que el discfio de los edificios asegurc que se cumplan ias siguientes
condiciones:

- Que sereduzca al minimo, en cada edificio, ¢l riesgo de incendio.

- Que se evite la propagacion del fuego, anto al resto del edificio como desde un edificio
a otro,

- Que se facilite el salvamento de los ocupantes de los edificios en caso de incendio.

- Que se facilile 1a extincién de los incendios.

Articulo 4.3.2. Paralos efecios de la presenie Ordenanza, el comportamiento al
fuego de los materiales, elementos y componentes de la construceidin se determinard de
acuerdo con las siguientes normas 0 las que las reemplacen:

- Para la resistencia al fuego NCh 935/1 y NCh 935/2.

- Para la no combustibilidad NCh 1914/1

- Para el calor de combustion NCh 1914,/2.

- Para el retardo al fuego NCh 1974, NCh 1977 y NCh 1979,

No cbstante lo dispuesto en el inciso anterior, habrd un «Listado Oficial de
Comportamiento al Fuegos, confeccionado per el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
o por la entidad que éste determine, en el cual se registrardn, mediunte valores
representativos, las cualidades frente a la accidn del fuego de los materiales, elementos
y componentes utilizados en fa actividad de la construecién.

Las caracterfsticas de comportamiento al fuege de los materiales elementos y
componentes utilizados en la consiruecion, exigidas expresamente en estz Ordenanza,
que no se encuentren incluidas en el Listado Oficial de Comportamiento al Fuego, deberdn
acreditarse s6lo mediante el certificado de ensaye correspondiente emitido por alguna
institucién oficial de control técnico de calidad de los materiales.

Sial solicitarse un permiso de edificacidn, alguno de los elementos de vonstruccitn
de un proyecto no figura en el Listado Oficial de Comportamiento a! Fuego, el Director
de Obras Municipales deberd considerar si dicho elemento liene un comr portamienic
similar a otro del mismo listado. Si asf fuere, lo aceplard. En caso contrario exigird al
interesado la presentacion de la certificacién del ensaye de laboratorio cormespondiente o
la inscripcién en el Listado Oficial de Comportamicnto al Fuego, en forma previa al
otorgamiento del permiso.

Para los efectos del presente Capitulo, se entenderd por componente, aquel producto
destinado a la construccitn que antes de su instalacién presenta su forma definitiva, pero
que s6lo funciona conectado o formando parte de un elemento, tales come cerraduras,
herrajes, rociadores.

Articuio 4.3.3. Todos los edificios deberdn proyectarse y construirse conforme
a alguno de los cuatro tipos que se seflalan en la tabla siguiente y los elementos que
se ulilicen en su construccién deberdn cumplir con la resistencia al fuego -ue endicha
tabla se indica, con las excepciones sefialadas en los artfculos 4.3.5. y 5.3,1. nimero
1, de la presente Ordenanza.

Sia un mismo elemento ie correspondieren dos © mds resistencias al fuego, por
cumplir diversas funciones a la vez, deberd siempre satisfacer la mayor de las exigencias.

Para determinar la resistencia al fuego de los elementos a que se refierc el presente
articulo, como asimismo, cuando cualquier otro precepio de esta Ordenanza exija que
se asegure una determinada resistencia al fuego, se estard a lo dispuesto en el articulo
4.3.2, de esta Ordenanza.

RESISYTENCIA AL FUEGD REQUERIDA PARA LIS
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

SIMBOLOGIA:
Elementos verticales:

(1) Muros cortafuego

{2) Muros zona vertical de seguridad y caja de escalera
(3) Muros caja ascensores

{4} Muros divisorios entre unidades (hasta la cubierta)
{5) Elementos soporiantes verticales

{6) Muros no soportanies y tabiques
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Flementos verticales y horizontales:
(7) Escaleras
Elementos horizontales:

(8) Elementos soporiantes horizontales
(9) Techumbre incluido cielo falso

Articulo 4.3.4. Para aplicar lo dispuesto en el artfculo anterior deberd
considerarse, ademds del destino y del nimero de pisos del edificio, su superficie
edificada o el méximo de ocupantes ¢ la densidad de carga combustible, segin
corresponda, como se sefiala en las tablas 1, 2 y 3 siguientes:

TABLA 1

IDESTIND DEL ISUPERFICIE EDIFICADA NUMERG DE PISQS K

1

IEDIFICID 1 (m2} 11T 8 3 & 5.6 7 |
I ! } o mas|
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1 | === H ]
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iHoteles o Ilsobre §{.3500 y hasta 5.009! c b b b a a a I
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I lhasta 500 I'd ¢ b B a a a 1
| —m——— 1 [ it Tl |
1 |Sobre 1.3500 ie ¢ b b b a a i
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| == i - | ——— — |
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i fhasta 5Q0 . id c c b b b a f
| e e e | === e bt I
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fmmm e I- -

lestacionamientp| 1

1
1
{
1
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[ = e — e ] e e ———— 1
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| Ihasta 2350 id ¢ ¢ b b a a I
i I= 1 —1
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icomerciales |sobre 200 v hasta 3500 le ¢ b b a a a
| lhasta 200 i1d £ b b b a a |
=== —1 - 1 it e — I
1 |Sobre 1.3500 ib b a a a a a I
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1- I - [———mm—e !
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TABLA 2

IDESTING DEL { MAXIMO DE OCUPANTES ! NUMERO DE PISOS |

|ERLFICIO | 11 2 3 4 s & 1
| l 1 & masi
| =mss=aEs=R== =j==== EESTXET=SECOSTRSSOTS ErSESTSSERET = =1
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TABLA 37
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| m——me el PRI _— ] I
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1M3/mE= - 38.8%5 k calsme . -

1 MI=

C.% 4 madera equivalente de 4.000 k cal/kg

En el caso de edificios habitacionales, 1a cifra indicada como superficie edificada en
la tabla 1, que sirve come lmite de clasificacién, no contabiliza los espacios comunes de
los edificios y corresponde al promedio aritmético de las superficies de todas las

Cuando los locales comerciales a que se refiere la tabla 1, tengan una superficie
edificada superior a 200 m2, se podrd destinar hasta un 25% de su superficie abodegay
cuando no tengan mAs de 200 m2 edificados, se podrd destinar hasta el 50% a bodega.
En ambos casos, si 1a bodega supera e] porcentaje méximo permitido, dichas edificaciones
deberdn tratarse como si fueran de uso mixto. .

Paralos destinos indicados en 1atabla3, cuando no se justifique adecuadamente ante
la Direccién de Obras Municipales el cdlculo previsto para la carga combustible,
conforme a la norma NCh 1916, dicha edificacién deberd proyectarse y construirse de
acuerdo al Lipo a.

Para los efectos del presente Capftulo, se entenderd por «Unidad» toda edificacidn
con cualquiera de los destinos sefialados ¢n tas tablas 1, 2 y 3. En los casos de edificios
de uso miltiple, tales como edificios de departamentos, de oficinas, de locales
comerciales, de bodegas, 0 mixios, se considerard como unidad:

1. Cada fraccién que constituya propiedad separada.
2. Cada fraccion independiente dentro de una propiedad separada,

Artfculo 43.5. Para la determinacion de las exigencias establecidas en los
articulos 4.3.3. y 434, se estard a las siguientes normas:

1. Seentender4 por piso ladistanciaenire ¢l sueloy el punto més alto del cielo del mismo -
recinto, conunméximo de 3,5 m. Las alturas de los pisos que sobrepasendichamedida
sersn sumadas aparte y divididas por 3,5 m, determindndose de este modo el mimero
de pisos a Ios que correspondan dichos pisos de altura especial. La fraccién que resulte
de la operacién aritmélica antes sefialada se considerard como un piso mas.

2. Cuando se irate de edificios de uso mixto, se debe considerar sieropre la altura
total del edificio analizado y no solamente 1a altura destinada a un uso particular.

3. Cuando un edificio sea de uso mixto, pero los sectores de distinto destino estén
separados en planta, se aplicarén las respectivas tablas por separado a cada uno de
dichos sectores y por Io tanto podra tener distintos estdndares en cada sector.

4. Cuando el edificio esté destinado a distintos usos y segiin la aplicacién de cada uno
por separado resulten estdndares diferentes y no haya separacidn en planta para los
sectores de distintos usos, se deberd satisfacer siempre el estdndar més' exigente,

5. En el caso que ciertos recintos de un edificio tengan gue cumplir con caracterfsticas
especiales de seguridad contra incendio establecidas en la presente Ordenanza, sin
que cambie el uso del mismo, dichos recintos deberdn ser estancos al fucgo, es decir,
deberdn cumplir con las exigencias especiales gue se establezcan, sin obligar por eflo
a que todo el edificio deba ser proyectado o construido con dichas caracterfsticas
de mayor exigencia,

6. Los cielos falsos no se considerardn proteccidn a las estructuras de entrepisos, salvo
que ellos aparezcan mencionados en el Listado Oficial de Comportamienio al Fuego
0 bien se demuestre, mediante ensayes, su aporte ala resistencia al fuego del conjunto.

7. Las resistencias al fuego que se indican para los murosde zona vertical de seguridad
¥ caja de escalera en la tabla del articulo 4.3.3., se deben cumplir s6lo en edificios
de siete 0 mds pisos.

8. Las resistencias al fuego que se indican para los muros caja ascensores en la tabla
delarticulo 4.3.3., son obligatorias s6lo 51 el ascensor circula porel interior de unacaja
cerrada por sus cuatro costados. Las puertas de acceso al ascensor estardn exentas de
exigencia deresistenciaal fuego, pero serdn de materiales no combustibles.

9. Las resistencias al fuego que se indican para elementos soportantes verticales,
horizontales o de escaleras en la tabla del artfculo 4.3.3., no deben exigirse 2 aguellos
elementos .estructurales verticales, horizontales o de escaleras que, por st ubicacién
en el edificio, queden protegidos de la accidn del fuego por otro elemento, que se
interponga entre ellos y el fuego. En este caso el elemento interpuesto como pantalla
deberd tener, a lo menos, Ia resistencia al fuego exigida en la tabla del artfculo 4.3.3.
parael elemento protegido, con excepeidn de los ingresos a escaleras exteriores, en las
cuales no se exige interponer elemento alguno entre la escalera y el edificio.

10, Las resistencias al fuego que se indican para los muros no soportantes y tabiques
en la tabla delartfculo4.3.3., deben exigirse sélo cuando dichos elementos separan
de piso a cielo resistente al fuego, recintos contiguos, dentro de una unidad v no
conticnen puertas o superficies vidriadas.

11. Para muros perimetrales se exigird el cumplimiento de la resistencia al fuego que
corresponsiz, seglin Ia tabla del artfculo 4.3.3., ya s¢ trate de clementos soporiantes
0o soportantes, cualquiera sea el destino de laedificacién, con la excepcidn
seftalada en el nimero 14. de este artfculo. Las superficies vidriadas, 10santepechos
y dinteles no estructurales, estardn exentos de exigencias de resistencia al fuego.

12. Los elementos soportantes inclinados en 20 0 mds grados sexagesimales respecto de
la vertical, serdn considerados como elementos soportantes horizontales para
establecer su resistencia al fuego.

13. Las escaleras que comunican hasta dos pisos dentro de una misma unidad estardn
exentas de exigencias de resistencia al fuego.

14. Las viviendas aisladas sin adosamiento, de una superficie edificada inferior o igual a
140 m2, de uno o dos pisos, que se encueniren separadas por una distancia igual o
superior a tres metres de todos los medianeros con predios adyacentes, tendrin una
resistencia al fuego alomenos F-15 en todos sus elementos y componentes

tes. La antericr disposicion serd aplicable también a viviendas pareadas o
adosadas de 140 m2 o menor superficie cada una, siempre que el muro de pareo o
adosamiento entre ambas cumplala exigencia de muros divisorios entre unidades
de Iz tabla del artfculo 4.3.3., que le corresponda.

15.8i debido auna ampliacién, una vivienda o edificio de viviendas pasa de un tipo
aotro més exigente, seérd suficiente que la superficie en exceso sobre lo indicado en
Ja tabla 1 del artfculo 4.3.4., cumpla con las exigencias del nuevo tipo.

Articulo 4.3.6. Para los efectos previstos en el presente Capftulo, se entenders
por muro cortina el muro de fachada no soportante, constituido por elementos unidos.

egg;_e ellos y a su vez fijados a los elementos estructurales horizontales y/o verticales del
edificio.

En edificios con muro cortina, de existir separacidn entre dicho muro y los
entrepisos o con los muros divisorios, ella deberd rellenarse de tal modo que el conjunto
asegure, como minimo, [a resistencia al fuego comrespondiente a la clase F-60, segin [a
norma NCh 935/1 o 1a que 1a reemplace.

Los edificios de 10 0 més pisos con muros cortina, ademds, deberdn contar en todos
los pisos, con dinteles de una altura igual o mayor al 10% de la altura de dicho piso, y en
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¢ segundo piso y superiores, con antepechos de una altura igual o mayor al 20% de fa

altura de dicho piso, con un méxirmno de 90 cm de altura. Estos elementos deberdn

asegurar, como minimo, la resistencia al fuego correspondiente a la clase F-60.

Articulo 4.3.7. Tedoedificiode 7 omds pisos deberd tener, alo menos, una «zona
vertical de seguridad» que, desde el nivel superior hasta ¢l de la calle, permitaa los
usuarios protegerse contra los efectos del fuego, humos y gases y evacuar masiva y
rdpidamente e} inmueble.

Sin perjuicio de los requisitos especificos que establezcan las normas técnicas
oficiales correspondientes, serdn exigibles para las zonas de seguridad de dichos
edificios, las siguientes normas generales:

1. La distancia maxima desde la puerta de acceso de un departamento u oficina, hasta
el ingreso a una zona vertical de seguridad del mismo piso serd de 38 m.

2. El disefio, construccién y terrninaciones de las zonas verticales de seguridad y su
continuidad hasta el egreso al exterior, a nivel de la calle, deben garantizar una
resistencia al fuego correspondiente ala que se indicaen latabladel articulo 43,3 ¥
facilitar el ingreso y desplazamiento del personal de bomberos con su material, en caso
de incendio.

3. Las zonas verticales de seguridad, deben estar dotadas de sistemas de iluminacién y
de ventilacidn, que permitan a los usuarios desplazarse y evacuar el edificio, sin
peligro de verse afectados por los humos y gases generados por el incendio, atin
cuando el suministro normal de energia eléctrica sea interrumpido.

4. Las puertas de acceso o egrese, en todos los pisos, deberdn ser de cierre automdtico
y con resistencia a la accién del fuego, tanto la hoja como sus componentes,
correspodiente a la clase F-30. Estas puertas deben abrirse ficilmenie hacia la zona
vertical de seguridad.

Articulo 43.8. En lodo edificio de7 o mas pisos y en los de menor altura cuya
superficic edificada supere los 3.000 m2, sedeberd instalar un sisiema sutomdtico
que permita detectar oportunamente cuaiquier principio de incendio y un sistema de
alarma que permita, en caso de emergencia, alertar a los usuarios en forma progresivay
zonificada segin convenga.

Articulo 4.3.9. Los edificios dispondrin de instalaciones especialesdeagua segiin
se especifica a continuacién:

1. Red Seca: Todo edificio de 7 0 mds pisos deberd contar con la instalacidn de una red
metdlica independiente para agua, con vélvulade retencidn, de uso exclusivo del
Cuerpo de Bomberos, de ficil acceso en labocade la entrada, para conexién de
los carros bomba. Las caracteristicas técnicas de esta red serdn las especificadas
enel Manual de Normas Técnicas para larealizacion de las instalaciones de Agua
Potable y Alcantarillado, aprobado por D.S.N® 70 (M.O.P.), de 1981, y sus modifi-
caciones o complementaciones.

2. Llave de agua contra incendio: En todo edificio deberé instalarse, por cada unidad
de vivienda, oficina, departamento o local comercial, una llave con hilo exterior
conectada al sistema de agua potable, que quede siwada a una distancia no mayor
de 20 m de cualquier punto de la unidad respectiva, enla cual deberd quedar instalada
una manguera quée servird solamente para combatir principios deincendio. No serd
exigible el cumplimiento de esta obligacién iinicamente cuando el edificio disponga
de Red Himeda de las caracterfsticas previstas en el Manuat de Normas Técnicas
para Jarcalizacién de las instalaciones de Agua Potable y Alcantarillado, aprobado
por D.S.N° 70, (M.O.P.), de 1981, y sus modificaciones o complementaciones.

Articule 4.3.10. Todos los edificios de 7 o més pisos, y también los que contengan
locales de reuniones con capacidad para 300 personas o m4s, deberdn contar con sistema
automdticode alumbrado de emergencia, independiente de 1a red piiblica, para los efectos
de iluminar las v(as de escape. Las canalizaciones eléctricas /o los aparatos y artefactos
empleados en el sistema, deberdn disponerse de manera tal gue aseguren una resistencia
ala accién del fuego correspondiente a la clase F-60.

Sin perjuicio de lo anterior, en los edificios de 7 0 més pisos y los destinados a locales
de reunién de personas, de cualquier capacidad, o destinados a comercio o industria, se
deberd consultar un espacio para instalar losempalmes eléctricos conresistencia minima
alaaccion del fuego correspondiente a la clase F-120. En estos recintos se deberd contar
con dispositivos que permitan una facil desconexion del sistemna eléctrico cuando sea
necesario.

Articoio 4.3.11, Enlos edificios de 16 omds pisos se deberd colocar un sistema
de alimentacién eléctrica sin tensién, para el uso exclusivo del Cuerpo de Bomberos. El
punto de alimentacién de este sistema deberd estar ubicado en el pise de acceso, dentro
de un nicho situado en la fachada exterior del edificio, diseflado de tal modo que sdto
pueda ser manipulado por bomberos.

La regd eléctrica sin tensidn tendrd a lo menos una salida de cada piso, ubicada en un
lugar visible, que diste no més de 40 m de cualquier punto de dicho piso y con terminal
de conexitn de acuerdo a lo que sugiera al efecto el Cuerpo de Bomberos.

Las canalizaciones eléctricas de dichos sistemnas deberdn ser construidas con
resistencia minima a la accién del fuego correspondiente a la clase F-120.

Articulo 4.3.12. Enloslocales en que se manipule, expenda oalmacene productos
infiamables, la Direccidn de Obras Municipales, previo al otorgamiento de la patente
respectiva, deberd exigir la colocacidon de dispositivos adecuados contra incendio.

Articulo 4.3.13. En los edificios que cuenten con sistema central de aire acondi-
cionado, se deberd disponer de detectores de humo en los ductos principales, que actien
desconectando automdticamente el sistema,

Se dispondrd, ademds, de un tablero de desconexion del sistema central de aire
acondicionado ubicado adyacente al tablero general eléctrico y para el uso exclusivo del
Cuerpo de Bomberos.

Articulo 4.3.14. Los muros cortafuego deberdn prolongarse alo menos 0,50 m
m4s arriba de 1a cubiertadel techo més alto y 0,20m hacia adelante de los techos saledizos,
aleros u otros elementos combustibles. No obstante, dichas prolongaciones serdn
innecesarias cuando se emplee otra solucidn que garantice el cumplimiento de ia
resistencia mfnima al fuego establecida en la tabla del artfoule 4.3.3..

En los muros cortafuego no podrén traspasarse elementos ni empotrarse materiales
que rebajen su resistencia al fuego a un valor menor al exigido en la tabla del artfcule
433.

En este tipo de muros s6lo eslard permitido abrir vanos para dar continuidad a
circulaciones horizontales, siempre que en ellos se instale un sistema de cierre que asegure
como minimo una resistencia al fuego correspondiente a Ja clase F-60. El sistema de
clerre deberd ser tal, que se cierre auiomdticamente en caso de incendio y que permita su
ficil apertura en forma manual, debiendo volverse a cerrar en forma antomdtica.

Cuando un ducto tuviere que airavesar un murocortafuego, deberd contar con
un sistema de cierre que impida la propagacién del incendio a través de &, con
accionamiento automético en caso de un siniestro.

Articulo 4.3.15. Todo ductc de humo deberd salir verticalmente al exterior y
sobrepasar €! nivel de cubierta, en el punto de perforacion, a lo menos 1,50 m, estos
ductos se construirdnentodasu altura con elementos cuyaresistenciaminimaa la accién
de! fuego corresponda a 1a clase F-60.

No se permitird la colocacién de vigas o tirantes de madera a una distancia menor
de 0,20 m de la superficie interior de los cafios de chimenea o conductos de humo y a
menos de 0,60 m de cualguier hogar.

Articulo 4.3.16. Los hogares de panaderfas, fundiciones, enire otros, no podrin
colocarse a una distancia menor de | m de los muros medianeros. El cafilo de sus
chimeneas deberd quedar separado 0,15 m de los muros en que se apoyan o se afirmzn,
y rellenarse el espacio de separacién con materiales refractarios.

Articulo 4.3.17. Delante de las aberturas e las chimeneas ycuando el entramalo
del suelo sea de un material con resistencia a la accién del fuego inferior ala clase F-50
. deberd consultarse un_revestimiento de 0,50 m de ancho minimo y que sobresalga, a
lomenos, 0,30 m de cada lado de la abertura del hogar, conmaleriales de resistencia
a la accion del fuego comrespondiente a lo menos a la clase F- 60.

Los caftos de chimeneas de cocinas a carbdn y de calderas de calefacci6n, deberin
tener sus paredes de material nocombustible de un espesor suficientemente aislacor
del calor e impermeable a los gases o humo de los hogares.

Articulo 4.3.18. En los edificios que consulten sistemas de conduccidn o descarga
de basuras, los buzones tolva y conductos deberdn ser construidos con materiales de
resistenciaa la accion del fuego correspondiente a 1o menos a la clase F- 60, Ademiis,
dispondrdnde ventilacién adecuada en su parte superior, y de unalluviade aguaenlapa-e
alta, que pueda hacerse funcionar en los casos que enun atascarnienio de basuras en un
ducto se llegara a producir un principic de incendio, y que pueda pomnerse en
funcionamiento desde un lugar de facil acceso ubicado en el primer piso.

Articulo 4.3.19, Los ductos de ventilacion ambiental, exceptuados los de are
acondicionado, serdn de material con resistencia mfnima a la accién del fuego corris-
pondiente a la clase F-60 y no contendrdn caflerfas ni conducciones de instalaciores
de ninguna especie.

Artfculo 4.3.20. Los edificios de 7 o més pisos deberdn contar con acceso desde
la viapiblica hasta labase de dichos edificios, tanto para ambulancias como también para
carros bomba yfo de escalas, el que tendréd una resistencia adecuada y un ancho
suficiente para permiitir el paso expedito de los mismos.

Articulo 4.3.21. Los edificios industriales destinados al funcionamiento de
establecimienos industriales clasificados como peligrosos, deberdn mantener una dis-
1ancia no menor de 4 m de los deslindes laterales y posteriores de los predios en cue
estuvieren emplazados o se emplacen. Cuando por aplicacion de los dngulos de las
rasantes establecidos en la tabla contenida en el inciso quinto del artfculo 2.6.3. deban
quedar ubicados a mis de 4 m de dichos deslindes, prevalecerd estd dltima distancia.

Los edificies industriales destinados al funcionamiento de establecimientos in-
dustriales no clasificados como peligrosos, deberdn distar de los deslindes laterales y
posteriores de tos predios en que estuvieren emplazados o se emplacen, la distancia que
resulte de aplicar los 4ngulos de rasantes y los distanciamientos que se establecen
en las tablas contenidas en los in¢isos quinto y séptimo del artfculo 2.6.3..

No obstante lo prescrito en ¢l inciso anterior, cuando el Plan Regulador Comunal
permita edificacién pareada o continua en el sector de emplazamiento del estableci-
miento industrial no clasificade como peligroso, as{ como también cuando por
aplicacién de los dngulos de rasantes y distanciamientos a que alude el inciso precedente,
parte de 1a edificacién industrial o de sus salientes pudiere quedar a menos de 3 m de
los deslindes laterales o posteriores del predio en que estuviere emplazado o se emplice
el edificio industrial, sus muros exteriores en toda la longitud que quede amenosde 3 m
de ellos, deberdn construirse con estabilidad estructural, con materiales que asegurenima
resistencia minima a la accién del fuego comrespondiente a la clase F-180 y en forma
continua a partir del terreno hasta por lo menos 0,50 m mds arriba de la cubierta. Ignal
exigencia deberdn cumplir los cuerpos adosados existentes o que puedan construirse
conforme a las normas vigentes.

A las construcciones complementarias de los edificios industriales, tales como
oficinas administrativas, salas cunas, casinos, lugares de recreacién, salas de baflo,
que constituyan cuerpos separades de la edificacién industrial, les serd aplicable
integramente lo dispuesto en el artfculo 2.6.3. de esta Ordenanza General.

Tratdndose de establecimientos industriales clasificados como  peligrosos, se
entenderd que sus construcciones complementarias constituyen cuerpos separa-os
cuando entre éstas y aquéllos exista una distancia mfnima igual o superior a4 m.,

Tratindose de edificios industriales destinados al funcionamiento de estable-
cimientos industriales no clasificados como peligrosos, se entenderd que sus
construcciones complementarias constituyen cuerpos separados cuando se cumpian
copulativamente las siguientes condiciones:

1. Que entre las edificaciones industriales y sus construcciones complementarias
;e 6cgmpla como minimocon las distancias exigidas porel inciso séptimo del articalo
2. Que los muros exteriores de la edificacién industrial, en toda la longitud que quede
a menos de 3 mde la construccién complementaria, tengan las caracterfstivas
exigidas en el inciso tercero de este artfculo. '

Para medir los distanciamientos se estard a lo dispuesto en los incisos séptimo y
octavo del artfculo 2.6.3., y para el caso a que se refiere el niimero 1, del inciso anterior,
se considerardn como deslindes los muros exteriores de la construccion
complementaria m#s cercana a la edificacién industrial y los planos imaginarios verticales
se levantarfn tangentes a la superficie externa de dichos muros.

Articulo 4.3.22. Todos los edificios que tengan 5 o mds pisos, deberdn cumplir
con las condiciones minimas sefialadas en el Titulo 6 para losas de entrepisos,
techumbres, pasillos, escaleras y salidas, salvo que la presente Ordenanza contemple
normas sobre estas materias de acuerdo al destinoespecficode losedificios, encuyociso
se aplicardn estas dltimas,

Articulo 4.3.23. Los empalmes de gas de red y los estanques para almacenamieito
de gas licuado, se proyectardn de manera tal que en caso de incendio no impidan la
evacuacion del edificio y cuentencon dispositivos de fécil acceso paraque los bomberos
corten el suministro de gas.

El término gas dered corresponde alo definido en 1a Ley N° 18.856, artfcuio *°,
y comprende el gas de ciudad, el gas licuado en fase gaseosa y el gas natural,
~ Articulo !I.3.2_4. Todo edificio o local de uso piiblico, incluidas sus dependericias,
instalaciones y equipos, podrd ser inspeccionado periddicamente por la Direccitn de
Obras Municipales después de haber sido ésterecibido en formadefinitivatotal o parcial,
con el propésito de verificar el cumplimiento de las normas sobre condiciones de
seguridad contra incendio contenidas en el presente Capftulo.

Los inspectores municipales, podrén ser acompafiados por miembros designados por
la Superintendencia del Cuerpo de Bomberos, debidamente acreditados. Serg deber del
propietario mantener el edificio o local accesible y expuesto a los propSsitos de la
inspeccién.

El entorpecimiento de la labor de inspeccion periédica, el entrabamiento al libre
acceso de los citados funcionarios, la constatacién de infracciones a las normas
contenidas en el presente Capftulo que impliquen un riesgo no cubierto, serd motivo
suficiente para aplicar lo prescrito en el artfculo 1.3.1, de 1a presente Ordenanza.
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CAPITULO 4
EDIFICIOS DE ASISTENCIA HOSPITALARIA

Articulo 4.4.1. Se concederd permiso para la habilitacién de los locales a que se
refiere ¢l presente Capfiulo, con la aprobaciéndel organismo del Ministerio de Salud
que comresponda. La autorizacién sélo podrd acordarse cuando los locales cumplan con
las condiciones de seguridad e higiene establecidas para los edificios similares del
Estado, con las disposicicnes de la presente Ordenanza y demis reglamentos
complementarios del Cédigo Sanitario, en lo que les sea aplicable. -

Dispensarios y Policlinicas.

Articulo 4.4.2, Los dispensarios y policlinicas debérdn tener salas de espera para
el piblico; salas para la atencién de enfermos, independientes de las primeras; salas
para médicos, practicanies y para farmacia, y servicios higiénicos independientes para el
personal y para los enfermos.

La altura libre de los locales destinados a antesala, vestfbulos y salas de curaciones
no serd inferior a 3 m, y la superficie minima de 6 m2, por enfermo. ) A

Las salas de curaciones y las salas de servicios higiénicos deben tener sus
pavimentos impermeables, z6calos también impermeables hasta Ia altura minima de 2
m, los dnguios que formen Ios muros entre sf y con el pavimento v el cielo serdn
redondeados o achaflanados, y 12 superficie de los muros y cielos pintada al 6leo y sin
decoraciones salientes o entrantes. :

Las demds
pavimentos fAcilmente lavables y susceptibles de ser desinfectados.

" Los locales estardn dotados:
1. De dispositivos adecuados para obtener una ventilacitn eficaz.
2. De servicio de desaglic a la red de alcantarillado priblico, 0 a’ fosas sépticas,
si mo existiere alcantarillado.
3. De esianque de agua con capacidad equivalente al consumo del establecimiento
durante 24 horas.

Clinicas y Casas de Salud.

Articulo 443. Los departamentos que se destmen a consultorios de enfermos
cumplirdn con las condiciones fijadas en el artfculo 4.4.1.

Las secciones destinadas a hospedar enfermos cumplirdn con las condiciones
generales establecidas en el articulo 4.4.1., pero el drea del piso de dichos locales no
podr4 ser inferior 2 8 m2 por enfermo en salas comunes, ni inferior a 12 m2 en piezas
individuales.

Las salas de enfermos, en comiin o individuales, se orientarin de maneraquela
diagonal mayor de su planta quede tan préxima como sea posible en 1a direccién NE-SW,
y reciban el sol, en el dfa m4s corto del afio, durante un minimo de dos horas.

Cumplirdn, en todo caso, con las demds condiciones mfnimas establecidas para
las habitaciones. ]

Las clfnicas y casas de salud consultardn un departamento, ¢ a lo menos, yna
sala independiente, para el ratamiento de enfermedades infecciosas.

Lascocinas y reposterfas tendrdn las dimensiones minimas indicadas para los hoteles.

Las secciones destinadas a hospedar a enfermos deben estar dotadas de salas de
'bafio que contengan cada una un lavamanos , tina, ducha, inodoro y urinario.

‘ Habr4 una sala de bafto por cada cinco enfermos y, ademds, un botaguas con esianque
de lavado por cada diez enfermos o fraccién.

Los pavimentos y z6calos, hasta2 m de altura mfnima, serdn impermeables en las
.salas de baflo y cocinas.

Los locales tendrdn una entrada especial para vehfculos, independiente de la entrada
‘principal.

w 'I‘Pe?lldran, asimismo, una entrada independiente de la principal para los servicios
de cocina, aprovisionamiento y similares.

Consultardn una sala mortuoria, alejada de lashabitaciones de los enfermoscon
acceso directo a ia via piiblica, -

Los establecimientos piblicos o privados de salud destinados a la atencidn
permanenieo transitoria de personas con enfermedades infecciosas transmisibles podrin
contar, previaautorizacion sanilaria expresa del organismo del Ministerfo de Salud que
corresponda, con incineradores de restos orgdnicos v objetos contaminados, cuyas
caracierfsticas técnicas serfn deierminadas por la autoridad samitaria competente.

Estarén dotados de calefaccién capaz de mantener una temperatura minima de
16°cent{grados.

Todos los locales estardn provistos de dispositivos eficientes de ventilacién.

La salade operaciones o de curaciones deberd contar con los anexos para médicos,
instrumental, ropas y -servicioshigiénicos; estard aislada de los demds departamentos
y, preferiblemente, en pabellén separade.

Estos establecimientos deberdn disponer de una instalacién de lavanderfa y

desinfeccién de ropas.

Sanatorios y Hospitales.

Articulo 4.4.4. Los establecimientos en que se atiendan enfermos de ambos sexos
tendr4n recintos separades para hombres, mujeres y para nifios.
Las salas paraenfermos tendrén una cabida méxima de 30 camas y deberdn cumplir
con las disposiciones establecidas en los mirneros anteriores del presente Capftulo, con
* las modificaciones signientes:

1. Las salas recibirdn el sol, alo menospor unode sus.costados principales, durante tres
horasen el dfa mds corto del afio, .

2. Dispondrdn de inodoros, duchas y lavamanos, 2 razéu de uno de cada uno de estos

. anefactos, por cada 12 enfermos, o fraccitn superior al tercio de esta cifra.

3, Lasuperfici€ total mfnima de ventanas en cada salaserd equivalente a 1/Sdela
superficie del pisoyun40% de esa superficie deberd abrir facilmente en su parte
superior. ' :

Los sanatofiss y hospitales deberdn estar iotalmente separados de los edificios
colindantes POT Mes cortafuego,

CAPITULO 5
_LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDIANTILES

Articulo 4.5.1. Todo edificio que se consiruya para local escolaru hogar estudiantil,
como asimismo, los edificios que en el futuro se destinen a dichos usos, deberéin cumplir
con las disposiciones contenidas tanto en laLey General de Urbanismo y Constracciones
como en la presente Ordenanza y, en especial, con 1as normas del presente Capftulo, las

piezas y anexos o dependencias deberdn tener pinturas murales y‘

que prevalecerdn sobre las de caricier general de esta Ordenanza, cuando ambas esién

referidas a una misma materia,

Sin perjuicio de lo anterior, los establecimientos educacionales gque Optaren a
las subvenciones que otorga el D.L.N3.476, de 1980, deberdn ademds, cumplir con los
requisilos establecidos en dicho cu legal o en sus reglamentos, siendo de responsa-
bilidad del Ministerio de Educacién Pdblica verificar su cumplimiento.

Articulo 4.52. Los edificiosa que se refiere el presente Capftulo se calificardn
como locales escolares cuando se construyan o habiliten con el objeto de desarrollar
un proceso de ensefianza-aprendizaje corresporkliente a los niveles Parvulario, General
Biésico, Medio, Bdsico Especial, Superior o Educacién de Adultos, sea 0 no en calidad
de Cocperador de la Funcitn Educacional del Estado. Elnivel Parvulario comprenderd
Sala Cuna y Jardfn Infanuil.

Se calificarin como Hogares Estudiantiles las edificaciones destinadas a
residenciay albergue de estudiantes, sea que éstas estén emplazadas deniro del mismo
predio, integradas o ne al local escolar, o se ubiguen en predios independientes.

Articule 4.5.3, Las solicitudes de permiso para construir locales escolares o para
adecuar edificios existentes para tal fin, podrén ser adminidas a tramitacién por la
Direccién de Obras Municipales iinicamente si el Plan Regulador Comunal vigenie 2 la
fecha de la respectiva solicitud, contempia, ya sea implicita o explicitamente, €l uso de
suelo de equipamiento educacional para el sector en el cual se pretenden localizar.
Asimismo el cambio de destino de las edificaciones para estos fines, deberd también
ser concordante con el uso de suelo permitide por dicho instrumento de planificacion
territorial. En el caso de dreas urbanas que no cuenten con normas al respecto, se
entender4 que est4 autorizada su localizaci6n en cualquier ubicacién de elia.

Los hogares estudiantiles se considerarin como vivienda, para el efecto de su
localizacién. Cuando estén emplazados en el mismo predio que un local escolar, se
considerardn equipamiento educacional.

Ningiin local escolar ni hogar estudiantil podra ser habitado o destinado a
desarrollar  un  proceso de enseflanza-aprendizaje o dar residencia y albergue a
estudiantes, antes de contar con certificado de recepeidn definitiva extendide por la
Direccién de Obras Municipales.

No corresponderd a las Direcciones de Obras Municipales exigir ni verificar el
cumplirniento de las normas legales y reglamentarias que deben observarse para gozar
de subvencidn estatal, las que serdn exigidas y controladas directamente por personal
écnico del Ministerio de Educacién Pdblica.

Articulo 4.5.4. Las solicitudes de permiso para construir o destinar edificios
existentes 2 locales escolares, que consulten una capacidad superior a 360 alumnos,
deberdn acompafiarse de un estudio sobre el impacto que ellos puedan generar en el
barrio o sector donde se proyecten localizar.

El estudio estard destinado a identificar, evaluar y proponer soluciones ante los
efectos negalivos que ¢l proyecto pueda generar sobre la estructura urbanfstica y
ambiental del respectivo sector 0 barrio.

Para ia finalidad sefalada en el inciso anterior, el estudio comprenderd, entre otras,
las siguientes materias:

1. Accesibilidad vehicular y peatonal actual y futura del secior, suponiendo el
funcionamiento del establecimiento en las horas habitvales de entrada y salida de
los usuarios. .

2. Efectos de 1a contaminacion aciistica desde el local escolar hacia el exterior, derivados
de su localizacién, tomando como base el nivel de ruidos actual y futuro.

Articulo 4.5.5. Con el objeto de asegurar a los alumnos adecuados niveles
de iluminacién y ventilacion natural, los recintos docentes correspondientes a salas
de actividades, de clases, talleres y laboratorios, como asimismo el recinto destinado a
estar-comedor-estudio y los dormitorios en hogares estudiantiles, deberdn consultar vanos
cuyas superficies minimas co al porcentaje de la superficie interior del
respectivo recinto que se indica en la siguiente Labla:

% SUPERFICIE DEL RECINTO

I ILUMINACION 1
[ - —= I
| Recintos | Recintos 1
1 | Docentes | Hogar

VENTILACION

[
}
Recintos | Recintos |
| Docentes 1 Hogar |

| I | Estudiantil ! | Estudiantill
| I | | 1 |
11 a IV 1 14 I & il B & 1
IV a VIT vy RM | 17 | 7 1 a H [ I
iVIII a XII i : 1 ] ] =) 1 & 1

En los locales de Educacién Superior y de Adultos se autorizard, como
complemento, el uso de sistemas mecdnicos de vemtilacién e iluminacién ardficial,
cuando los niveles minimos establecidos no se logren con ventilacién e iluminacion'

En los recintos docentes, €] estdndar de iluminacién deberd provenir de ventanas
nbicadas en las paredes y se podrd complementar con iluminacién cenital.

Las ventanas de los recintos docentes ubicados en pisos superiores al del terreno
Batural, deberdn proveerse de antepechos de una altura no inferior 2 0,95 m.

Los vanos para ventilacién deberdn permitir, preferentemente, una aireacion
por la.parte superior de los recintos.

En salas cunas, ubicadas en pisos superiores al del terreno natural, las ventanas,
gmco;xow ¥ terrazas, deberdn contar con una proteccién no escalable de una aitura minima

e 1,40 m. '

Articule 4.5.6. Con el objeto de asegurar un drea y volumen de aire adecuados a
la capacidad de alumnos, las salas de actividades, salas de clases, los talleres, laboratorios
¥ bibliotecas,’deberin cumplir con los estdndares que se indican en la tabla siguiente:

IVDLUMEN 1SUPERFICIE ISUPERFICIE}

INIVEL DE LOCAL ISUPERFICIE

1ESCOLAR iDE AIRE 1SALA DE I TALLERES ¥ {BIBLIOTECAL
| | ICLASES Y ILABORATORIOS | |
| I iACTIVIDADES | | i
H I m3/al. | m2/at. ] m2/al I m2/al !
|==================|=====:==t============|=============|==========|
1-Parvulario: i | ! | |
I Sala Cuna I 6,00 , 350 | 1 1
I Jardin Infantil 1 2,60 | 1,10 ] I - - I
e e | ——————— | ittt T | = ————— I——————— ]
1-General Basice | ) 1 ! |
| v Medio I 3,00 1 1,10 11,50 i 2,00 i
1-Badsico Especial | y00 00 | l - - ]
| ——————————— | _—| e ——— i;————l ————————————— o 1
i~Superior y Educa-| } 1 . I b
| cién de Adultes |, 4,50 | 1,10 I 1,50 f 2,00 )
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Conelmismoobjeto indicado en el inciso anterior, lasuperficie y volumen miftimos
de! recinto destinado a estar- comedor-estudio en hogares estudiantiles serd de 1,80 m2
por alumno y de 3,00 m3 por alumno, respectivamente. La superficiey volumen minimos
de los dormitorios de estos hogares serd de 5,00 m2 por cama o litera a nivel de piso
y de 6,00 m3 por alumno, respectivamente.

Los recintos nombrados en los incisos primero y segundo del presente artfculo
deberan tener, ademds, una altura mfnima de 2,20 m de piso a cielo.

Articule 4.5.7. Los hogares estudiantiles y los locales escolares, excepiuados
los del nivel superior y educacién de adultos, deberdn consultar superficies destinadas
a patio, aptas para el esparcimiento de los alumnos y parael desarrollo de actividades
de educacion ffsica, deportivas, celebraciones y otras, cuyo tamafio se indica en la Labla
siguiente. Una parte de dicha superficiedeberd estar cubierta conforime a lo sefialado
a continuacién:

! SUPERFICIE TOTAL | SUPERFICIE DE PATIO 7 I
I DE PATIQ EXIGIBLE | EXIGIBLE A SER CUBIERTA 1
| E INCREMENTO I E INCREMENTO ]
_________ l_______________.__-__

{

INIVEL DEII a XI1 Reg. y M I I a VI Reg I VII a XI1 Reg |
1LACAL ] { v BRM ] |
IESCOLAR | ] 1 ]
(m=sssmas | accrxcoazsSsILESSERX | S sssssEEnEs mEzzzewssEmEsSSSsSsSx )
| | I i ]
|1Sala | Hasta 20 al. I - - IHasta., 20 al. 1
ICuna i &0 mi 1 - - i 20 m2
| | Saobre 20 al. | - - |Sobre 20 al. f
] i 3 mB7al. | - - | 1 m2/al. |
! | { ] |
f——————— 1= —_—— t ——————————— | e e 1
L] y ] i \
|Jardin § Hasta 30 al. | - - iHasta @20 al l
IInfantill 20 m2 i - - | 20 m2
| | Sobre 30 al. I - - |Sobre 20 al. i
| | 3 m2/al. | - - l 1 m2fal, 1
l | | I I
| === [ 1 - L oo e e e i 1
| 1 T } 1
|General | Hasta 180 atl. I1€on 270 &l. tCon 270 al.
{Basico ' | 450 m2 ! 70 m@ | - 70 m2
ly Medio | Sobre 180 al. 1Sobre 270 al. iSaobre 270 al.
I | 2,50 m2/sal. | 0,15 m2/al.l 0,15 m2/al.

|

|

1

H

[Bdsico Hasta &0 al.
|Espaciall 180 m2
| i Sobre 180 al.
3,00 m2/al.

!
|
1
|
I
1
1
1 | |
i
I
§
|
§
|
t

!
i
1
1
1
1
f
1
!
]
E
1
]
1
]
1
1

1 -——=] —-——
1
iHogar
[Estu- 50 m2

{ Hasta 20 al.

i
Idiantil | Sobre 20 al.

|

|

1
1

2,50 m2sal.

Los patios, para los niveles general basico ymedio, deberdn tener un ancho
minimo de 5,50 m, pudiende ubicarse en niveles distinos al del terreno natural,

La superficie total de patio exigida, se calculard sumando todas las superficies
descubiertas y las cubiertas, més las circulaciones inmediatas lateralmente abiertas.

1.a superficie total de patio exigible a ser cubierta, podrd cuinplirse imputando las
superficies cubiertas consultadas para el desarrollo de actividades de educacidn fisica,
siempre que éstas no sean inferiores en su ancho a 5,50 m y en su superficie a 70 m2.

La parte cubierta del patio tendré una superficie maximaexigible de 100 m2, podrd
ser abierta por uno a mds lados o ser totalmente cerrada y deberd contar con pavimento y
conun material de cubierta adecuado ala zona, de acuerdo alas caracterfsticas climdticas
def lugar, que garantice una permanencia protegida a 1os alumnos. .

Si la sala cuna se ubica en pisos superiores al del terreno natural, la superficie
total de patio ser4, en todo el pafs, de 20 m2 hasta 20 alumnos, la gue se incrementard en
1 m2 por alumno sobre los 20 alumnos, con un médximo exigible de 100m2. Lasuperficie
resultante podrd ubicarse en una terraza u otro recinto. Desde 1a VII ala X1I Regién dicha
superficie deberd ser cubierta, '

Los locales escolares de niveles generales basico y medio con capacidad igual o
superior a 135 alummnos, debern contar con una superficie mfnima de 18 m por 30 m
destinada a una muiticancha pavimentada, la cual podrd serimputada a la superficie total
de patio exigida.

Cuando los locales escolares atiendan ademds al jardin infantil, deberdn confar con
patio independiente para el uso exclusivo de los alumnosdel jardin, cuya superficie serd
{a que sefiala para dichos patios la tabla inserta en el inciso primero, debiendo cumplir
con las dem4s caracterfsticas exigidas en el presente artfculo.

Articulo 4.5.8. Los locales escolares y hogares estudiantiles deberdn contar con
recintos destinados a servicios higiénicos parauso de los alumnos, del personal docente
y administrativo y del personal de servicio.

Los servicios higiénicos para usodel personal docente y administrativo y del personal
de servicio deberdn estar en recintos separados de los de usode los alumnos y contar con
la dotacién minima de artefactos exigidos por el Ministerio de Salud para los lugares de
trabajo, de conformiidad a la legistacion vigente,

Los recintos destinados a servicios higiénicos de uso de los alumnos, deberdn
contar con la dotacién minima de artefactos que se indica en &l presente articulo.

Cuando se instalen lavamanos corridos o urinarios de pared se considerars una
equivalencia de 0,50 m por artefacto.

Cuando la dotacién de artefactos resultante delaaplicaci6nde las tablas siguientes,
dé una cifra con fraccion igual o superior a media unidad, se deberd elevar al entero
inmediatamente superior,

1. Nivel Parvulario:

a) Sala Cuna - Cada sala de mudas y hdbitos higiénicos:

INCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE i
NUMERO BASE FPOR AUMENTO DE NIRNNS 1

NUMERO BASE DE ARTEFACTOS

ERCEFS=SSS=======

1 BaRera con agua caliente
hasta 20 nifos

1 Bafera con agua caliente
por cada 20 nidos

]

|

1

1 Lavamanos I

hasta 20 nifos por cada 20 nifos |

|

1 Lavamanos |
para adultos [

|

|

|
I
]
|
1
1
|
i 1 Lavamanos
1
I
|
|
|
1

1. Inpdoro

1.a sala de amamantamiento y control de salud de 1a salacuna deberd contar como
mfnimo con 1 lavamanos para uso de los adultos.
b) Jardfn Infantil - Cada sala de hébitos higiénicos:

- — . o o . T . T

INUMERDO BASE DE ARTEFACTOS 1 INCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE 1
{POR NUMERO DE ALUMNDS {tNUMERDO BASE POR AUMENTD DE ALUMNOSI

| =====s=s===s==Sr=x=ssssonmsr=s | sorsssssosasT RS S ERISER=ES=sx===n=s |
1 Tineta con agua caliente
sobre 30 alumnos
hasta 20 alumnos per cada 10 alumnos
2 Inocdoros 1 Inodoro

hasta 30 alumnos por cada 13 alumnos
| b e e e e e -

| i
1 |
| 1
| [
1 2 Lavamanos ! 1 Lavamanos
i 1
t I
i 1
l i

Los anefactos para uso de los alumnos del nivel parvulario deberdr ser
adecuados a la estatura de los usuarios.

2. Niveles General Basico, Medio, Superior y Educacién de de Adultos ;
T NGMERO BASE DE ARTEFACTOS
POR NUMERO DE ALUMNOS

| INCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE t
INUMERD BASE POR AUMENTC DE ALUMHOS|

ErTTI=S=mESR EEERExTIExTETS |

a2 Lavnmhnns i 1 Lavamanos
hasta &0 alumnas por cada 40 alumnas

1 Lavamanos
por cada 40 alumnos

2 Lavamanos
hasta &40 alumnos

1 Inodoro
por cada 30 alumnas

]

I

|

t

]

t

I

1

l -

| 2 Inodoros
l hasta &0 alumnas
|

] 1 Incdoreo

| por cada &0 alumnos
i

1

1

|

i

I

1

i

|

2 Inodoros
hasta 60 alumnos

1 Urinario
por- cada 40 alummnos

1 Urinario
hasta &40 alumnos

1 Ducha
por cada &0 alumnas

1 Ducha
hasta &0 .alumnas

1 Ducha 1 Ducha

hasta &0 alumnos por cada &0 alumnos

Elmimerc de duchas que resulte de aplicar latabla anterior, podré dismir uirse
a 6 duchas por sexo.

Cuando el local escolar consulte una capacidad no superior a 30 alumnas o
alumnos, bastard consultar sélo un lavamanos y un inodoro por sexo y un urinaric para
alumnos.

Cuando el local escolar consulte una capacidad nosuperior a 60 alumnos, sumados
mujeres y hotbres, s6lo se exigird una ducha para uso alternativo de ambos sexos. En
el nivel superior y educacion de adultos no se exigen duchas.

3. Servicios higiénicos para hogares estudiantiles:

INUMERO BASE DE ARTEFACTDS FINCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE ]
IPOR NUMERO DE ALUMNOS INUMERD BASE POR AUMENTO DE ALUMNDS!

|---==================g=====:==|===============================E==1
I B8 Lavamanos I 1 Lavamanos
hasta 20 alumnas por cada 10 alumnas

2 Lavamanos
hasta 20 alumnos

1 Lavamanos
por cada 10 alumnos

2 Inodoraos
hasta 20 alumnas

1 Inodarao
por cada 10 alumnas

2 Inodoras
hasta 20 alumnos

|

l

|

3

i

|

|

1

£

1 Inodoro |

por cada 20 alumnos 1

|

1 Urinario 1
hasta 20 alumnos |
1

;

|

3

|

l

1 Urinariao
por cada 20 alumnos

2 Duchas
hasta 20 alumnas

1 Ducha
por cada 10 alumnas

2 Duchas
hasta 20 alumnos

1 Ducha
por cada 10 alumnocs

Cuandorel local escolar de nivel general basico atienda ademés a alumnos de Jardin
Infantil, deberd contar con un recinto de servicios higiénicos independiente para el uso
exclusivode los alumnos del jardfn, con las caracterfsticas consultadas enel presente
artfculo en el mimero 1. letra b), exceptuada la tineta.

El local escolar ubicado en 4reas urbanas que tenga una capacidad igual o superior
a 600 alumnos, deberd contar con un recinto independiente destinado a servicio higiénico
de personas discapacitadas de dimensién tal, que permita consultar un inodoro y un
lavamanos y ademds el ingreso y evolucién de una silla de ruedas.

Los locales escolares de nivel general basico y los hogares estudiantiies ubicados
e el sector rural, donde no exista red de agua potable podran disponer como itnica fuente
de la misma de un pilén proveniente de una noria o pozo sanitario u oiro sistemna
aprobado por la autoridad sanitaria, sin que les sean exigibles los lavamanos y duchas
sefialados en el presente arttculo en los ndmeros 2, y 3. Cuando en estas mismas
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edificaciones nose puedan instalar servicios higiénicos con arrastre de agua, deberdn
disponer de instalacidn de letrinas sanitarias en nimero necesario para proceder al

reemplazo de los inodoros indicados en el presente artfculo en los ndmeros 2.y 3.,

sin que les sea exigible un niimero de letrinas en reemplazo de 1os urinarios a que dichos
puntos se refieren. '

Articule 4.5.9. Con ¢l objeto de asegurar una evacuacion expeditade los recintos
densodelos alnmnos enlocales escolares y en los hogares estudiantiles, las circulaciones
horizontales deberin cumplir con un ancho libre minimo calculado conforme a Ja
siguiente tabla:

ANCHOS LI1BRES EXIGIBLES EN CIRCULACIONES HORIZONTALES

)} NIVEL DE LOCAL

| ESCOLAR | EN UN LADO | EN AMBOS 1 ] 1
| 1 { LADOS I |
| = ———smEEsTx=|esSSo==s=ss=o=k | =osss=soozsERE | Soo2ossnss==|
1 1 i - 1 I
1Parvulario hasta 60 al. | 0,?0m I 1,20m I 0,15m por |
) | 1 ‘1 cada 30 al.l
| mm e | = ———— | ——- E- ———1
IGeneral Basico, Medio, 1 | 1 |
iSuperiar, Educacien de | i ! l
lAdultos y Hogar Estu- 1 | 1 1
ldiantil: hasta 80 al. i 1,80m I 2,40m I 0,13m por |
| 1 1 1 cada 30 al.l

e Lt o e e e T R o et et

En el nivel parvulario, si lacirculacion sirve a salas de actividades que tienen ademds
puertas de salida directa al exterior, el ancho libre de la circulacion, sea con recintos a
uno o a ambos lados, podr4 ser de 0,90 m. ) o

Las circulaciones horizontales exteriores de los pisos superiores al primero,
deberdn tener una baranda de una altura minima de 0,90 m, que no permita el paso de
los alumnos ni su escalamiento. La baranda deber4 disefiarse de manera que no pueda

-ser usada como asiento. _

Artfeulo 4.5.10. Los locales escolares y hogares estudiantiles de mas de un piso
debersin consultar, ai menos, una escalera principal de un ancho libre mfnimo de 1,20 m
el que se aumentard en 0,60 m por cada 120 alumnos de incremento, sobre 360 alumnos
atendidos. Este esté4ndar no serd exigible para sala cuna de hasta 30 alurmnos, en la cual,
el ancho libre mfnimo podrd reducirse a 0,90 m. )

Los tramos de la escalera principal entre dos pisos, exceptuada inicamente Ia sala
cuna de hasta 30 alumnos, deberan ser rectos y jos por a Io menos un descanso,
cuando estos tramos consubten mas de 16 gradas. Las gradas tendrn una altura méxima
de 0,18 m y una huella, en proyeccién horizontal, no inferior a 0,25m, -

En los locales escolares con 135 alumnos atendidos en los pisos superiores y en
hogares estudiantiles con 40 alumnos atendidos en los pisos superiores, se exigird,
adem4s, una escalera de escape de tramos rectos, de un ancho libre minimo de 0,90 m,
ubicada distanciada de la escalera principal, de modo que garantice’ una evacuacién
alternativa en casos de emergencia. :

Las escaleras consultarin pasamanos 2 ambos lados, a una altura mfnima de 0,90 m,

 disefiados de manera que no puedan serusados como asiento. El espacio bajo el
pasamanos, deberd diseftarse de modo que impida ¢l paso de los alumnos y su
escalamiento.

La desembocadura de las escaleras en el primer piso, siempre deberd entregar

- aun espacio exlerior oauno que s¢ comunique directamente con el exterior, y, en
ambas situaciones, la distancia minima entre la primera grada y lapuertade salida, debera
ser equivalente a una y media vez el aficho de la escalera.

En cada piso, ladistancia de las escaleras desde suiiltima grada hastala puerta del
recinto més alejado, no podr4 ser superior a40 m, y hasta la puerta del recinto més cercan
al que sirve, no podrd ser inferior a 2 m. :

Las cajas de escaleras que sirvan pisos donde se ubiquen recintos correspondientes
a sala cuna, deberan iener una proteccién no escalable, de una altura minima de 1,40 m,

- digefiada de manera de impedir la calda de los nifios por la escalera o al vacio.
Todas las escaleras a que se refiere el presente articulo deberdn tener siempre un
. recubrimiento de material antideslizante, ’

Articulo 4.5.11. Las salas cunas ubicadas en pisos superiores al del terreno natural,

" deberdn contar conun sistema de evacuacién para casos de emergencia, que garantice
la salida de los alumnos a una zona de seguridad del local.
Articule 4.5.12. Con el objeto de asegurar la evacuacion expedita de los edificios
. destinados a locales escolares y hogares estudianiiles, la suma de 1os anchos minimos
. libres de las puerias de salida al exterior deberd ser igual a la suma de los anchos de las
circulaciones horizomales y escaleras que evacuen a través de ellas,
El ancho minimo libre de los vanos no podré ser inferiora 1,40 m, debiendo las
. puertas abatirse hacia el exterior, y ubicarse distanciadas entre sf de mmera de
garantizar una evacuacién altemativa. ‘
El ancho minimo libre de la o 1as puertas de 10s cierros exteriores que se consulten

enlalfneaoficial, deberdser igual alasumade los anchos delas puertas de salidaal exterior

de los edificios Que enfrenten dichos cierros.
" Los hogares esmdiantiles de hasta 100 alumnos deberan consultar una puerta de
- escape al exterior, con una hoja de 0,90 m de ancho, ubicada distante de la puerta
principal, de maneta de garantizar una evacuacién aliemativa. Por cada 100 alumnos
adicionales se cOnsultard otra puerta de escape, de iguales caracterfsticas.
Articule 4.5.13. Las puenias de los recintos docentes yde losrecintos de loshogares

estudiantiles no podrén ser de correderas, deberdn abatirse hacia afuera del recinto y de ‘

modo que no inferrumpan la circulacién.

El ancho minimo de la hoja de puerta serd el que se indica en la tabla siguiente
debiendo consultarse dos salidas, de una odos hojas indistintarente, cuandola su%exﬁcié
exceda los 60 w2, debiendo distar entre s, a lo menos 5 m.

J— — i -

INIVEL DE LOCAL ESCOLAR

ANCHO MINIMO DE PUERTA 1
————— 1
!

]

I
1 | 1 Hoja I 2 Hojas
'l=======s'_'~.=============|====== """""" =Emmc =m=azm=z====|
:Parvuxa:f‘ I 0,80 m ! 0,60 m cada hoja |
\General Basica, : } :
IMedina,Superiar, i ] !
1€ducacidn 08 Adultos | ! b
ly Hogar iﬁ‘}_iantil. 1 0,90 m i 0,60 m cada hoja |

I e B —

En los Bogarsestudiantiles, los dormitofios con capacidad de hasta 40 alumnos,
deberan contaa lomenos, con dos salidas de un ancho mfimo de 0,90 m cadauna.
Sobre los 40 unz de las puertas consultar4 2 hojas de 0,60 m cada una, Por cada

40 atumnes adicionales se deberd consultar, ademds, otra puerta de 0,90 m de ancho.
Estas puerias debenin ubicarse distanciadas, de manera de garantizar una evacuacién
alternativa.

Articalo 4.5.14. Todas las puenas a que se refiere el presente Capfiulo tendrdn un
vano de altura minima de 2 m.

CAPITULO 6
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO Y LOCALES ANEXOS

Articulo 4.6.1, Estos edificios deben cumplir, en cuanto les sean aplicables, las
disposiciones relativas a edificios de uso piiblico contenidas en la presente
wﬁculannmte las que se consultan en este Capftulo y en los Capftulos 1y 3 de este

tul

0.

Articulo 4.6.2. Los departamentos anexos o los destinados al culto, tales como
casas de habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales destinados a la
ensefianza, deben cumplirconlas condiciones de esta Ordenanza, en cuanto les sean
aplicables.

CAPITULO 7
TEATROS Y OTROS LOCALES DE REUNIONES

Articulo 4,7.1. Los edificios destinados a teatros, salas de audiciones musicales

y salas de exhibiciones cinematogréficas, comprendidas todas ellas bajo la denominacién

genérica de teatros y oiras salas destinadas a rcuniones piblicas, deben cumplir los

réquisitos siguientes:

1. Los locales con cabida superior a 1.000 personas deben tener acceso ados callesde
anchonoinferiora 12 mobienauna calle de anchono inferiora 12 m y a un espacio
libre que comunique directamente con una calle y que tenga un ancho superiora3 m,
siempre que los muros colindantes de este espacio sean asfsmicos y conresistencia
alaaccion del fuego correspondiente alo menos alaclase F-60, segiin 1a norma NCh
935/1, o la que 1a reemplace.

2. Los locales con cabida mayor de 500 y menor de 1.000 personas deben tener un acceso
principal directamente auna calle y, ademds, uno de sus costados, conaccesodirecto
acalle por medio de unespacioc libre o patio deun ancho no menor de 2,60 m siempre

que los muros colindanies de este patio o espacio libre sean as{smicos y conresistencia .

ala accién del fuego correspondiente a lo menos a la clase F-60, segiin la norma NCh
935/1, 0 laque la reemplace. Podré aceptarse el acceso a una solacalle cuando el eje
principal de la sala de espectdculos sea paralelo a aquélla y ninguna localidad (asiento
de una sala de espectdculos) diste més de 25 m de la puerta de salida a dicha calle,

3. Los locales con cabida inferior a 500 personas deben tener su acceso principal
directamente a una calle 0 a un espacio libre de ancho no menor de 9 m.

4. Sin embargo, todos los locales con cabida inferior a 1.000 personas podran tener
aéceso a calle por medio de dos pasillos independientes de ancho no menor de 3 m, o
por un espacic libre de ancho no menor a 5 m, siempre que los edificios que rodean
los pasillos o espacios libres sean asfsmicos y construidos con resistencia minima al
fuego de tipo b.

Los anchos fijados para los patios, pasillos y oios espacios libres se medir#in entre
paramentos de columnas u otros elementos salientes de la construccién.

Articulo 4.7.2. Los espacios libres o patios laterales a que se refiere el artfculo
anterior podrén tenerun ancho constanteen toda su longitud o tener un ancho creciente
desde.la linea del muro de boca del proscenio o de los locales més lejanos destinados al
priblico, hasta la calle, conservandose el ancho medio indicado.

Estos patios o espacios libres tendrdn su piso o pavimentoenun soloplano. Podran
tener rejas de todo su anche en 1a linea de la calle, dispuestas de manera que puedan
mantenerse abiertas durante los ¢spectéculos o reuniones.

Articulo 4.7.3. Los edificios a que se refiere el presente Capftulodeben constriirse
cumpliende las respectivas exigencias establecidas en Ia presente Ordenanza y, en
especial, las normas de este Capftulo, 1as que prevalecer4n sobre las de carédcter general
de esta Ordenanza cuando ambas estén referidas a una misma materia.

Estos edificios deberdn construirse de las clases A o B que establece el articulo
53.1. de esta Ordenanza, cuando su cabida total sea superior a 1.000 personas, o
cuandc las aposentadurfas para personas comprendan més de un piso principal y un
balcén o galerfa.

Articulo 4.7.4. Los locales o salas destinadas a los usos a que se refiere el presente
Capfiulo debersn estar totalmente rodeados de muros cortafuego.

Articulo 4.7.5. Los teatros que no tengan su sala principal - en primer pise deberdn
cumplir los requisitos siguientes: ’

1. El edificio debe construirse en su totalidad de las clases A 0 B de la presente
Ordenanza,

2. Los vestibulos, pasadizos y escaleras que conduzcan alas salas de espectaculos y
demds destinadas al piiblico debent ser independientes de los locales situados en
primer piso.

3. Nopodrén consultarse recintos bajo o encima del ocupadoporla sala del teatro, que
puedan destinarse adepésito o para la venta de producios o materiales inflamables,
o que puedan originar incendios.

4, Lascscalerasque den accesoa los recintos del pise principal del teatro serén de tramos
rectos separados por descansos y tendrin un anche no inferior a2 m, No habrd mis de
16 gradas por tramo y la aitura de éstas no serd mayor de 0,16 m y el ancho no inferior
a0,30m, debiendo mantenerse la condicién: 2 h + a = 0,62 m si se adoptarencifras
distintas de es0s Ifmites.

5. El anchototal de los pasillos o zaguanes de salida, asf como el de las puertas de acceso
alos recintos para el pdblico, serd equivalente a 1 m por cada 125 espectadores que
puedan transitar por ellos.

Articulo 4.7.6. La capacidad voluméirica de los locales destinados a los
espectadores no serd inferior a 3 m3 por persona, debiendo, en todo caso, establecerse la
ventilacién de manera que sz aseguren las condiciones higiénicas que prescriban las
normas oficiales correspondientes. No obstante, podréd disminuirse esta capacidad cibica
en caso de emplearse medios mecinicos adecuados.

Artieulo 4.7.7. Los escenarios v los camarines de los artistas tendrén acceso
independiente al de los espectadores.

No se permitir4 otra comunicacién gue 1a boca del escenarioentre aquellosrecintos
v la sala de espectéculos.

Articulo 4.7.8. Los camarines de los artistas no tendrdn menosde 4 m2 por
persona; podrin alumbrarse y ventilarse artificialmente, y estardn provistos de
servicios higiénicos compietos y separados para ambos sexos,

Articulo 4.7.9. La autoridad municipal podrd hacer instalar, por cuenta del
%Pé:mm’ gr:fosa goonn-a incmdé:: engl:facera contigua al teatro o sala de reuniones de

1da superior a 300 personas. Estos grifos se ubicardn a una distanci. imada
m de la puerta principal del edificio. aaprox de 50

t
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Articulo 4.7.10. Los locales destinados a talleres y habitaciones de cuidadores
deberdn contar con accesos independientes a los de los espectadores.

Articulo 4.7.11. En la techumbre del escenario se dispondrin claraboyas de cierre
hermético, que puedan abrirse o romperse encaso de incendio. Estas claraboyas
tendrin una superficie equivalente a 1/10 del 4rea de dicho local, '

Articulo 4.7.12, Los teatros y salas de reunitn estardn dotados de doble instalacidn
de luz; vna especial de seguridad, destinada a Ia sala de espectdculos, vestibulos,
corredores, pasiilos y puertas de escape, que se establecerd con artefactos protegidos y de
manera que no quede expuesta a interrupciones por ninguna cansa de origen interno; y
la instalacién general, que deberd funcionar i ientemente de la anterior,
de acuerdo con la Superintendencia de Electricidad y Combustibles.

Articule 4,713, No se permitird consuitar instalaciones que empleen esencias
minerales, alcoholes y liquidos inflamables para ¢l alumbrado, calefaccion o ventilacién
de las salas deespecticulos y recintos destinados al péblico. Sinembargo, se permitir
emplear los sistemas de calefaccidn a petrdleo, siempre que el campo productor de calor
se encuenire fuera de la sala.

Se prohibe, asimismo, la colocacitn de generadores de gas, electricidad, vapor o
sgua caliente en los locales mismos destinados al priblico.

Los generadores deben instalarse en locales espectales, construidos sin comunicacion
alguna con la sala de espectécules, escenario, vesifbulos, corredores y escaleras para
el uso del piiblico, ) i

Articulo 4.7.14. El ancho de los pasiltos, puertas interiores, corredores, escaleras,
puertas de calle y demds pasos y salidas, ubicados en el rayecto que deben seguir las
personas al desalojar un teatro o salade reuniones, se determinard a razénde I m porcada
125 Esonas que por ellos deban pasar, de acuerdo con la cabida correspondiente.

puertas exieriores del frente principal y las de acceso a las salas de especticulos
de los leatros, cualquiera que sea su cabida, tendrdn un ancho no inferiora 2 m y la suma
total de sus anchos deberd cumplir con lo dispuesto en el inciso anterior.

Articulo 4.7.15. Las puertas de los locales destinados al piiblico debersn abrirse
hacia afuera y estar provistas de dispositivos de suspensién que permitan abrirlas o
eliminarias con toda rapidez en los casos de alarma.

Estas puertas de acceso para las personas serdn independientes de las que se
consulten para el servicio de vehfculos.

Articule 4,7.16. Las puertas laterales y de escape, v las de pasillos y vestfbulos
que conduzcan a las escaleras, tendrdn letreros luminosos sobre su dinel con la
indicaci6n de «Salida». ,

Articulo 4,717, Se establecerdn  escaleras o rampas independientes de la
sala misma, para las aposentadurfas superiores o inferiores, sean éstas balcones o galerfas.

Articulo 4.7.18. Las escaleras deben cumplir con los sighientes requisitos:

i. Enregardn a vestfbulos que esién en comunicacitn directacon las aposentadurfas
que sirvan y serdn de ancho libre no menor de 1,20 m.

2. Serin de tramos rectos, separados por descansos de longitud no inferior 2 1,20 m.
Los descansos en los cambios de direccién no tendrin un largo inferior al ancho
de 1z escalera.

3. Cada tramo podrd tener hasta 16 gradas y cada una de éstas no tendrimis de 0,16
m de altura, ni ancho menor de 0,30 m. ,

4, Cuando el ancho de la escalera sea superior a 3 m, sedeberd agregar a los pasamanos
laterales un doble pasamanos central que la divida en dos secciones paralelas.

5. Las aposentadurias superiores o inferiores al primer piso, con cabida superior a 500

deberdn estar provistas de dos escaleras, ubicadas en lados opuesios.

6. E escaleras y cajas de escaleras que sirvan los locales destinados al piblico ropodrin
tener comunicacidn alguna con los subterrdneos o pisos en el subsuelo del edificio.

Articulo 4.7.19. No podra haber gradas o peldaitos en el piso de 1a sala principal
ni en el de los vestfbulos, pasillos y corredores ligados con ellos, Las diferencias de
nivel se salvardn con planos inclinados de pendiente no mayor de 16%. Para rantpas de
misde 10 m de desarrolio, la pendiente disminuird proporcionalmente.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando el sistema de proyeccidn corresponda a
pantalla panordmica, regirdn las siguientes disposiciones pars el piso de la platea,
escaleras y escapes:

1. El plano inclinado del pisodela plaiea tendrd una pendiente maxima del 15%.

2. Si se produjeran pendientes mayores se salvardn con gradas que se distribuirdn
uniformernente en la parte del pasillo de mayor pendiente.

3. Se permitirin soluciones mixtas derampas y gradas, si s adoptan sistemas especiales
de iluminacién que seflalen cada grada y comunicando, separadamente, al
«Escape», la zona de gradas y 1a zona de rampa.

4, Los pasillos centrales de platea se comunicardn con el foyer, sin producir cambios de
direcci6n.

5. Las escaleras tendrdn una sola direccién y comunicardn directamente a la calle o
espacios piblicos comunicados con ella. Sus tramos ser4n rectos, de no mis de 16
gradas por iramo y en que se cumpla larelacién de 2h +a=0,62 m.

6. Regirin, ademds, todas las disposicionesdel presente Capftulo que no se conirapongan
& las aquf enunciadas. .

Articulo 4.7.20. No se permitirin pasilios, escaleras, corredores, o similares
que puedan originar corrientes 'encontradas de rdnsito, ni instalaciones de quioscos,
mostradores, mamparas giratorias © no, ¢ cualquiera otra instalacién que entorpezcala
facil y répida desocupacion de los locales en casos de incendio o pdnico. =

Articulo 4.721. Los teatros, locales de especticules miblicos y de reuniones,
deber4n tener en cada piso servicios higiénicos para ambos sexos, en la siguiente
proporcidn, de acuerdo con su capacidad:

1. Hasta 1.000 personas, un inodoro por cada 125 personas y un urinario por cada 70

2. Sobre 1,000 y hasta 2,000 personas, un inodoro mds por cada 250 personas y un urinario
mis por cada 125, o

3. Sobre 2.000 yhasta 3,000 personas, un inodoro mds por cada 500 personas y un urinario
mds por cada 250.

4. Sobre 3.000 personas, un incdoro por cada 1.000 y un urinaric mis por cada 500
personas.

5. Los camarines tendrdn los servicios higiénicos que determine 1a Direccitn de Obras
Municipales.

Ademas de los artefactos indicados en los mimeros 1. al 4., habrd un lavamanos
porcadainodoro independiente y cuando éstos estén agrupados enunasola unidad, habrd
como mimimo un lavamanos por cada 4 inodoros. )

Articulo 4.7.22. La disposicién de los asientos para ¢l piiblico, en salas con cabida
superior a 500 personas, deberd cumplir con las siguienies prescripciones:

1. Los pasillos interiores de platea tendrdn un ancho minimo de 1,20 m en su punto mds
cercano al escenario. Este ancho se aumentard hacia los puntos de salida, enun
minitmo de 0,025 m por cada metro de longitud de pasillo. .

2. Los pasillos de platea que sirvan asientos de un sololado tendrén un ancho mimmo
de 0,65 m en su punto mds préximo al escenario. Este ancho se aumentard hacia los
puntos de salida en un minimo de 0,015 m por cada metro de longitud del pasillo.

3. Ladistancia minima cnire respaldo y respaldo de los asientos de platea serd de 0,90
m y 1,00 m para los de funciones rotativas.

4, L%sf;tacas tendran los astentos plegables y un ancho libre entre brazos no inferior
2045 m.

5. No podrén ubicarse m4s de 18 asientos en una fila de platea entre dos pasillos, ni rnds
de 14 en los balcones o galerfas,

6. No podrin disponerse m4ds de 9 asientos por fila conacceso a un solo pasillo de
platea, ni mis de 7 en los balcones o galerfas.

7. Laaliura mfnima entre el piso y el cielo, medida en el eje del asiento mds alto, no ssrd
inferior a 2,50 m,

8. La distancia horizontal entre ¢l muro de boca y el asiento m4s préximo, destinado
a los espectadores, nopodrd ser inferior 2 6 m en los teatros de representaciones,
niaSmen las salas de audiciones musicales o exhibicjones cinematogrdficas y otras
salas de reunién. La distancia de la pantaila en las exhibiciones cinematogréfi.as
al espectador mds pedximo serd de 10 m como minimo.

_ Articulo 4.7.23. Las salas destinadas a los espectadores estardn provistas de
dispositivos eficaces o de instalaciones mecdnicas de ventilaciones y de calefaccidn,
proyeciadas en consideracitn a las condiciones climéticas locales,

Articulo 4.7.24. Las cabinas decinemattgrafos deberan cumplir con los siguientes

Tequisitos:

1. Tendrin wn cubo interior de 20 m3 a lo menos por cada aparato proyector.

2. Estarin provistas de medios adecuados para extinguir ¢l incendio de peliculas.

3. Tendirdn una sola puerta de acceso, que abrird hacia afuera y que cerrard en forma
hermética.

4. Las aperturas indispensables irdn provistas de obturadores de cierre herméti co.
5. El acceso debe hacerse desde el exterior de la sala.

6. Tendrin ventilaciéo directa al exierior enteramente aislada de la sala.

7. Estardn dotadas de una caja para guardar pelfculas, de cierre hermético.

8. Estardn dotadas de un servicio higiénico para el o los .

Articule 4.7.25. Ningiin teatro, salade baile o de reunién podré abrirse al usopiiblico
sin ia inspeccién y aprobacién previas de la construccién del edificio como de sus
instalaciones eléciricas, de calefaccitn, de higiene y otras, por la Direccién de Obras
Municipales.

CAPITULO 8
BANOS, PISCINAS PUBLICAS Y LOCALES
DESTINADOS A CULTURA FISICA

Articule 48.1. Los edificios que se constriyan o destinen a establecimientos de
baflos, piscinas o locales para educacidn fisica, dében satisfacer, en cuanto le sean
aplicables, las condiciones relativas 2 edificios piiblicos y las referentes a seguridad,
higiene y ficil evacuacion de los locales, en caso de incendio y pérnico.

Arﬁz:u.lo 4.8.2. Los locales destinados a piscinas se regirdn por las disposicicnes
contenidas en el D.S. N° 327, de 1977, del Ministerio de Salud, nomado conforme
a las disposiciones del Cédigo Sanitario.

Articenlo 48.3. Las calderas de calefaccion, de provisién de agua caliente,
carboneras, motores, 1 ofros, se ubicarin en recintos que cumplan con las disposiciones
estabiecidas en Ia presenie Ordenanza, bien ventilados y separados de las salas
destinadas al piblico.

Articule 4.8.4. Estos establecimientos disporkirén de una sala de atencidn parz los
primeros auxilios.

" Articule 4.8.5. Los campos deportivos, gimnasios piiblicos, salas de box y ofros
locales similares destinados aeducacitn fisica, estardn dotados de servicios higiénicos,
duchas y camarines para ambos sexos, gnardarropa y bebederos, proporcionales 2 las
cabidas de los respectivos locales.

Articulo 4.86. Los proyectos de los campos deportivos, gimnasios, estacios,
piscinas y demés locales y establecimientos, de dominio piblico o privado, destinados
alaprictica de deportes, de actividades sociales y/o recreativas, deberdn cumplir con las
normas siguientes, tomando en cuenta la tipologfa o magnitud de los mismos, el impacto
que genera sa ubicaci6n, y las normas 1écnicas propias para su adecuado funcionamiento
¥ requeririn siempre para la obtenci6n del permiso municipal de edificacidn respectivo,
delaaprobaciénprevia de la Secretarfa Ministerial de Vivienda y Urbanismorespectiva:
1. Localizacién: La ubicacién de este tipo de equipamiento deportivo dentro de las reas

urbanas deberd atenerse ala zonificacién que con dicho objeto establecen los Plines
Reguladores Comumales o Intercomunales.
Enlos casos en que no existan dichos instrumentos de planificacién territorial, o
que enellos no se hayadefinido la ubicaci6n de este tipo de equipamiento deportivo,
serd necesario efectuar una evaluacién del impacto que elios pueden generar en el
barrio o sector.donde se proyecien, para cuyo objeto los interesados deberdn
presentar un estudio fundado respecto de lasrepercusiones que el proyecto ejercerd
sobre la estructura urbanfstica y ambiental del sector, suincidencia en los valores
del suelo urbano circundante en el drea de influencia que para cada caso determinars
laSecretarfa  Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, y su efecto subre
la estructura vial, trédnsito, transporte y accesibilidad del sector.

Deberd acompafiarse asimismo un estudio relativo ala cantidad y ubicaci6n

de dreas unitarias de estacionamientos  necesarios para  complementar

adecuadamente el recinto deportivo.

2. Tipologia: Se reconocen tres tipos de campos deportivos, segiin sea su capacidad
para dar cabida a personas, sean €stos socios, espectadores o asistentes de cualquiera

) Hasia 1 0(;30 : los dest Sparc deporti

a . personas: los inados a e imiento ticas ivas a
nivel de barrio, y administrados por un Club Deportivo dc?sggtagr.

b) De 1.000 a 5.000 personas: los destinados a promover las pricticas deportivas
a nivel comunal y dependientes de la municipalidad respectiva,

c) Sobre 5.000 personas: los destinados, ademds, a la realizacién de campeonztos
oficiales, denivel regional o nacional, y que dependan de la Direccién General de
Deportes y Recreacion, de las Municipalidades o de Clubes Universitarios o Parti-

3. Normas Técnicas: La construccién de los campos deportivos y sus instalaciones
deberdn lir con:

2) Las normas de esta Ordenanza y de la Ordenanza Local respectiva, relativas enwre
otras a coeficientes de edificacion, ifnea de edificacion, separacién a los deslindes.

b) Las noemas establecidas para este lipo de construcciones por la Direccién General de
Deportes y Recreacién o, en su defecto, las normas oficiales.

¢) Las nomnas que dicte el Ministerio de Vivienda y Urbanismo cuando no existan
las anteriores.

) Graderfas: Los asienios de las graderfas debersn considerar una distancia minima
entre el respaldo de 0,75 m y un ancho mfnimo de 0,50 m,

¢) Estos recintos deberdn considerar espacios e instalaciones para minusvilidos
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en estacionamientos, bafios, circulaciones y graderfas, de acuerdo a loestablecido
en esta Ordenanza. '

4. Contaminacion actstica: Deberdn cumplir con las normas del reglamento «Sobre
niveles méximos permisibles de ruidos molestos, generados por fuentes fijas», D.S.
N° 286, de 1984, del Ministerio de Salud. )

5. Evacnacién: Las zonas de evacuacién deberdn estar sefializadas y libres de
elementos que impidan el paso, tales como, barandas, tomiquetes, Cuenta personas,
En recintos para deportes y espectdculos descubiertos deberd considerarse la
posibilidad de evacuar el piblico hacia el campo de juego. o

6. Seguridad: En estadios con capacidad superior a 10.000 personas se debe posibilitar
el acceso de vehfculos de policfa, ambulancia y bomberos al campo de juego.

CAPITULO 9
HOTELES, CASAS RESIDENCIALES Y DE PENSION

Articulo 4.9.1. Todo edificio que se consiruya para hotel o uso similar, como
asimismo las construcciones que en el futuro se destinen adichos usos, deberdn cu_mphr
con las demds disposiciones de esta Ordenanza que le sean aplicables, prevaleciendo
las disposiciones del presente Capftulo cuando se refieran a una misma materia. Sin
perjuicio de lo anterior, este tipode edificios deberd cumplir con los requisitos y demds
normas iéchicas establecidas en los Reglamentos Especiales, dictados sobrelamateria,
por los Ministerios de Economfa, Fomento y Reconstruccitn, de Salud y etras institu-
ciones.

Articulo 49.2, Las escaleras de hotcles, residenciales y pensiones deberfn
cumplir con los requisitos exigidos en el artfculo 6.1.7.

Articulo 4.9.3. Los establecimientos con mds de 50 dormitorios deberdn tener a
lo menos un acceso y una escalera cuando ambos de servicio,
independientes del acceso y de la escalera principal correspondientes a los huéspedes.

Articulo 4.9.4. El ancho minimo delos pasillos de los pisos superiores serd de
1,20 m no pudiendo exceder de 30 m la distancia de 1a pieza mds alejada servida por el
pasillo al primer escalén del tramo descendente de la escalera,

Todo pasillo que sirva dormitorios, debe conducir directamente z la escalera

cipal. _
p Apx?]ticulo 4.9.5. Las duchas, tinas y lavamanos de os hoteles y pensiones, con mds
de 18 dormitorios, deber4n tener agua potable, fria y caliente. -

Articulo 4.9.6. Cuando no se consulten salas de baftoindependientes completas
para cada dormitorio, se deberd disponer:

1. Un lavamanos con agua corrienley desagiie en cada dormitorio.

2. Una sala de bafio con tina o ducha y lavamanos por cada cuatro dormitorios; o por
cada cinco personas que pueda hospedar el establecimiento.

3. Uninodoro independiente por cada 5 dormiterios, consultdndose, en todo caso,
uno en cada piso, .

4. Un botaguas con llave de agua para cada 20 piezas o fraccitn, debiendo colocarse
uno a lo menos en cada piso. :

Articulo 49.7. En caso de consultarse salas de baflo independientes paracada
habitaciém, ¢stas deberdn tener ducha, lavamanos e inodoro.

Articulo 4.9.8. Las salas debafio y demds recimtos de servicios higiénicos tendrdn
pavimento y z6calo impermeable hasta una altura de 1,20 m, a lo menos, y las paredes
ser4n pintadas al aceite.

Articulo 4.99. Los edificios destinados a hoteles deben contar, ademds, con
servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres, destinados a las visitas del
.establecimiento. .

Articule 4.9.10. Todo establecimiento que suminisire comidas a sus huéspedes
deberd contar con un recinto destinado a cocina de superficie equivalente a 1,50 m2 por
cada uno de los primeros 20 dormitcrios, mé#s 1 m2 por cada cinco habitaciones
-suplementarias o fraccién de esta cifra. La superfici¢ minima de la cocina serd de 20 m2,
- Articulo 49.11, Las cocinas deberdn estar provistas de dispositivos de
ventilacidn natural ¢ artificial eficaces; el pavimento y zécalo, hasta una altura minima

de 1,40 m deben ser impermeables y ¢l resto de las superficies de muros.y el cielo,.

' pintados al 6leo u otro material Iavable. ] )

Articule 4.9.12, Las instalaciones de agua Potable, frfa vy caliente, deberin
permitir e} funcionamiento simult4neo de una tercera parie de los artefactos, a lo menos.
Articulo 4.9.13, Los dormitorios deben cumplir con lascondicionesestablecidas

‘en el Tiulo 4 Capiftulo 1 de esta Ordenanza. .

Articulo 4.9.14. Tedo edificio destinado ahotel, conmds de 50 dormitorios, deberd
tenier una salida secundaria con un anche no menor de 1,20 m. ,

' Articulo 4.9.15. Todo hotel, casa residencial 0 de pensién, de mds de 18
dormitorios, que se construya en las zonas central o sur del pafs, debe tener un sistema de
calefaccién calculado de manera que pueda mantenerse una temperatura interior minima
de 16° C. . :

Articulo 4.9.16. Los hoteles de més de cuatropisos estardn provistos de ascensores
y de momtacargas independientes. Su mimero y capacidad estardn de acnerdo con el
_Reglamento respectivo.

CAPITULO 10
CENTROS COMERCIALES

Articulo’ 4.10.1. Todo edificio que se construya para Centro Comercial o se
destine a tal fin, deberd cumplir con las disposiciones contenidas tanto en la Ley
'General de Urbanismo y Construcciones como en la presente Ordenanza y, en especial,
con las normas del presente Capftulo, 1as que prevalecerdn sobre las de cardcter general
de esta Ordenanza cuando ambas estén referidas a una misma materia. :
Sin perjuicio de lo anterior, ios Centros Comerciales deberdn cumplir ademds con
las normas generales y reglamentarias sobre condiciones sanitarias minimas para los
lugares de trabajo que dicte ¢l Ministerio de Saiud. Lo sefialado serd aplicable asimismo,
a los locales comerciales que se construyan o habiliten para comercic de productos
alimenticios aun cuando Se encueniren en edificaciones aisladas, los que deberdn cumplir
también con las normas sobre saneamiento ambiental.
Las normas generales y especiales de 1a presente Ordenanza referidas a la
"habitabilidad v seguridad de laconstrucciém, prevalecerdn sobre cualquier otra que
verse sobre la misma materia.
Articulo 4.10.2. El ancho libre de las galerfas en Centros Comerciales construidos
en un piso, serd de 3,5 m cuando sirvan locales a ambos lados y de 2 m cuando sirvan a
locales ubicados auno de sus lados, no permitiéndose consultar en elles elementos fijos

o movibles que reduzcan los anchos minimos libres. La distancia mdxima desde el

local més alejado hastael espacio piiblico, medida en su recorrido, serd de 50m. Se podrd
consultar galerfas ciegas, solamenie de unalongitud mdximade 25 m coniguales anchos

. minimos, pudiéndose aumentar la longitud en hasta 10 m por cada metro que aumente su
ancho.

El ancho minimo de las g#lerfas en Centros Comerciales construidos endos o mds
pisos, considerando los subterrdneos como pisos, se determinard en funcién de la
superficie servida de acuerdo a la siguiente tabla:

AUMENTO DEL ANCHO
SEGUN AUMENTO EN |
SUPERF ICIE SERVIDA |
ZozEeEmE=ocoocom=m======|
G,i0 m |
.cada 100 m2 i

ANCHO MINIMO SEGUN
SUPERFICIE SERVIDA

hasta 2.000 m2

lup lado

ICon comercio a 4,00 m 0,10 m 1
Idos lados hasta &.000 m2 cada 100 m2 |

O

Para los fines previstos en el presente artfculo se entenderd por galerfa, el espacio
interior, horizontal ¢ en rampa, cubierto o descubierto, destinado a la circulacién del
piblico, con locales comerciales a uno o a ambos lados. Se entenderd por superficie
servida por una galerfa, 1a suma de las superficies de cada local para los cuales se prevé
la evacuacién del piblico en el respectivo tramo de la galeria. En el caso de galerfas en
rampa, la superficie servida serd el resultado de la surna de las superficies de los locales
ubicados en los dislintos niveles que se relacionan a través de ellas. '

El ancho resultanic de las galerfas deberd ser constanie en toda su longitud o
creciente hacia el espacio de salida, correspondiéndole en todo caso a cada tramo con
ancho diferente, el ancho proporcionat a su superficie servida.

! !
1 !
1 !
1 1
ICon comercio a | 2,00 m I
| !
1 i
! |
! |

CAPITULO 11

EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO,
CENTROS DE REPARACION AUTOMOTOR
Y ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR .

Artfculo 4.11.1. Los edificios de estacionamiento deberdn cumplir con todas las
disposiciones de esta Ordenanza que les sean aplicables.

El acceso de los vehfculos a los diferenies pisos se efectuard por medio de
mOontacargas o por una rampa con pendiente maxima de 20%.

La altura libre para cada piso no serd inferior 2 2,20 m,

Artfculo 4.11.2. Las seccionesde unedificio de estacionamientodestinadas a centro
de reparacién automolor o a estacion de servicio automotor, deben estar separadas del
resto del edificio o en recintos redeados de muros cortafuego.

Articulo 4.11.3, En los edificios de estacionamiento no podrdn existir mds
h:ﬁitaciones que las destinadas al cuidador, las que deberdn contar con acceso f4cil ala
calle.

Articulo 4.11.4. E] almacenamiento de combustible se dispondrd en estanques
subterrdneos y el suministro se har4 por medio de bombas que conduzcean el combustible
directamente al estanque ¢ depdsito de los vehfculos, y el aceile se almacenars en local

0.

Articulo 4.11.5. Los centros de reparacién automotor deben estar aislados de las
propiedades vecinas en toda su extension, por muros cortafuego y disponer de medios
adecuados para combatir incendios, salvo que no haya edificios colindantes a una
distancia de 6 m o menos. Si se edifica con posterioridad a menor distancia, se deberd
cumplir con dicha exigencia.

Articulo 4.11.6. Los centros de reparaci6n automotor deben estar provistos de
servicios higiénicos y duchas para el uso del personal,

Artieulo 4.11.7. Los boxes de todo edificio de estacionamiento deben contar con
ventilacién natural o mecanica suficiente y tener pavimento de material resistente,

Articule 4.11.8. Los lugares de lavados de vehiculos tendrén instalaciones
adecuadas de agua potable, desagiie y luz. '

Artlculo 4.11.9. Las dimensiones libres mfnimas de un estacionamiento para
un vehiculo serdn 2,50 m de ancho, 5,00 m de largo y 1.90 m de altura bajo las vigas, E}
ancho minimo podrd ser interrumpido por elementos estructurales aistados siempre que
éstos no impidan la abertura de las puertas de los vehfculos, El anchode todas las vias
de circulacién. en un conjuntd de estacionamientos, deberd ser justificado
técnicamente ante el Director de Obras de la Municipalidad respectiva.

CAPITULO 12
COCHERAS, CABALLERIZAS Y ESTABLOS _

Artfculo 4.12.1. Las cocheras, caballerizas y establos solo podrdn construirse
¢ instalarse en los sectores.y de acuerdo a las condiciones que determine el instrumento
de planificacién territorial,

Artfculo 4.12.2. Las edificaciones correspondientes estar4n separadas de las
propiedades vecinas por muros cortafuegoe y aisladas de las viviendas por espacios
libres o patios de 3 m de ancho mfnimo.

Articule 4.12.3. La altura mfnima libre de los establos, caballerizas y cocheras
serdde3 m. :

Articulo 4,124, Ademds de cumplir con las condiciones establecidas en otros
Capftulos de esta Ordenanza, y que les fueren apticables, las construcciones aque se refiere
este capftulo deben cumnplir con los requisitos siguientes: .

1. Tener sus muros, paredes y suelos de patios construidos con materiales y
revesiimientos 1o absorbentes y féciles de lavar.

2, Estar dotados de instalaciones de lavado y de los desagiies correspondientes.

3. Tener los comederos y bebederos de las caballerizas y establos construidos con
material impermeable y de f4cil lavado.

4. Tener depGsitos de desperdicios, guanou otros, cerrados y protegidos de moscas y otros
insectos.

5. Tener espacios libres para luz y ventilacién de un drea minima igual al 50% del drea
edificada.

Articule 4.12.5. Los locales destinados a los animales, en las caballerizas y
establos, no podrdn situarse a menor distancia de 10 m de la linea de edificacién de las
calles o espacios piiblicos.

Las habitaciones de empleados no podran ubicarse a una distancia inferior a 5 m
de los locales destinados 4 amimales, separdndose completamente de éstos en su
construccién. :

Articulo 4,12.6. Las caballerizas y establos tendrdn dimensiones minimas de 2,20
mpor 1,30m de superficie por cada animal; un ancho minimo de 5 m en caso de una
sola fila de animales y un ancho minime de 8 m en caso de doble fila.

Tendrdn una salida directa a Ia caile, de un ancho mfmimo de 2,50 m.

Articule 4.12.7. Loslocales destinados a caballerizas o establos tendrdn, alo menos,
un 40% de superficie de muros interiores con vanos totalmente abiertos, protegidos con
celosias o ventanas que aseguren una f4cil iluminacién y ventilacién natural.
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Un 50% de esta 4rea de luz y ventilacién podrd obtenerse por medio de escotillas
abiertas en las techumbres.

Articulo 4.12.8. Los locales destinados a depdsito de forrajes, aceite o materiales
que se puedan inflamar ¢ incendiar deben serconstruidos con resistencia mfnimaal fuego
de tipo a, aislados y cerrados, .

Articulo 4,129, Los establecimientos de ferias de animales deberdn cumplir con
las disposiciones del artfculo 4.12.4., nimeros 2., 3. y 4. y la relativa a pavimentos
establecida en el mimero 1. del misme artfculo.

Estos establecimientos deberdn estar provistos de un bafio de patas para los animales,
que cubra todo el anclio del camino de acceso a los corrales. .

Articulo 4.12.10. Las disposiciones anteriores no rigen para las construcciones
destinadas a contener uno o dos animales para el uso del ocupante de la respectiva
vivienda; pero, en todo caso, deberdn cumplir con las disposiciones que consulie el
Cidigo Sanitario y demds que rijan sobre &l particular,

CAPITULO 13
TERMINALES DE LOCOMOCION COLECTIVA

Articulo 4.13.1. Los edificios que se construyan ¢ destinen, total o parcialmente,
a terminales de locomocion colectiva, deberdn satisfacer, en cuanto les sean aplicables,
las condiciones relativas a edificios piiblicos y 1as normas generales y especiales de la
presente Ordenanza referidas a habitabilidad, higiene y seguridad. )
Articulo 4.13.2, Los proyectos de terminales de locomocidn colectiva y recinios
de dominio piiblico o privado, destinados al transporte piiblicode pasajeros, deberdn tomar
en cuenia el impacto que genere su localizacion, La tipologfa de Jos mismos, y lasnormas
técnicas ias para su adecuaci6n y funcionamiento.
cule 4.13.3. Cuando estos tipos de terminales cuenten con acceso directo a
vias que integren la red vial bdsica yfo la red vial estructurante de una ciudad, dichos
accesos deberdn disefiarse y consiruirse de acuerdo con los criterios técnicos contenidos
en el volumen 3 del Manual de Vialidad Urbana «Recomendaciones para el Diseflo de
Elementos de Infraestructura Vial Urbanas, aprobado por D.S. N° 12(V. y U.}, de 1984.

CAPITULO 14
ESTABLECIMIENTGS INDUSTRIALES O DE BODEGAIJE

Articulo 4.14.1, Los establecimientos industriales o de bodegaje se clasificardn para
efectos de su respectiva patente y ubicacion.

Articulo 4.14.2. Los establecimientos industriales o de bodegaje serdn calificados
caso a caso por el Servicio de Salud del Ambiente respectivo, en consideracién a los
riesgos que su funcionamiento pueda causar a sus trabajadores, vecindario y comunidad;
para estos efeclos, se calificardn como sigue:

1. Peligrose: ¢l que por el alto riesgo potencial permanente y por la indole eminen-
temente peligrosa, explosiva ¢ nociva de sus procesos, materias primas, productos
intermedios o finzles 0 acopio delos mismos, pueden Ilegar a causar dafio de cardcter
catasirdfico para la salud ola propiedad, en unradio que excede los Ifmites del propio

predio.

2. Insalubre o contaminante: el que por destinacion ¢ por las operaciones o procesos
que en ellos se practican 0 por los elementos que se acopian, dan lugar a
consecuencias tales como vertimien:os, desprendimientos, emanaciones, mepidacio-
nes, ruidos, que puedan llegar a alterar el equilibrio del medio ambiente por eluso
desmedido de lanaturaleza ¢ por la incorporacién ala bidsfera de sustancias exirafias,
que perjudican directa o indirectamente la salud humana y ccasionen dafios a los
recursos agricolas, forestales, pecuarios, piscfcolas, u ctros.

3. Molesto: aquel cuyo proceso de tratamientos de insumos, fabricacién o almacena-
miento de materias primas oproductos finales, pueden ocasicnalmente causar dafios
ala salud o la propiedad, y que normaimente quedan circunseritos al predio de
lapropia instalacién, obien, aquellos que puedan atraer insectos o roedores, producic
ruidos o vibraciones, u oiras consecuencias, causando con ello molestias que se
prolonguen en cualquier perfodo del dia o de la noche.

4, Inofensivo: aguel que no produce dafios ni molestias 2 la comunidad, personas o
entomo, controlando y neutralizando los efectos del proceso productivo o deacopio,
siempre dentro del propio predio e instalaciones, resultando éste inocuo,

Articulo 4.14.3, Los establecimientos a que se reficre este Capftulo deberdn
cumplir con tedas las demds disposiciones de lapresente Ordenanza que les sean
aplicables y sélo podrén establecerse en los emplazamientos gque determine el
instrumento de planificacién territorial correspondiente, y a falta de éste, en los lugares
quedetermine la autoridad municipal previo informe favorable de ia Secretarfa Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo y del Servicio de Salud del Ambiente, respectivos.

Articulo 4,144, Para el emplazamiento de estosestablecimientos, podra
requerirse la presentacion previa de un estudio de impacto ambiental, elaborade por
profesionales especialistas, en razon entre otras, de su envergadura, o la acumulacion
de desechos o volumen de almacenamiento de elementos, ¢ 1a frecuencia, tipo y cantidad
de vehiculos que ingresan o salen de ellos, ¢ las concentraciones de trénsito que
provoquen, )

Este estudio deberd contar con la conformidad de la Secretarfa Ministerial de
Vivienda y Urbanismo y demds organismos competentes segin el rubro del estable-
cimiento, entre otros, Transporte, Defensa, Superintendencia de Electricidad y
Combustibles (SEC).

Si elmencionado estudio indicaraque se produce impacto enel entorno, el respectivo
establecimiento se deberd ubicar en las zonas de actividades molestas, insalubres o
peligrosas, de acuerdo a la magnitud y caracteristica del impacto.

Articule 4.14.5. Para laiocalizacion de estos establecimientos en el 4rea rural, se
estara a lo previsto en el artfculo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articule 4.14.6. El instrumento de planificacion territorial o, en su defecto, el
Director de Obras Municipales, podrén exigir que en los deslindes de los edificios o
instalaciones a que se refiere este Capftulo, se provean dispositivos o elementos que
eviten ruidos, vapores, salpicaduras y similares, a las propiedades vecinas y
separaciones o distanciamientos a deslindes, mayores que los previstos en la presente
Ordenanza. .

Articulo 4.14.7. La Direccion de Obras Municipales exigird que se acompafie a la
solicitud de permiso, ademds de los plancs y antecedentes indicados en el Tftulo 5
Capftulo 1 de esta Ordenanza, 10 siguiente:

1. Planos que sefialen la disposicidn, entre otras, de las maguinarias o instalaciones o
transmisiones, 2 escala no inferior de 1:100.

2. Indicacién precisa del aprovechamiento de cursos de agua existentes, fuerza motriz
y las medidas que se adoptardn para evitar perjuicios a las propiedades vecinas.

Articulo 4.14.8. Las salas de trabajo en que se ejecuten facnas peligrosas, no podran
tener m4s te un piso, salvo que disposiciones o estructuras especiales eliminen el peligro;

y no podrén lener puertas o ventanas a menos de 10.m de distancia alas vfas piblicas.

Asimismocuandoen uninsrueble se consulten recintos olocales destinados a estos
establecimientos y a oiros usos adicionales, s¢ deberdn disponer de accesos indepin-
Articulo 4.14.9, Ningiin establecimiento industrial podri establecer faenas en
subterréineos o pisos bajo el nivel de las calles, a menos que los locales correspondientes
cumplan con las condiciones establecidas para los lecales habitables en el Titulo 4
Capftulos 1 y 3 de esta Ordenanza.

Articulo 4.34.10. Los locales de trabajo tendrin una capacidad volumétrica no
inferior a 10m3 por frabajader, salve que se justifigue una renovacion adecuada del aire
por medios mec#nicos.

Las ventanas deberfn permitir una renovacion minima de aire de 8 m3 por hora,
salvo que se establezcan medios mecinicos de ventilacion.

En todo caso, ta ventilacién de los locales de trabajo debe proyectarse de manyra
que pueda mantenerse en ellos una atmdsfera constantemente libre de vapores, polvo,
gases nocivos, © un grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior,

- Articulo 4.14.11. Los locales de rabajo deben tener puertas de salida que abran -
hacia el exterior, enmimero suficiente para permitir su ficil evacuacién.

Los establecimientos indusiriales que ocupen més de dos pisos tendrdn escaleras en
ndmero suficiente para que no se produzcan recorridos mayores de 40 m parallegar a
una de ellas,

Articulo 4.14.12. Los establecimientos industriales deberdin estar dotados de
servicios higiénicos de acuerdo a lo establecido en el D.5S. N° 78, (Salud), de 1943,
Reglamento sobre Condiciones Sanilarias y Ambientales Minimas en los Lugares de
Trabajo.

Los establecimientos que ocupen méis de 50 personas tendrin una sala destinada
apringeros%xiliosy también, una salacunacuando ocupen personat femenino, enmimero

or a 20.

Articulo 4.14.13.Las fébricas de productos alimenticios, lales como panaderfas o
dulcerfas, tendrén sus muros hasia una altura no menor de 1,80 m y el pavimento de
sus suelos construidos con material impermeable unido, sin grietas y de ficit lavado, vy
el resto de las paredes de facil aseo.

Articulo 4.14.14. Los pavimentos de los locales en que se manipulen sustanc as
orgénicas, deben ser i les y ficilmenie lavables.

Articulo 4.14.15. El almacenamiento de productos inflamables o facilmente
combustibles debe hacerse en locales independientes, construidos con resistencia
mifnima al fuegode tipoa y en puntos alejados de las escaleras y puertas principales de
salida.

En igual forma se dispondrd la ubicacidn de motores térmicos.

Articulo 4.14.16. Las disposiciones contenidas en esie Capftulo se entenderin
aplicables sin perjuicio de las que al respecio consulten las leyes especiales relativas
a higiene y salubridad del wabajo y las del Cddigo Sanitario, como asimismo las de
los orgamismos competentes segin el rubro o clasificacién del establecimiento, corno
las normas de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC), Ministerio
de Defensa, v otros.

TITULO 5
DE LA CONSTRUCCION

CAPITULO 1
DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y SUS TRAMITES

Articulo 5.1.X. Todoel que desee construir un edificio, reconstruir, alterur,
reparar, demoler elementos imporiantes, ejecutar obra$ menores, variar el destino de un
edificio existente 0 modificar sus instalaciones interiores, deberd solicitar la
autorizacién de la Direccitn de Obras Municipales respecliva.

Trauindo.se de cambios de destino de tode o parte de una edificacién existente, ésla
deberd cumplir con las normas sobre seguridad, salubridad y estacionamientos, que
para €l muevo uso sefiale la presente Ordenanza y el instrumento de planificac 6n
territorial respectivo.

Con anterioridad a la soliciud de permiso de edificacién, los proyeclisias
deberdn pedir las exigencias de urbanizacién que rijen para el sector en que esté
ubicado el predio; las informaciones previas que regulan las edificaciones y la
numeracién iente. un plano o croquis de wbicacién a escala
1:5G0, que sefiale la posicién relativa de 1a obra respecto de los terrenos colindanies,
calles o plazas, con indicacién de las edificaciones existentes en los predios
colindantes. ‘

Se otorgard permiso para alterar un edificio, si cumple con los siguientes requisitos:
- Que la alteraci6n, aisladamente considerada, cumpla con todas las exigencias de la

presente Ordenanza,
- Que laseguridad sismicadel edificiono seadesmejoradaconrelacién ala existente anies
de la alteracién.
~ Articulo 5.1.2. EI permiso no es necesario cuando s¢ trata de construcciones
interiores de carécter ligero, como pabellones de jardin, garitas y, en general, pequefios
locales aislados que s6lo requieren cimientos superficiales, o bien cuando se tratade obras
de mantencidn de escasa importancia en edificios existentes.

Articule 5.1.3. Las solicitudes a que se refieren los artfculos anteriores deberan
presentarse en los formularios impresos que proporcionard la autoridad respectiva.

Dichos formularios se confeccionardn de acuerdo con las instrucciones que imparta
la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

De un modo general, los planos se presentardn en formato plegable al formato de
oficio. En los dibujos de las plantas, secciones verticales y fachadas se emplearlaescala
1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha escala podrd ser
1:100. En caso justificado, cuando tenga dimensiones ain mayores, el Director de Obras
Municipales podrd autorizar planos a escala 1:200.

Ellegajo de antecedentes anexos a la solicitud de permisoestard constituido por
los siguientes documentos en duplicado:

i1, Cerificado de informaciones previas.

Cenificado de factibilidad de daci6n de agua potable y alcantarillado, cuando

corresponda,

Certificado de urbanizaci6n, cuando comrespenda.

Plano de ubicacidn, defitido en el artfculo 5.1.1.

Plano de emplazamiento de la edificacién dentro del predio, con acotamiento de

las dimensiones principales de su silueta, distanciamientos a lea oficial y deslindzs,

lengitud de los deslindes comunes con los vecinos. )

6. Planos de arquitectura: planta general de cada piso o conjunto de pises iguales
de la construccifn, elevaciones, cortes verticales fundamentales; todos,
debidamente acotados.

7. Cuadro detallado de la superficie construida, segin artfculo 5.1.5.

8. Elspecxﬁcaczonm técnicas resumidas, que incluyen todas las partidas contenidas en

proyecto.

P
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9, Clculode estabilidad delaconstruccidn de acuerdoalo sefialadoenel articulo5.1.10,,
cuando corresponda.

10, Plano de cierro definitivo, cuando corresponda.

11. Presupuesto global, cuando corresponda.

12. Hojas de estadfstica de la edificacién. )

Tratdndose de alteraciones, reconstrucciones y reparaciones, los planos compren-
derdn tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, a fin
de poder verificar sus condiciones futuras de seguridad y salubridad. .

Articulo 5.1.4. Para la apiicacidn del coeficiente de constructibilidad, se
contabilizarAn todos los recintos que sobresalgan total o parcialmente del terreno
adyacente definitivo.

Para la aplicacién del coeficiente de ocupacién del suelo, la superficie edificada
se determinar4 por la proyecci6n del edificio sobre el terreno, descontdndose el 100% de
Ia proyeccidn de aleros, balcones y cubiertas en voladizo, entre owras, Las terrazas y
pavimentos no se contabilizardn. Tampoco secontabilizardn los cobertizos ni otras
construcciones ligeras cubienas y lteralmente abiertas, siempre quenoexcedan del 10%
de la superficie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara en un 50%.

Artfculo 5.1.5. La superficie total construida de cualquier edificio o unidad de
vivienda, oficina, local, entre otros, serd el resultado de sumar las siguientes superficies

iales: ‘

1. E1 100% de lasuperficie interior cubierta y lateralmente cerrada en forma total, medida
en obra gruesa por el perimetro exterior de la edificacion,

En el caso de edificaciones pareadas o continuas acogidas o no a Ia Ley de Propiedad
Horizonial, se medird por el eje de los muros medianeros, inclusive los que deslindan
con los espacios comunes,

En ¢l caso de muros inclinados, la superficie serd el drea cerrada por una altura de
1,60 m, medida en forma perpendicular al respectivo piso terminado.,

En el caso de escaleras, se descontard la superficie correspondiente ala escotilla por
una sola vez. : ‘

2. El 50% de la superficie cubierta y lateralmente abientapor 1 lado; ¢ abierta por 2
lados convergentes a un pilar. _

3. El 100% de ia parte que proporcionalmente corresponde al respectivo departamento,

oficina o local de un edificio, en el prorrateo de la superficie edificada, que es bien
comuin segdn el artfcule 111 de laz Ley General de Urbanismo y Construcciones,
siempre que esa parte sea igual o superior al 20% de la superficie del respectivo
departamento, oficina o local. Enlos casos en que dicho porcentaje no exceda ese 20%,
la parte que le corresponde al respectivo departamento, oficina o local no serd
computada.
Tampoco se computard la superficie cubierta y lateralmente abierta por 2 o mids
lados contiguos y sin ningiin pilar en esta superficie ni en el perimetro de los lados
abiertos; o descubierta en mis de un 50% de Ia superficie y lateralmente abierta por
uno o mds lados.

Articulo 5.1.6. Cuando se irate de obras o de instalaciones que requieran la

aprobacidn o intervencitn de otras reparticiones piiblicas, serd obligacién del interesado

acompafiar la autorizacién o los certificados de factibilidad de dacion del servicio que
corresponda otorgado por la institucion compeiente.

Articulo 5.1.7. Podran someterse a la aprobacidn de Ia Direccién de Obras
Municipales, anteproyectos de obras de constuccién, en cuye caso deberdn
acompafiarse a la solicitud respectiva los sigulenies planos a escala, suscritos por el
propietario : )

1. Pianode ubicacidn, que seftalela posicidn relativade la obrarespectodelos terrenos
colindantes, y/o de calles y/o de plazas, :

2. Plano de planta, en que aparezca la silueta del edificio en sus partes mds salientes, '

debidamente acotada y con indicacién de sus distancias hacia los deslindes
respectives.

3. Siluetas de todas las elevaciones del edificio que sean necesarias para definirlo
adecuadamente, donde se visualicen los puntos més salientes de la construccion, los
deslindes prediales, los 4ngules de rasantes aplicables y el acotamiento de alturas
y distancias a los deslindes.

La Direccién de Obras Municipales deberd emitir su pronunciamiento dentro det
plazo méximo de 15 dfas contados desdeel requerimiento, el que deberd recaer sobre
la normativa urbanfstica establecida para las zonas respectivas en los instrumentos
de planificacién territorial , sin perjuicic de lo sefialado en la presenie Ordenanza
respecto de estas mismas materias,

Los anteproyectos aprobados tendrdn una vigencia de 180 dfas contados desde 1a
fecha que se certifique su aprobacién y las normas relativas a los aspectos a que se
refiere el inciso anterior, vigentes almomento de aprobarse un anteproyecto serdn vdlidas
para los proyectos definitivos, siempre que se otorgue el permiso respectivo dentro de los
90 dfas siguientes al término del plazo de vigencia del respectivo anteproyecto.

Las postergaciones de permisos de construccion a que serefiere el artfculo 117 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, no afectarin a los anteproyectos
aprobados con anterioridad a la postergacién, siempre que se cumplan las condiciones
sefialadas en el incise anterior. .

Articulo 5.1.8. Los planos sefialardn el destino de cada local, las cotas de los
distintos niveles y las medidas necesarias paradefinir los diversos elementos, tales como,
dimensiones del terreno y de los locales y patios, espesor de los muros, alturas, secciones
de ias vigas, pilares.

En caso de alteraciones, reconstrucciones y reparaciones, se indicardn con lineas
convencionales las partes no afectadas, las partes nuevas y las que deben demolerse.

Articulo 5.1.9. Nose podrd autorizar en las partes que est4n fuera de la Iinea de
edificacidn: o )

1. Reconstriir todo o parte del cuerpo de edificio comprendido entre el muro de
fachada y la primera estructura resisténte interior paralela a la fachada o entre aquel
muro de fachada y la Hnea de edificacién,

2. Ejecutar alteraciones en el muro de fachada queimpliquen la renovacién de dicha
pared en mé#s de la mitad de su superficie, o de sus cimientos en méds de la mitad de
su longitud,

3, Construir un nuevo piso sobre un edificio existente en cualquiera extensién delapane
comprendida entre la linea de edificacidn existente y la linea oficial; si el edificio
estuviere ubicado de acuerdo con esta ltirna ifnea, podrd autorizarse 1z edificacién
de un nuevo piso, conjuntamente con la ejecucién delas obras de refuerzo que fueren
necesarias en el edificio existente. ) . ‘

No se autorizardn construcciones de ningtin tipo debajo de las lineas de alta tensién
ni dentro de [a franja de  servidumbre de las mismas.

Articule 5.1.10. En los casos en que deban presentarse cdlcules de estabilidad, la
Direccién de Obras Municipales deberd exigir que se acompafien pliego de cédlculos y
planos de estructura, ambos firmados por el proyectista, y verificar que tanto el pliego
como los planos contengan las indicaciones y dibujos que para cada caso se indican en el
presente art{culo.

No corresponderd a la Direccién de Obras Municipales revisar los célculos que
contengan dichos pliegos.

1. El pliego de cdlculos deberd contener las indicaciones siguientes:

2) Cargas y sobrecargas verticales por metro cuadrado (fija y mévil).

b) Fuerzas horizontales (tales como solicitaciones sfsmicas, viento, empujes laterales,
y sus totales por pisos).

¢} Tensiones admitidas en los materiales y en el terreno y justificacion de estas Gitimas.

d) Indicacién de las condiciones de medianerfa y de las previsiones hechas,

2. Los planos de estructura que se acompaftardn al pliego de cdlculos contendrén los
siguientes dibujos:

a) Plantas de fundaciones y de cada piso 0 grupo de pisos iguales, a escala 1:100 6 1:50.

b) Secciones generales indispensables para definir las diversas partes de la estructura
a escala 1:100 6 1:50.

¢) Detalles de construccién de fundaciones, losas, vigas, ensambles, perfiles y otros que
sean necesarios paralabuena ejecucion de 1a obra, a escala 1:10, 1:206 1:50, segiin
sea conveniente parala claridad de los planos, siempre que la Direcci6n de Obras
Municipales los exija,

4} Detalles de jumtas de dilatacidn o separacién entre cuerpas.

3. Enel caso de adicion de elementos que impliquen aumento de carga, se justificard por
el cdlenlo 1a estabilidad de las partes afectadas,

Lo mismo se hard en el caso de modificaci6n de la estructura resistente, o de surigidez,
debiendo, ademds, justificarse la estabilidad del conjunto.

4. No serd necesario presentar cdiculos de estabilidad de los edificios de las clases C, D,
E yF, siempre que se cumpia con lo dispuesto en el Timlo 5 Capitulo 6 de la presente
Ordenanza.

Sin embargo, cuando se trate de edificios en que se revina publico, como ser escuelas,
hospitales, salas de espectdculos, lugares de culto, serd obligatoria la presentacién de los
cdlculos correspodientes. ‘

Articulo 5.1.11. El proyecto deberd ser firmado por las siguientes personas,
indicAndose en cada caso la calidad en que actiian;

1. El propietario.

2. El o los proyectistas, |

3. El constructor, si se contare con ¢l a la fecha de presentacién del proyecto. En
caso contrario, el constructor deberd concurrir a suscribir el proyecto anies de dar
inicio a Ia ejecucién de ia obra,

Articulo 5.1.12. Se considerarin viviendas y obras de equipamiento
comunitario por autoconstruccion aquellas cuyaejecucion se efechie sin la participacién
profesional remunerada de un constructor ¢ contratista general y en las cuales haya un
aporte directo de trabajo manual de sus propictarios o familiares de éstos u otras personas
que se comprometan reciprocamente a prestarles colaboracién,

Podrén preparar y vender planos tipos de viviendas y de equipamiento comunitario
y supervisar su construccién, las siguientes entidades:

1. Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién y las Secretarfas Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, en su respectiva region.

2. Las Direcciones de Obras Municipales, en la respectiva comuna.

3. El Colegio de Arquitectos de Chile, Asociacién Gremial, a ravés de su Servicio de
Asistencia Técnica en Iarespectiva region.

4. En el drearural, ademds de las entidades mencionadas en las letras precedentes enel
4mbito territorial que encada caso se sefiala, el Instituto de Desarrollo Agropecuario,
y las empresas cuyo objeto social comprenda ¢l desarrollo de programas o
proyectos habitacionales, 1a ejecucién de construcciones y urbanizaciones o la
ofertade paquetes de materiales para viviendas tipe. En todo caso, los planos tipo
que proporcionen las empresas antes mencionadas deberdn ser previamente
autorizados por la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la cual
para ello verificard que tales empresas cuentan entre sus 50Cios o su personal estable,
con profesionales del 4rea de la construccifn que puedan supervisar la ejecucién de
los proyectos. Sin embargo, la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo podrd dejar sin efecto, en cualquier momento, la autorizacién otorgada,
si constatare que no se cumplen los requisitos anteriormente sefialados.

El precio de venta del legajo de planos tipo a que se refiere el mimero anterior, no-
podrd exceder del equivalente deuna Unidad de Fomento. Dicho legajo deber4 incluir
los siguientes antecedentes:

1. Planos de arquitectura y construccion.

2. Planos de instalaciones que procedan.

-3. Planos de célculo, cuando proceda.

4. Especificaciones té¢nicas.
5. Cubicaci6n.
6. Presupuesto global estimativo, expresado en Unidades de Fomento.

Sin perjuicio de lo anterior, al solicitarse el permiso de edificacién deberd
acompafiarse un croquis de ubicacin.

Los lepajos de planos tipo que preparen las entidades antes sefialadas, deberdn
llevar la firma del arquitecto autor de ellos. Las Direcciones de Obras Municipales no
exigirdn firmas deotros profesionales para los efectos de extender el respectivo permniso
municipal, ni estardn obligadas a prestar asesorfa técnicani a realizar supervisién deesas
obras, cuando estas funciones sean efectuadas por las entidades antes mencionadas.

El valor de las obras correspondientes a los planos antes mencionados no podrd
exceder de 400 Unidades de Fomento en el caso de viviendas, ni de 1.000 Unidades
de Fomento tratindose de equipamiento comunitario. Dicho valor se determinara en base
a latabla de precios unitarios a que se refiere el artfculo 127 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, incrementado en un 10%.

Estos planos tipo no podran ser modificados por los adquirentes, salvo en la parte
det proyecto relativa a las fundaciones, con el fin de ajustarse en cadacasoa la naturaleza
del terreno, 1o cual serd considerado por 1a Direccién de Obras Municipales al aprobar
¢l proyecio.

Al solicitar el permiso de edificacion correspondiente 2 vivienda, los interesados
deber4n presentar una declaracion jurada suscrita ante el Director de Obras, acreditando
la concurrencia copulativa de los siguientes requisitos:

1. Que no son propietarios de otra vivienda.
2. gue la renta mensual del solicitante no es superior al equivalente de 15 Unidades de
omento.
3. Que se compromete a aportar algin trabajo manual en la ejecucion de la obra, en
los términos sefialados en el inciso primero de este artfculo.

Si a Direccion de Obras Municipales verificare durante el transcurso de la obra
que no se cumple con una ¢ més de las condiciones exigidas en el nimero anterior, o
que se han proporcionado datos inexactos, dejarin de considerarse viviendas de
autoconsiruccién para todos los efectos.

Articule 5.1.13. Las Direcciones de Obras Municipales no aceptardn ningin
documento en que se infrinja la ley del sistema métrico decimal,

Articulo 5.1.14. Si los planos, especificaciones o demds antecedentes
contuvieren inexactitudes, o la solicitud no se ajustare a las disposiciones de la presente
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Ordenanza, el legajo respectivo se devolverd al autor del proyecto para que corrija o
enmiende los antecedentes objetados, sin perjuicio de las sanciones que correspondan, en
caso de presumirse fundadamente que ha existido dafiada intencidn.

Artlculo 5.1.15. El Director de: Obras Municipales, antes de conceder el permiso
de edificacidn, podrd ordenar al interesado que efectie el reconocimiento del subsuelo
para determinar la calidad de éste, asimismo, podrd ordenar un informe de riesgos
provenientes de dreas colindantes y/o del mismo terreno.

Articulo 5.1.16. El Director de Obras Municipales podrd autorizar, antes de
queel permiso se conceda y bajo la exclusivaresponsabilidad del profesional competente
que lo solicite, la éjecucién de los siguientes trabajos: demolicién de un edificio
existente, excavacion para cimientos, colocacién de cierros y andamios, preparacién
de canchas o instalaciones para confeccién de hormigén y otro abajo de naturaleza
andloga.
ﬁﬁculo 5.1.17. El Direcior de Obras resolverd las solicitudes gue se presenten
a su consideracion en el plazo m4ximo de 15 dfas habiles, a menos que la Ley General de
Urbanismo y Construcciones o la presente Ordenanza fljen otro plazo para casos
especlficos.

Deberd poner en conocimiento del interesado, por escrito, la totalidad de las
observaciones que hubiere merecido el proyecte formulado y que deban ser atendidas
antes de concederse €l permiso.

Articulo 5.1.18. El Director de Obras Municipales conceders el permiso respectivo
una vez que haya comprobade que los antecedentes acompafiados cumplen con el
instrumento de planificacién ierritorial, con las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con la presente Ordenanza, previo pago de los derechos
que procedan. ,

El permisocorrespondiente deberd otorgarse dentrode los tres dfas habiles signientes
a aquél en que se efectué el pago de Jos derechos determinados por €l Director de Obras
Municipales.

Si en el tiempo que medie entre el otorgamiento del permiso y larecepcion de una
obra, se modifican las normas de esta Ordenanza o de los instrumentos de planificacién
territorial, el propietario podrd solicitar acogerse a las nuevas disposiciones, para cuyo
efecto, si procediere, s tramitard una modificacién delrespectivo proyecto. Si se optare
por esto, se aplicardn al proyecto dichas disposiciones y los demds aspectos de la nueva
normativa que digan relacién directa con éstas.

Articulo 5.1.19. Concedido cl permiso, un ejemplar del proyecto y de su respective
legajo de antecedentes se archivard en la Direccién de QObras Municipales y otro
similar, debidamente timbrado, se entregard al requirente del permiso, junic con la
boleta de permiso.

Serd responsabilidad del constructor mantener un legajo de antecedentes y copiade
la boleta de permiso en la obra durante todo ¢l tiempo de su ejecucion.

Articulo 5.1.20. El permiso de edificacién caduca a los tres afios de concedido sino
se hubieren iniciado las obras correspondientes.

Asimismo, la Direccidn de Obras Municipales declarard caducade el permiso y
archivard los antecedentes de toda obra que permaneciere sin trabajo duranie m4s de tres
afios.

La caducidad de los permisos consagrada en los incisos anteriores, deberd ser
declarada por resolucién del Direclor de Obras Municipales, previa inspeccién y
constancia del estado en que se encuentre la obra. :

La caducidad declarada no impedird iniciar o reanudar los trabajos, debiendo mediar
una nueva solicitud de permiso y el pago de los correspondientes derechos, pudiendo al
efecto aprovecharse el expediente original. En estos casos, serdn aplicables
fntegramente las normas vigenties a la fecha de presentacion de la nueva solicitud de

miso.

b Articule 5.1.21. Sidespuds de concedido un permiso y antes de la recepcion de las
obras, hubiere necesidad de introducir modificaciones o variantes en el proyecto o
en la ejecucion de las obras correspondientes, las respectivas solicitudes se ramitardn en
documentos adicionales, con los antecedenies que exija la Direccién de Obras
Municipales, debiendo dichos documentos ser suscritos por el proyectista autor det
proyecte que se desea modificar ¢ por un nuevo profesional competente. Una vez
aprobados los nuevos expedientes, se agregardn al legajo original.

Para lus efectos de laaplicacién del punto 6. de latabla contenida en el antfculo 130
de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones, se considerard modificacién de
proyecto sélo aguelios cambios que se introduzean a proyectos de edificacién antes de
la recepeién final de las obras y que produzcan aumento de la superficie edificada o
reclasificacionde laconstruccién de acuerdoalas tablas de costos unitarios que para estos
efectos elabora el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Losderechos municipales por
modificaciones de proyecto se calculardn sobre el exceso de costo que represente el
proyecto modificado sobre el proyecto inicial,

Articulo 5.1.22. No podrd iniciarse obra alguna antes de contar con el permiso
correspondiente, salvo los trabajos contemplados en el artfculo 51,16, los que se
ejecutardn de acuerdo a las condiciones que dicho artfculo sefiala.

Articulo 5.1.23. Si durante el curso de la ejecucion de una obra cesare o desistiere
en sus funciones alguno o algunos de los profesionales competentes que hayan
suscrito el legajo de antecedentes que ha sido sancionado por el permiso respectivo, el
propietario estard obligado a informar de inmediato este hecho a la Direccién de Obras
Municipales, indicando la fecha del cese o desistimiento de funciones. No se podrd
proseguir la ejecucién delaobra, en tanto no haya sido nominado el nuevo profesional
responsable, :

El propietariotendr4 un plazode 15 dfas contados desde 1a fecha sefialadaen el inciso
anterior, para comunicar a la Direccién de¢ Obras Municipales el nombre del ode
los nuevos profesionales responsables, quienes deberfn suscribir la comunicacién
en sefial dc aceptacion de los cargos que asumen.

Conjuntamentecon la comunicacién a que se refiere el inciso anterior, el propietario
acompafiard un acta, donde conste el avance fisico por partidas de la obra y las
observaciones técnicas si las hubierc, suscrita tanto por los profesionales que cesaron o
desistieron en sus funciones como por aquellos que asuman los cargos. Sicn el acta
no constaren tas firmas de los profesionales que cesaren o desistieron, el Director de
Obras Municipales procederd a citarlos por carta certificada, para que concurran a
firmarla o presenten otra acta deniro del plazo de 15 dias contados desde la fecha de

emision de la carta certificada. Si los profesionales citados, al concurrir ante la

Direccién de Obras Municipales, discreparen del contenido del acta, como asimismo, si

presentaren un acta que difiera de la adjuntada por el propietario, €l Director de Obras

Municipales, con los antecedentes que disponga, inspeccionard a obra y procederd a

levantar un acta definitiva, en la que conste el estado de avance ffsice por partidas

de la obra y las observaciones técnicas si las hubiere. Si los profesionales cilados no
concurrieren ante la Direccidn de Obras Municipales ni presentaren otra acta dentro
de! plazo indicado, se entenderd gue acepian el acta acompafiada por el propietario.

Si ¢l propietario no dier: cumplimiento a las obligaciones que le impore el
presente artfculo, el Director deDaras Municipales procederd a paralizar ia obra,
dictando 1a resolucién correspondiente.

Articule 5.1.24. Todo profesional competente vinculado auna obrade construcci<dn

o urbanizacién, estard obligado a responder las observaciones que al respecto le seim

formuladas por el Director de Obras Municipales.

Articulo 5.1.25, E! Director de Obras Municipales paralizard fa ejecucion de lus
obras en los siguientes casos:

1. Si la obra no mviere un constructor auterizado que haya suscrito el proyecto, e
acuerdo a lo dispuesto en artfculo 5.1.11. mimero 3.

2. Si 00 se diere cumplimiento a lo dispuesto en el anticulo 5.1.19. inciso segundo,

3. Sise comprobare que no se ha dado cumplimiento a las formalidades que estable.e
¢l artfculo 5.1.23, en los incisos primero, segundo y tercero, parael evento de
producirse un cambio de profesionales durante la ejecucién de una obra.

4. Enlos casos de riesgos no cubiertos tales como si laobra se estuviere ejecutando
sin un profesional responsable a su cargo, ¢ si se comprobare por la Direcciin
de Obras Municipales que no se han adoptado medidas de seguridad y existiere
peligro de dafio a terceros.

CAPITULO 2
DE LAS INSPECCIONES
Y RECEPCIONES DE OBRAS

Articulo 5.2.1. Comresponde ala Direccidn de Obras Municipales inspeccionar toda
construccion que se ejecute dentro del territorio de su jurisdiccién y comprobar el deslino
que se dé a los edificios y a sus distintas dependencias.

Artfculo 5.2.2. Las obras deberdn ejecutarse en conformidad con los plancs,
especificaciones y demds antecedentes aprobados y con las estipulaciones de [a presente
Ordenanza.

Articulo 5.2.3. Los funcionarics encargados de la inspeccion tendrdn libre aceeso
a las obras con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones anteriores.

Articule 5.2.4. Los inspectores municipales podrédn disponer que se suspenda la
ejecucion de cualquier parte de una obra, cuando adviertan defectos graves que cori-
prometan la seguridad o salubridad del edificic o que constituyan peligro para gl
vecindario.

Articule 52.5. Terminada una obra de edificacidn, deberd efectuarse una
inspeccidn final destinada a comprobar que estd en condiciones de ser recibida en formia
definitiva. En caso de cumplirse con todos los requisitos exigidos, se levantard un acta
que deberd firmar el Director de Gbras Municipates, el arquitecto y/o ingeniero segin
el caso, bajo cuya responsabilidad profesional se terming 12 ejecucitn de la obra.

Articule 52.6. No podré solicitarse la inspeccién final de una obra sino cuando ¢
encuentre totalmente terminada, salvo el caso en que sea posible aplicar dicha recepcicn
a una seccién de 1a cbra que pueda habilitarse independientemente.

No pedré solicitarse ni efectuarse recepcidn final alguna de una obra en sector:s
urbanos, si ne estuviere recibida la urbanizacidn del barrio 0 poblacién en que estuviere
ubicada.

Junto con la solicitud en que se pida la recepcién final, se acompafiarin los
certificados de recepcidn de las instalaciones gque hubiere, como sigue:

1. Cerificado de pavimentacién, emitido por el Servicio Regional de Vivienda y
Urbanizacién (SERVIU) respectivo o por el Deparamento de Pavimentacién de ia
Muricipalidad de Santiago.

2. Certificado de instalaciones de agua potable y desagiies, emitido por la  Empresa de
Servicios  Sanitarios regional que corresponda.

3. Documentos a que se refieren los artfculos 5.9.2.y 5.9.3, segin se trate de
instalaciones eléciricas interiores, o instalaciones interiores de gas, respectivamen-
te.

. Aviso de instalacién y planos correspondientes a las redes y elementos de telecom u-
nicaciones, cuando proceda.

. Certificado de instalaciones de ascensores y montacargas, emitido por laautoridad que

v, a falta de ella, por el instalador,

. Certificado de instalaciones de calefaccion, agua caliente y aire acondicionaclo,
emitido por la autoridad que corresponda, v, a falta de ella, por el instalador,

. Centificados de ensaye de los hormigones empleados en la obra, de acuerdo con as
normas oficiales,

No se aceptardn certificados emitidos por instaladores que no estén inscritos en el
registro correspondiente,

Articule 5.2.7. Ningiin edificio podréd habitarse antes de que se haya efectuado la
inspeccion final,

Sin embargo, 1a Direccién de Obras Municipales podra autorizar que se habite pa‘te
de un edificio, siempre que no existan inconvenientes, habida consideracion a la
naturaleza de las construcciones, las condiciones climiticas locales, la estacifn del afo
y otras circunstancias influyentes desde el punto de vista higiénico,

Articulo 5.2.8, El propietaricoadministrador responsable deun edificia destinalo
al uso piiblico o particular en que puedan reunirse 50 personas o mds, deber4 entregar al
Cuerpo de Bomberos respectivo, una vez efectuada la inspeccion definitiva, un plaio
del edificio con indicacién de los grifos, sistemas de alumbrado, calefaccién y otros que
sea il conocer en caso de incendio.

Los Cuerpos de Bomberos estardn facultados para inspeccionar, conautorizaciin
del propietario o de! administrador, en su caso, las condiciones de seguridad conra
incendio y el funcionamienio de las instalaciones de emergencia de los edificios. Si con
motivo de una inspeccidén se constataren anomalfas en el funcionamiento de !as
instalaciones de emergencia del edificio, o que no se cumplen las condiciones de
seguridad contra incendio previstas en la presente Ordenanza, ¢l Comandante del
Cuerpo de Bomberos respective dard cuenta por escrito del resullado de lainspeccion
al Director de Obras Municipales de la Comuna de ubicacién del inmueble, a fin de
que se adopten las medidas legales pertinentes.

Los Cuerpos de Bomberos estardn habilitados para revisar periédicamente los grifos
de incendio, con autorizacién del propietario ¢ del adminisirador, en su caso, y las
cafierfas matrices que los abastecen, con el objeto deque éstosesténsiempre enperfec as
condiciones de servicio, Si con motivo de las revisiones periddicas se constataran
anomalfas, e} Comandante del Cuerpo de Bomberos deber4 notificarlas por escrito 2 la
Empresa o Servicio compelente para su reparacion,

CAPITULO 3
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

=~ & th A

Articulo 5.3.1. Atendiendo a los sistemas de construccion y a los materiales por
emplear, los edificios se distinguirdn por clases, en la forma siguienie:
1. Clase A.- Construcciones con esqueleto soportante de acero.
Las esiructuras metdlicas deben protegerse convenieniemente del fuego de mo o
de cumplir con la resistencia al fuego estipulada en la tabla del articulo 4.3.3.
Los cicmenios metdlicas con proteccidnal fiego deberdn climplir los requerimientas
seflalados, ateniéndose a lo estipulado en 12 norma NCh 935/1, ¢ la que Ja reemplace.
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Las protecciones deben cubrir fntegramente toda la estructura, sin dejar lugares por
donde el fuego pudiese atacaria. o
Se exceptian de lo dispuesto anteriormente las construcciones de un piso,
cualquiera sea su aitura depiso acielo, siempre que en las tablas de clasificacién del
artfculo 4.3.4. correspondan al tipo d para un piso, de acuerdo a las caracterfsticas
del edificio. N
Los suelos seconstruirdn con perfiles de acerc o losas de hormigén armadoy los muros
se ligardn sélidamente ala estructura metélica de manera que se evite su destruccion
en caso de sismos. -

2. Clase B.- Construcciones con esiructura resisiente de hormigén armado, incluidas
aquellas en que la armadura es de hierro en perfiles.
Los suelos se construirdn con losas de hormigdn armado y los muros se ligarin
sélidamente a la estructura soportante, de manera que se evite su destruccion en caso
de temblores.

3. Clase C.- Construcciones con muros soporiantes de albafiilerfa de ladrillo entre
cadenas y pilares de hormigén armado. . . ’
Esta clase s6lo podrd emplearse en construcciones hasta el cuarto piso.
La razén entre la altura del edificio y 1a longitud del menor lado del rectdngulo de drea
circunscrita a la base no serd superiora2,5.
La alwra de cada piso no podrd excederde Sm. .

Las cargas verticales se transmitirdn al termreno por intermedio de muros de *

albaftilerfa, construidos entre cadenas y pilares de hormigén armado o bien por medio
de pilares o colummnas de hormigdn armado. j

Los pilares y columnas aislados se unirdn con los muros en sus intersecciones con
cada cielo 0 cada piso por medio de elementos de hormigén armado.

Las fuerzas horizontales se transmitirdn al terreno por intermedio de muros llenos de
espesor minimo de 0,20 m enobra gruesa. Cuando estos muros tengan vanos, los
espesores minimos deberdn calcularse.

Los tabiques se ligardn a laestructuradel edificio de manera que se evite sudestruccion
en casode tembiores, salvo cuando se tratade tabiques interiores proyectados de modo
que puedan ser removidos sin dafiar la estructura general de 1a construccion.

Los suelos se construirdn con losas de hormigén armado. Se autotiza, sin embargo,
construir de madera los suelos del piso m4s elevado en los edificios de 2 y 3 pisos.
Los cielos de los pisos m4s elevados podrdn construirse con losas de hormigén armado
o por entramados de madera.

4. Clase D.- Construcciones con muros soportantes de albafiflerfa de ladrillo, de
piedra y de bloques, entre cadenas y pilares de hormigdn armado. Se aplicardn a esta
clase de construcciones las mismas prescripciones generales especificadas paralos
edificios de la Clase C. Las fuerzas horizontales se transmitirdn al terreno por
intermedio de muros Henos de espesor minimo de 0,15 men obra gruesa, salvo lo
dispuesto en el artfculo 5.6.2.inciso segundo, ,

Las construcciones de esta clase no podrén tener mds de dos pisos. Laaltura libre de
cada piso no podrd exceder de 2,60m.

5. ClaseE.- Edificios con estructurade madera. Estos edificios podrdn tener hasta tres
pis0s ¥ no excederdn de 9 m de altura, pero se podrd utilizar Ia techumbre para formar
un piso de habitacidn en mansarda. Cuando en estas estructuras se utilice madera de
clase de durabilidad 3, segiin la tabla de durabilidad que se incluye en el artfculo
5.6.8. niimero 3, deberd ser preservada conforme con la norma NCh 819, 0 1a que la

lace. :

6. Clase F.- Edificios de adobe. Las construcciones de esta clase destinadas a
habitaciones, no tendrdn mas de 3 mdealturalibre y serén de un piso. Enlas destinadas
a otros usos podr adoptarse una allura mayor, siempre que se justifiquen por el
cdlculo las dimensiones adoptadas.

Articnlo 5.3.2. Se permitird emplear en los diversos pises de una misma obrala
construccién Clase B en el 0 los pisos inferiores y de 1a Clase C en los superiores. Se
podrd autorizar aun el empleo de estas dos clases de construccién en diversas partes de un
misme piso.

Asimismo, en edificios de dos pisos se permitird emplear la Clase C o la D en el
primeroe v 1a E en el segundo, 7

En todos los casos en que se empleen diversas clases de construcciones ¢n una
misma obra, s¢ adoptardn disposiciones adecuadas en la unién de las distintas clases,
para asegurar las debidas condiciones resistenies tanto para las solicitaciones verticales
como parz las horizontales.

Cuando existan, en un mismo piso construcciones de dos o mds de las clases que
se definen en el artfculo 5.3.1., por ejemplo, una estructura de madera Clase E, con muros
cortafuego, o chimeneas de concreto, o de albaflileria, o de adobe, se deberd considerar
la interaccién de los elementos de diferente deformabilidad. ’

Las alturas que resulten para los edificios, de acuerdo con las prescripciones de
la presente Ordenanza, podrdn sobrepasarse hasta en 5 m sobre el nivel del cielo del
tiltimo piso, por tores, miradores, estanques; casetas de ascensores, chimeneas u otros
elementos especiales, en una superficie no mayor del 20% de Ia de dicho piso superior y
siempre que formen con el resto del edificio un conjunto arquitecténico y estructural
satisfactorio. -

CAPITULO 4 ,
SOLICITACIONES DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 54.1. Parael avalio del peso propio se adoptardn los siguientes pesos
unitarios :
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| MATERIAL kg/m3 |

| z=====s FeEEEEECSECSoSTsssEEsEsazaEs Sx== EE e R L P
I Piedra granibica. ... ...t iniiiriinnscnaranondannanns 2.450 1

{ Piedra calizZza......oovunvan fiesaas e miaeEE st amcaran 2.500.1

| Tierra compacta SBCa...vreerreonsuencnncnnnsennnns .. 1,400 1

1 Tierra compactada hdmeda.......iicinirnavannas e aeaa 1.700 1

| Ar@NA SEEA. -5 55 taneasssssanssssnssnnnnsssnssan cureea 1,700 1

1 AreNad hiumeOd@. e v v iiverronvrretoanncrrsssansassnnnssanansan 1.800 |

| Grava y arena SECa%.....r--ss» i amaamarre s anan 1.750 |
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| bLadrille hecho a mano...........0.0 e s e 1.400 i
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| Ladrillo silicO-CalCare0. et anuenrvrsmnrannranensnsrs 1.800 1

| Cemento en SaCOE. .. v rnmretsvaatanisiaissssncnseansas 1.500 1

| Cal &n polvo — Yeso en polvO..e. s ienenenneennrananesn- 1.200 1

| FiB8rro O ACEIMO. .. i e tvoransrransamsrrrrranmeassnns 7.830 .
L = 11.6400 ¢
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I Oristal....uiiicunnennrocasnsnanssnsasnsaannmnunsrsss 3.500 |
I O HOrMiQBNa e ecsunecnnnnsrnnrannnnen e veeamretaaananen 2.200 |
| Hormigdn de piedra POMEZ . e tarieeerossvunsnsoanmrnnns 1.600 1
I Hormigén de escoria de carbon. ... ..o iinenanceeennnans 1.700 1
I Hormigdrm armado...v.essicencescanacnvancnnnsntncranana 2.400 |
I Mortero de cemento....ueeeinnnsnsnsrsnsacnnaanncnbnnss 2.000 |
I Mortero de Cal O YES0... ieeerenacanacemmannasnnansan 1.750 1}
1 AlbaRileria de ladrillo hecho a mano....ccccecvvnvans 1.600 |
I Albafileria de ladrillo hUBCO.. v .iteuneanccnnnerranans 1.300 |
I Albafileria de ladrillo hecho a mdquina....cceeenernes 1.800 |
I Mamposteria de pledra graniticCa. ... .vcnccnnnnnrssosse 2.700 !
I Mamposteria de piedra caliZa..sviveeriovrccancnsvenns 2.600 |
Il ASTaltC..iieeeerecrecnacnnnunrnns ternasasereenssr e r s 1.500 1
S - T T = 2.700 1
| MATERIAL kg/mB2 |
[E St e o e e T e Y LT L] n=rxrrcx |
| Cubierta de teja curva, medida en la pendiente i
I del techD.vieevccerancrasancscsnenanan i messsssssessasas 90
| Cublerta de teja plana, medida en la pendiente I
I del techo. .. ceieicncauassesesencensnnnanaanasannssnansans 40 1
i Cubierta de flerro galvanizado acanalado, medida I
1 en la pendiente del techo..ivuvaann. mmmmmaamssEaEaaRaan 15 |
| Cubierta de eternit y otros materiales anilogos, |
| medida en la pendiente del techo..c.rervevenervonnmnnrnn 30 i
i MATERIA kg/m3 |
| ====== Sx=== EEESSIESEARTRRI TS O RELSE |
I Nieve SUBRIta.. s icurusurissarmaacrenvrsnnsnsvssnsnnsnes 125 |

Articule 5.4.2. Se adoptarin las siguientes sobrecargas minimas en el cdlculo de
las construcciones:

1. Lostechos horizentales o de inclinacion menor de 1/20 se calculardnconunasobrecarga
minimade 100 kg/m?2, ademés de las que correspondan ala accidn del viento y de la
nieve. Esta solicitacién se aumentard en 250 kg/m2 si el techo, por su disposicién,
puede emplearse como terraza. Los techos con inclinacién superiora 1 /20 se calcularsn
con una sobrecarga minima de 30 kg/m2, ademdés de las que correspondan a la accién
del vientoy de la nieve. Las costaneras s¢ verificardn, en todo caso, para una carga
concentrada de 100 kg aplicada en el ceniro del pafio.

2. Piso de entretechos y mansardas de habitaCitn............ocmemmeenccrenens 150kg/m2
3, Pisos de departamentos y dormilorios de BOteles..........cerunrcmeemmeneenrersrersons 200kg/m2
4. Pisos de oficinas " 250kg/m2
5. Pisos en hospitales, asilos, escuelas, salas de exposiCion.......eeeessereessnes 300kg/m2
6. Pisos en leatros, salas de conferencias,de baile, gimmasios, iglesias,

salas de exposicidn de més de 50m2, tribunas de asientos fijos,

almacenes, centros comerciales, edificios de uso piiblico en general y

suelos de patios en que no circulan vehfculos...........oceeneeceeesenssenrenenas kg/m?2

7. Talleres y fébricas con maquinarias livianas, y recintos por los que se
desplazan vehfculos o animales (Se entenders por maquinaria liviana la
que dé una reaccidn inferiora 750 kg porapoyo)

8. Librerfas, archivos, DIBIOLECAS. ..o rereine e s gfm2

9. Tribunas sin asientos fijos, Fraderias........ cvccrrrcrrnnsssrnereressesesens F00kg/m2 .

10, Suelos de patios en que circulan vehfculos, siempre que no actiten fuerzas '
CONCentradas eXtTAOTAINAIIAS. ....cuvver et sers s ssess s sera e saae s ean 800kg/m2-

11. En las barandas de escaleras y balcones se considerard una fuerza horizontal de 50
kg por metro lineal dirigida hacia el exterior y aplicada a la altura del pasamanos.
En los teatros y otras salas de reunidn, edificios deportivos y tribunas, esta fuerza
se tomard igual a 100 kg por metro lineal,

Articulo 5.4.3. Lascifras seflaladas en el artfcule anterior son aplicables dnicamente
cuando las solicitaciones provengan del uso normal por personas, muebles, utensilios o
cantidades pequeflas de mercaderfas.

La solicitacién especial que pueda producirse por la acumulacién de, entre otros,
libros, mercaderfas, maquinas, cajas de fondo, vehiculos, se deberd considerar adicio-
nalmente. _

La Direccién de Obras Municipales, resolverd acercade las sobrecargas que hayan
de adoptarse parael célculo en los talleres, bodegas o locales con maquinarias pesadas
y cuando haya cargas que produzcan irepidaciones, teniendoen cuenta, al mismo liempo,
el recargo que haya de aplicarse para considerar las acciones dindmicas. )

Enlosedificios de varios pisos destinados a viviendas u oficinas, las sobrecargas que
actian sobre cimientos, pilares y muros podrdn reducirse de acuerdo a la siguiente.
tabla, considerando el nivel de techo como piso:

IN® DE PISDS S0OBRE EL ELEMENTO

REBUCCION EN LA SUMA |

t
ICONSIDERADO <(cimiento, pilar, muro) I DE SOBRECARGAS t
| =======ssssss s s s s ss s s =SEEEECaEss | o ssss=ssss===s==ss==s==|
1 | I
| i - 2y3 ! ov ]
1 4 I 104 I
[ 3 i 20% !
| & o mas ] I0% I

Articulo 5.4.4. Se romardn como superficies sometidas a la acci6n del viento
las siguientes: .

1. Las superficies efectivas, en las construcciones limitadas por superficies planas.

2. Lasuperficie proyectada normalmente a la direccién del viento, en construcciones de

. seccifn circular. ,

3. La primera superficie de techo en su totalidad y las siguientes con un 50% de Ia
efectiva, cuando los techos estén colocados unos tras otros {p. ej.: techos shed) en un
mismo edificio. Cada techo debe comprobarse, sin embargo, separadamente y con
su superficie total.

4, La direccién del viento se supondri horizontal y se considerars en techos con
pendientes hasta de 45 grados; y s6lo cuando haya posibilidades de acumulacién de
nieve en los puntos de concurrencia de varios techos, en casosde pendientes superiores.

5. Se tomaré como accidn del viento por unidad de superficie la  establecida en las
normas oficiales sobre construcciones de hormigén armado.

Articulo 5.4.5. En los cdiculos de estabilidad de toda construccién se tomarg
en cueniz la accion sismica de acuerdo a las normas oficiales y se establecerdn las
solicitaciones y fatigas que ella produce en sus diversos elementos. Estas solicitaciones,
sumadas a las provenientes del peso propio y de la mitad de la sobrecarga més la mitad
delaacciéndela temperatura, no deben sobrepasar los Ifmites admisibles oficiales para
los diversos materiales que se establezcan en Jas normas. El cdlculo de estabilidad
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de las construcciones y de sus fundaciones podrd hacerse considerdndolas como un
conjunto resistente,

Las solicitaciones provenientes, enire otros, del peso propio, sobrecarga, tempe-
raiura, viento, asentamiento de apoyos, con exclusion de la accidn sfsmica, deben quedar,
al mismo tiempo, dentrode los Hmites fijados en las normas para estas solicitaciones.

Articulo 5.4.6. Cadaedificio se construird, en general, COMO UN Cuerpo 0 COTjunto
de cuerpos aislados con sus muros propios independientes, y los edificios en que
1a accién sfsmica deba asimilarse a una vibracién horizontal, no podrén construirse
formando un solo- cuerpo con los edificios vecinos, salvo que se trate de edificios
calculados expresamente para vibrar en conjunto con sus vecinos.

Articulo 5.4.7. En los edificios de albafiileria de ladrillos o bloques, sin armar, la
fatiga de corte no podrd sermayor de: (0.5 m4s0.1 sigma) kg/cm2, siendo sigma
la fatiga de compresién efectiva.

En el casc de blogues huecos, Ias fatigas anteriores se refieren a las secciones
efectivas de contacto.

CAPITULO 5
MATERIALES DE CONSTRUCCION

Articulo 5.5.1. La calidad de los materiales y elementos industriales para la
construccidn y sus condiciones de aplicacidn a las obras quedard sujeta a las normas
oficiales vigentes, y a faltade ellas, a las reglas que la técnica y el arte de la construccién
establezcan.

El control de calidad de los materiales establecidos en el incise anterior serd
obligatorio y lo efectuardn las Instituciones Oficiales de Control Técnico de Calidad
de los Materiales y Elemnentos Industriales para 1a Construccién que para estos efectos
se declaren como Instituciones Oficiales de Control Técnico, mediante resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanisme,

Articulo 5.5.2. La aplicacién de las normag se har4 en forma que estimule el uso de
materiales y elementos industriales de mejores caracterfsticas técnicas y econémicas,

Articulo 55.3. No podrin emplearse materiales y elementos industriales de
construccién que no rednan las condiciones ycalidades que exige la presente Ordenanza,

Articulo 5.5.4. El Presidente de 1a Repiiblica podrd prohibir el comercio de los
materiales y elementos de construccidn a que se refiere el artlculo anterior y, previo
informe de la Divisién Técnica de Estudios y Fomento Habitacional del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, ordenar el decomiso consiguiente sin perjuicio delas demés
sanciones que sean procedentes.

Articulo 5.5.5. ElDirector de Obras Municipales podrd disponer que se determine
1a calidad de los materiales o elementos industriales de construccién, mediante ensayes
0 andlisis que serdn de cargo del fabricante, del constructor ¢ del propietario.

Articulo 5.5.6. El hecho comprobado de emplearse materiales o elementos
industriales de construccitn que no cumplan con lasestipulaciones de esta Ordenanza,
autoriza a los Directores de Obras Municipales para paralizar las obras en ejecucién vy
paraordenar las demoliciones que sean procedentes, sin perjuicio de las demds sanciones
que corresponda aplicar a los responsables.

Articulo 5.5.7. Las normas del Institwto Nacional de Normalizacién,
relacionadas con Ia seguridad y con el trabajo ‘en la construccién en general, que el
Presidente de la Repiiblica declare normas oficiales, se considerarin incorporadas a esta
Ordenanza. ’

La aplicacién y cuwmplimiento de las mencionadas normas oficiales, serd de
responsabilidad de los profesionales competentes y del propietario de la obra.

CAPITULO 6
CONDICIONES MINIMAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
NO SOMETIDOS A CALCULQ DE ESTABILIDAD

Articulo 5.6.1. Lasdisposiciones deeste Capftulono se aplicara las construcciones
que pucdan quedar sometidas 2 laaccién de cargas extraordinarias o de fuerzas repetidas
o vibratorias. Los temblores no estdn considerados, para este efecto, como cargas
repetidas vibratorias. Las dimensiones de las diversas partes constitutivas de tales
construcciones, deberén justificarse por el céiculo,

Las disposiciones da este capftulo solamente podrén aplicarse a construcciones de
uno y dos pisos.

Muros de Albanileria,

Articule 5.6.2. Los muros de albafilerfa de ladrillo se construirdn entre pilares
y cadenas de hormigén armado, salvo las excepciones consuliadas expresamente en esta

Ordenanza. ‘
Los espesores minimos de los muros de albaililerfa, de arriba hacia abajo, serén los

siguientes:

ESPESOR DE LOS MURDS PARA LADRILLOS |
HECTHOS A MAND

|
|

RO EsssCsCCEEEEEITWS | S SESESSSS=TooSTEozssEx=s=sS=a=sIssS======
I

20 cms. (exteriarves) |

i 15 cme. Cinteriaress |

T3t inferiory 1 20 eme. (sxterioress  can losa de |

I | entrepisoc |

| |15 cms. Cinteriores) N

: :--—55_;;; ------- sin losa de :
|

4 entrepiso [

Ei espesor de los muros fabricados con ladrillos hechos a miquina serd
determinado, entre otros factores, por la capacidad resistente de aquélios al esfuerzo
vertical y horizontal, su poder de aislacién térmica y acistica. La capacidad resistente y
el espesor minimo deberdn ser determinados por un laboratorio de ensaye autorizado.
Dicho espesorminimono podréser inferiora0,15m, a menos que el proyecto estructural
firmado por un ingeniere o arquitecio, demuestre que bastan espesores inferiores,

{Eoyecm que deberd someserse en cada caso a la aprobacidn de Ia Secretarfa Regional
inisterial de Vivienda v Urbanismo respectiva.

Los espesores fijados en el mimero anterior se aumentardnen el ancho de 1/2ladrillo
cuando 1a altura libre de los pisos exceda de 4 m,

Los vanos no podran ocupar mds del 50% de 1a longitud del muro si se adoptan los
espesores minimos indicados.

Para mayores proporciones de vanos, s¢ aumentard el espesor de los muros en el
ancho de medio ladrillo.

En los edificios Clase D, s6lo se considerardn resistente a los esfuerzos verticales
y horizontales aquellos machones de albafilerfacuyalongitud seaigual osuperiora media
altura de piso.

Si la distancia entre vanos es inferipr a 1/3 de la altura del piso, los machones
intermedios de albafiilerfa de ladrillo tendrdn un espesor superior a 1/5 de su ultura libre
o se reforzardn con pilares de hormigdn armado.

Pilares de hormigén armado.

Articulo 5.6.3. Lospilares dehormigén armado se colocardn er las intersecciones
de los muros. .

Si la distancia entre estas intersacciones excede de 1,8 veces laaltura del piso
o si es mayor de 6 m, se colocardn pilares intermedios capaces de tomur, ademds
de las cargas verticales, los esfuerzos horizontales provenientes del vienio o de los
temblores. Si no se dispone losa superior, las dimensiones de los pilares intermedios
se justificardn porel cdlculo. Se considerardn como pilares intermedios los situados
dentro de un muro en donde no hay cruce ni convergencia con otro muro,

El hormigén de los pilares, con sus armaduras previamente colocadas, se aplicard
después de construida la albaftilerfa. El hormigdn deberd dosificarse con un minimo de
255 kgs de cemento por m3,

En los diferentes pisos a contar de la techumbre hacia abajo, las secciones minimas
de los pilares y de sus armaduras serdn las siguientes: '

I PIS0 | SECCIODN DEL ¥ SECCION ARMADURA PILARES
| | PILAR [ e R L I Lt |
! | I A1SLADOS I NO AISLADOS I
| ======= | =====c==czxF3c | +anREE NS rssssssno=SES====S==uSs ==s=|
i I 1 | |
[ I 400 cma i 4,30 cm2 | 3,80 cm2
(I=A I 400 cm2 § 4,80 cmd | 4,50 cm2

| | | 1

Los estribos se hardn con barras de 6 mm de didmetro, a lo menos, y se colocarin
a distancia no superior a 0,20 m una de otra.

Ladimension de un pilar, en el sentido del paramento, no ser4 infertor a 0,20 m. Se
exceptian de esta disposicién los pilares no aislados de 1as construcciones de la Clase
D y las consirucciones de un piso a que aluden los incisos octavo y noveno cel articulo
5.6.4. de la presente Ordenanza, en las que el menor ancho dei pilar podrd serde 0,15 m
pero, en ningiin caso, menor que el espesor del muro,

Cadenas y dinteles de hormigdén armado.

Artfculo 5.6.4. Las cadenas de hormigén armado constituirdn vigas insertadas
en la albaiflilerfa a 1a altura de los suelos y de la techumbre y ligadas a los pilares
correspondientes.

A contar desde latechumbre hacia abajo, las secciones minimas de sus irmaduras,
cuando no haya losa de hormigén armado, serdn las siguientes:

LA ALTURA DE:

21
Techumbre, cuando hay alero
de

|
! |
hormigén armado | 2,8 cm2
! |
La techumbre, en los demis casos | 3,2 cmd
! 1
Del suelo del piso .superior 1 4,5 ema
| 1

Las barras de armadura de las cadenas deberdnempalmarse cn sus extremos
con un recubrimiento no inferior a 40 didmetros,

El ancho de 1as cadenas serd, a lo'menos, igual al de los pilares, y su altura no serd
inferior a 0,20 m. cuando seanecesaric emplear acero de 12,7 mm de didm etro (1/2")
v 20,30 m cuando deba emplearse acero de 15,88 mm de didmetro (5/8") o nids.

Cuando se consulte losa de hormigén armado, la cadena se formdrd mediante un
ensanchamiento de aquélia en forma de nervio, del ancho del muro alo menos y de altura
no inferior a 0,15 m. Se dispondrén en ¢l nervic a lo menos 4 ammaduras longitudinales
de 9.53 mm de didmetro (3/8") y horquillas de no menos de 6 mm de didmetr) ano més
de 0,30 m de distancia entre si.

La distancia vertical entre dos cadenas consecutivas no podrd exceder ¢e 5 m.

El proyecto de estructura, cuando no existe losageneral de hormigén armado,
deberd considerar que la deformacidn transversal permisible de la cadena debe ser
inferior a aquella que pueda poner en peligro de ruptura a la albaftilerfa gue la soporta.

Los edificios deun piso, con murosde 25 cm de espesor y nomds de 2,70m de altura,
cuya cadena sirvade dintel, podrédnno llevar pilares, siempre que no haya ningtin pafto
de muralia de perimetro con més de 5 m de Iongitud y siempre que los vanos no ocupen
mds del 50% en cada paflo. La altura minima de la cadena dintel serd de 0, 30 m.

Si la altura del edificio es de 2,40 m, el espesor minimo del muro puede 1educirse a
0,20 m y }a longitud mdxima de los pafios puede aumentarse a 6 m.

Todo pifidn antetecho o saliente que sobrepase més de I m sobre 1a cadena colocada
bajo¢! envigado del cielo del dltimopiso, ¢ del envigado de la techumtre, deberd
limitarse superiormente con una cadena provista de una armadura no inferior 4 3 cm2 de
seccién. Los pilares de los muros deberdn empotrarse en ella,

Los dinteles de las puertas y ventanas en los muros de albafiilerfa se constituirdn con
la cadena general 0 con una viga de hormigdn armado que debe penetrar en la albaftiler(a,
a partir del interior de la mocheta, en una longitud suficiente para transmitit las cargas
sin exceder la fatiga admisible, y en ningiin caso inferior a(,30m acada lado det vano.

Las dimensiones y armaduras de los dinteles de mis de 2 m de luz, o que estén
sometidos a una carga concentrada, deberdn justificarse por el cdlculo,

El hormigdn que se emplee en dinteles y cadenas deberd dosificarse con un minimo
de 255 kgs. de cemento por m3.

Tabiques.

Artfcule 5.6.5. El espesor minimo de los tabiques de albafiilerfa de ladrillo serd de
0,12m.

Podr4n, consiruirse tabigues de menor espesor siempre que se fijen en si: contormo
mediante amarras de fierro colocadas a 0,50 m de distancia, o mediante otro sistema
equivalente, y que sumenor longitud no exceda de 25 veces su espesor terminado. En
estos casos, los bordes libres de los vanos se reforzardn con nervios de hermigon de
60 cm2 de secci6n, armados con dos barras de & mm de didmetro y con horquillas de
alambre a no mds de 0,20 m de distancia enire sf.
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Podran construirse tabiques de blogues de vidrio, ya sea extetiores o interiores,
destinados a dar luz aloslocales, siempre que no sea tomada en cuenta su resistencia,
sino para los efectos de su propio peso. El espesor miimo de estos tabiques serd de
10 cm y ellos deberéin cumplir con las exigencias que se indican en el inciso anterior.

Entramados de suelo.

Articulo 5.6.6. Losentramados de madera deberdn ejecutarse con piezas de roble,
pino araucaria, pino oregdn 0 Mmaderas sirilares que cumplan con las norias oficiales
para este material, y, a falta de ellas, con las reglas que la técnica y el arte de la
consttuccion establezcan. _

Se recomienda, en general, apoyar las viguetas sobre la cadena que, para tal objeto,
debe sobresalir del paramento dei murodel piso superior, o bien apoyarias sobre una solera
adosada a la cadena. ) _ SR ,_

Se permite, también, apoyar el envigado sobré 1a cadena, al interior del muro,
y construir posteriormente la albaftilerfadel piso superior, siempre que los extremos
delas viguetas se forren con cartén o fieltro embreado. En este caso, Ia reduccidn de
la segcién horizontal de la albaflilerfa no podrd exceder de 1/6 y el relleno entre viguetas
deberd hacerse de hormigon. ' R )

Cualquiera que sea la disposicién del apoyo de los enramados de maderade los

muro$ y su ubicacién con respecto a la altura del edificio, se cuidard que laestructurano

esté expuestaala influencia de la humedad, o que carezca de una aireacion suficiente.
Los entramados de acero se constituirn con perfiles laminados. Los espacios
intermedios se cubrirdn con losade hormigén armado, viguetas de madera, planchas de
acero) blogues de vidrio, o elementos similares. Las dimensiones deberdn justificarse por
el cdlculo.
Los entramados de acero se apoyardn sobre cadenas de hormigén armado, debiendo
recubrirse los extremos de los perfiles con hormigén de ignal dosificacion que la cadena.
Los entramados de honmigén ammado se fabricardn de acuerdo con las normas

oficiales de hormigén armado y sus dimensiones deberdn justificarse por el cdlculo.

Edificaciones de madera.

Articute 5.6.7. Las presentes disposiciones s6lo serdn aplicables a las
edificaciones que cumplan con los siguientes requisitos: .- .
1. Su destino deberd ser exclusivamente el de vivienda. _
2. Deben ser de uno o dos pisos, pudiendo tener mansarda s6lo las de un piso.
3. Su altura méxima serd de 6 m. , ‘ ' ,
4, Nodeber4n estar localizadas en zonas expuestas avientosocasionales de velocidad
superior a los 140 kn/h, ,
Articulo 5.68. La madera de la estructura deberd cumplir con los siguientes
isitos: -
rl‘.,q;dr estructural, esto es, haber sido seleccionadaconforme ala clasificacién por
resistencia, de acuerdo con las normas oficiales correspondientes.
2. De acuerdoa la zona climético-habitacional en que se emplace 1a edificacién, segin
lanorma NCh 1079, 0laquela reemplace, su humedad deberd quedar comprendida
dentro de Jos Mmites establecidos en la siguiente tabla:

| ZONA CLIMATICO-HABITACIONAL!  HUMEDAD PERMITIDA

i 1

| i

i 1 MINIMA % | MAXIMA % |

| s ranEE T ===crsmnm | ===== = =1 ,
1 I 1 1
‘| Norte litoral I 11 t 18
ti Norte desértica 1 5 1 L] |
‘1l Norte valle transversal i 11 ! 14 1
1 Central litaral | it 1 17 |
1 Central interior i 9 ! 20 !
'l Sur litoral { 12 I 22 |
1 Sur interior i 12 i 28 1

I Bur extremo i 11 1 z2 1

3. Sy durabilidad de acuerde a la norma NCh 789, o la que la reemplace, deberd
carresponderalaclase 1 6 2, que se indicaenla siguiente tabla, o bienalaclase 3, pero
en este dltimo caso deberd haber sido preservada conforme a la norma NCh 819, 01a
que ia reemplace.

i DURABIL IDAD ESPECIE

1 CLASE

jezwssx=== ==

=== =xmmrssT=r==on Es==rzoe

Cipreés (quaitecas)
Roble

i

1

1

| |
| i
) 1
fwmm )
I

Rlerce 1
Fucalipta |
Lenga |
Lingue {
Luma H
Rauli 1
1

1

|

1

1

I

1

|

1

1

|

1

Jorm——————— -

Alamo
Eoihue
Laurel
. Mafio
014vi1 k"
Pino Araucaria
Pirno Insigne
Tepa
Tineo
‘Ulmo

|
t
|
t
i
|
1
|
1
1

L
hw

fijan a continuacién: '

1. El peso propio del entramado que comprende, entre otros, las viguetas, las cadenetas,
el entablado de piso y los revestimientos de cielo, no podrd ser mayor que 0,5 k Pa
(50 kgf/m?2). ) i ] ]

2. E! distanciamiento méximo, medido enire ejes, serd de 0,50 m para las viguetas y de
1,40 m para las cadenetas. ) ]

3. Las escuadrfas de los entramados horizontales medidas en milimetros, 1o podrdn ser
inferiores a las que seindican, para las diferentes luces méximas, en la siguiente
tabla: . : ‘

}Articulo 569, Los entramados deberin cumplir con las condiciones gue se

———as

LUZ MAXIMA (m) 1

- - -

{
- 1
1 ESPECIE 1 1,6 1 2,4% | 3,2 1 3,6 1
'—== = ah=====|=========================¥t===========l
{ . ! 1 I ! {
I Alamo I 4S5x935 |  45x1i20 | 49x170 1 45x1%3 1
| Alerce I 45x70 | 45x180 | 6452145 | 451170 1
! Ciprés {(guaitecas) | 45x70 I 45x120 | 45x145 | 45x170 |
| Coihue I 45Sx70 1 45x180 1 45%145 | 45x170 |
{ Eucalipto I 45x70 | 48x 95 1 45xi20C | 495x145 |
I Laurel I 4d3x70 1 45x1280 1 45x143 1 45x170
i Lenga 65x70 1 4Sx120 ) 4SxissS ) 45x170 )
I Lingue 1 45x70 1 4595120 | 45w145 1 45145 |1
1 Luma | I 45x70 1 43w 95 { 40x120 1 45x120 |
I Mario | 43x95 1 4aSxI20 | 45x145 | 4Sx170 |
{ Olivilleo I 45x70 1 45x180 1 45x145 1 45x170 1
I Pino Araucaria I 45x70 b 4Sxi20 t  45x145 | 4Sx170 |
I Pino Insigne 1 45x93 1 45x120 ) 45x170 1 45x195 1
1 Rauli I 45Sx70 1 43x120 | 45xia5 | 45x170 |
| Roble I 43x70 1 45x120 |} 45x145 | 45x143 1
i -Tepa I 489370 1 45x120 | 49x145 1| 45x170 ¢
I Tineo 1 45x70 1 45%120 1 45x145 1 45w170- |
1 Ulmo I 43x70 1 48x 95 | 45x1457 | 45x1635 |

4. Lasobrecarganopodrd ser mayor de 1,5 kPa (150 kgf/m?). Sin embargo, en entramados
afectados excepcionalmente por sebrecargas comprendidas entre 1,5 kPa (150 kgffm2)
y 3.0kPa (300 kgffm2), se deberdi aumentar su resistencia adoptando uno de los
siguientes entos:

a) Disminuir a Ja mitad 1a distancia entre viguetas.

b) Duplicar la base de las viguetas manteniendo su aliura.

c) Aumentar ia alra de las viguetas en un 40%, manteniendo sus bases.

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas maestras) que soportan los

entramados horizomales deberfn cumplir con las condiciones que se fijan a

continuacion:

1. Tendrén direccién perpendicular a las viguetas del entramado horizontal.

2. Las escuadrfas de las vigas principales que reciben carga de un entramado dispuesto
auno de sus costados, medidas en milfmetros, no podrén ser inferiores a las que para
las diferentes luces miximas de entramados y luces miximas de la viga principal, se
indican en 1a siguiente tabla:

t LuzZ I LUZ MAXIMA VIGA PRINCIPAL 1
——————————————— e | MAXIMA tm) 1
IESPECIES FENTRAMADO I
| ] {m) | e {
! I I 1,5 2,0 2,5 3,0 |
| ==m=rzzsm===== =x===== =xz=mx= EEEs=m=s===czm=|
1 1 I 1
| t 1.6 145x” 70 459x 95 45xiB0  45x1201
{Eucalipta, 1 2.4 145% 70 45x120 4S5x120 4a3x1451
tLuma I 3.2 145 95 45x120 45x145 45x1701
i 1 3.6 145% 95 45x%120 45x14S5S 45x1701
1 1 1 - ——r—
ILaurel, Lingue, i 1.6 [48%x 95 45x180 4Sx180 45x1451
|Pino Araucaria, 1 2.4 14%x 95 45x120 45u14% 45x1701
IRobie, Tineo, 1 3.2 145« 95 45xl80 4Sx170 45x1951

-1Ulmo i 3.6 taSx 95 4Sx145 4S5x170  45x1951
|-~ 1 I i
ICiprés, Coihue, i 1.6 [4Sx 995 &49Sx120 494145 489x1701
il.enga, Madio, 1 2.4 145 99 43x120 453x170 4521951
IDliville, 1 3.2 [45x120 65x145 45x195  45x2201%
iRauli, Tepa i 3.4 145x120 4S5x1&3 438x195 45x220)
| | —— = - i
| ] 1.6 145%x 95 45x120 4Sx14S 45x1701
tAlerce 1 2.4 LaSx120  45w145 453x170  45x2201
| i 3.2 145%120 45x170 43x195 70x1951
1 1 3.8 t45x 120 &5x170 TOx170 70x1951
1o - 1- 1= - |
i 3 1.6 169k 25 45x120 45170 435x1951
lAlamo, 1 2.4 145%x120 45x145 45x195 70x1951
iPino Insigne I 3.2 149x145 45x170 45x220 70x2201

ok ] 3.6 45x1a5 45x195 70x193  70x220t

3. Cuando las vigas principales reciben carga de dos entramados horizontales,
dispuestos uro a cada costado de ellas, deberdn aumentarse las escuadrias que se

indican en la tabla del niimero 2. del presente articulo, de acuerdo a uno de-los

siguientes procedimicnios:

a) Duplicar 1a base de Ja viga, manteniendo su ajtura.

b) Aumentar la altura de la viga en un 40%, manteniendo su base.

4, Cuando las vigas principales reciben carga de un entramado horizontal, dispuesto
auno de sus costados, afectado por una sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150 kgf/
m2), pero menor de. 3,0 kPa (300 kgf/fm2), deberdn aumentarse las escuadrias
indicadas en el mimero 2. det presente artfculo, de acverdo auno de los siguientes
procedimientos:

a) Duplicar la base de la viga, manteniendo su altura.

b} Aumentar la altura de la viga en un 40%, manteniendo su base.

5. Cuando las vigas principales reciben carga de dos eniramados horizontales,
dispuestos uno a cada costado de cllas, afectados por sobrecarga mayor de 1,5 kPa
(150 kgf/m2), pero menor de 3 kPa (300 kgl/m?2), deberdn aumentarse las escuadrias
indicadas en el mimero 2. del presente articulo, de acuerde a uno de los siguientes
procedimientos:

a) Duplicar la base y aumentar la altura en un 40%.

b} Puplicar la altura de la viga.

£} Cuadruplicar ia base de la viga.

Articulo 5.6.11. Los diafragmas o tabigques {entramados verticales), deberdn
cumplir con las exigencias que se fijan a continuacion:

1. El espaciamiento mdximo de los pies derechos serd de 0,50 m enire ejes.

2. La distancia méxima entre ejes, delos iravesafios oriostras, y entre €stos y las soleras;
serd de 0,65 m. _

3. La altura de Jos diafragmas de fachadas no deberd sermayor de 3 mpara cada piso.
Para estos efectos laalura del diafragmaesIa distancia vertical medida entre los ejes
de las soleras superior ¢ inferior. '

4. Laescuadria de Ias soleras, diagonales y travesafios serd igual a. la escuadria de los
pies derechos. Lasdiagonales podrdn cortar los pies derechos cuidando mantener
la continuidad esiructural de éstos a las soleras.

5. Los diafragmas deberdn estar dispuestos en dos direcciones ortogonales, con
espaciamientos méximos entre ejes de 3,6 m en cada direccion. Sin embargo, cuando
por necesidades de disefio, ¢! distanciamiento de algin diafragma wviere que ser
mayar, se deberi disponer de arriostramientos que evilen la existencia de luces
superioses a 3.6 m en ias soleras superiores. ‘
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6. La distribucién de estos elementos serd prefere.temente simétrica y uniforme, en
cusnto a materiales y dimensiones, con €l objetode evitar solicitaciones de torsién
en la estructura durante [os sismos o bajo los efectos de rafagas de viento. En el
caso de notoria asimetrfa o desuniformidad en la distribucién de los diafragmas, no
serén aplicables las disposiciones de este articulo,

7. La longitud equivalente o longitud de los entramados verticales, medidos en planta,
necesarios para resistir [as solicitaciones sfsmicas o de viento, quedard determinada
en metros lineales, para cada una de las direcciones principales, por la mayor
longitud que sedetermine aplicandolos procedimientos que sedescriben mds adelante.

En la longitud total de los diafragmas, determinada en la forma que se indica mds
adelante, no se¢ incluirdn los tabiques cuya razén altura/Jongitud sea mayor de 2,0 6de
3,5 en el caso gue posean revestimientos contrachapados o entablados en diagonal, ni
tampoco los vanos de puertas.

- Procedimiento Sismico: La longitud equivalente, para cada una de las direcciones
principales, se obtendrd multiplicando la superficic cubierta del proyecto, medida en
-metros cuadrados en planta, por el coeficiente que para cada caso se indica en la
siguiente iabla:

| TIPO DE I uUN PISOD I pOS PISOS O UN PISC

] EDIFICACION | SIN MANSARDAI CON MANSARDA [
I | P e e e 1
1 l i 2" PISO 1 1° £Is0 |
f ! | O MANSARDA | '
| SRS | TSI RNIASESIF [crxan s s EEE S S SRS == T AT {
I | I i 1
| Coeficiente | 0,18 ] Q,27 1 o,28 1

Para edificacion de dos 'pisos o un piso con mansarda, la longitud equivalente del
primer piso se obtendrd aplicando el coeficiente 0,28 al drea del primer piso mds el drea
del segundo piso o mansarda. La del segundo piso se obtendrd de multiplicar la
superficie del segundo piso por su coeficiente 0,27,

Procedimiento por Presién de Viento: La longitud equivalente, para cada una
de las direcciones principales, se obtendrd multiplicando el 4rea total medida en
metros cuadrados, obtenida de 1a proyeccidn de la edificacidn sobre un plano vertical,
perpendicular a unadirecci6n principal, por el coeficientie que para cada caso se indica
en ia siguiente tabla: '

I TIPO DE 1 UN RISD i DDOS PISOS O UN PISO |
| EDIFICACION 1t SIN MANSARDA | CON MANSARDA

I I fmm— !
| ! I 2° PISO I 1 PISO |
1 | I O MANSARDA | !
|=============1============d=[========-=========§=:=:|
| I | ] i
| coeficiente | ¢,30 I 0,30 | 0,45

8. Las escuadrfas de los elementos de los diafragmas, medidas en milimetros, no podrdn
ser inferiores a 1as que se indican en la siguienie tabla:

1
1
|ESFECTE 1 2,0 1 2,5 3,0 t
'=======S=========I:=I=====--========'=ﬂ-====-=---lﬂ===l=-'1
|Alama I 45x70 1 45x95 1 45x120 !
lAlerce | 45x70 | 4SxI3 | “Bx120
ICipres (Buaitecas) | 4%5x7C | 4%x99 | 45x1B20
iCaihue | G3x70 1 4S5x?3 1 4Sxi20 !
|Eucalipto | 4370 | 43x93% |  43x 95
iLaurel | 45270 1 4%x95 | 43« 995 t
ILenga 1 4370 b 45xk95 I 45x 93 [
ILingue ! 45470 1 45895 | 45x 95 I
lbuma t 45x70 | 4S5x70 |  45x 95 t
IMafia 1 45x70 I 4Sw?s Y 45x120 1
I0liville ] 45x70 I 45x93 | 45xia20 I
|Ping Araucaria | 49%x70 1 4%5x93 1 45x180
IFino Insigne ] #3x70 | 45x?53 | 45x120 ]
IRauli 1 45x70 | 45x95 1 45x180 1
IRoble I 4570 1 4%x?5 | 45Sx 95 1
1 Tepa | 43x%70 1 4T%95 I 4Sx 93 i
1Tineo ! L45x 70 1 45x93 | 45x120 H
IUlmo | H45x 70 I 43x99 | 43x 95

R

9. Cuando los diafragmas reciban la carga. de entramados horizontales que tengan

sobrecargas mayoresa 1,5 kPa (150 kgf/m2), pero menores que 3,0kPa (300 kgffm2)
se deberd duplicar la seccién de los pies derechos afectados, o bien, disminuir su
espaciamiento a la mitad. .

10, En zonas de probables vientos con velocidades superiores a_100 km/h, pero menores
de 140 km/h, las alturas.de las escuadrfas de los pies derechos que conforman los
tabiques verticales deberdn aumentarse, como mfnimo en un 40%. )

Articule 5.6.12. La techumbre deberd cumplir con las condiciones que se fijan a
continuacién:

1. Su peso propio deberd ser inferior a 0,8 kPa (80 kpf/m2). )

2. Su estructura deberd esiar arriostrada tanio en los planos horizontales, comoen los
verticales e inclinados, mediante diagonales de escuadrfa minima de 19 mm x 95 mm.

3. En zonas de frecuente ocurrencia de nevaZones, la pendiente minima, con respecto
al plano horizontal, serd de 60%. El disefio deberd impedir que se formen bolsones
de nieve. :

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de madera deberdn cumplir, ademis, con las '

siguientes disposiciones: _

1. Los pilares aislados tendrdn una escuadria mfnima de 95 mm x 95 mm, debiendo
aumentarse a2 145 mm x 145 mm cuando deban recibir la carga de un segundo piso
0 mansarda. .

2, Debersn estar arriostradas en los planos verticales, horizontales e inclinados con
el objeto de absorber los esfuerzos horizontales provenientes del viento o del sismo.

3. Las soleras inferiores de los diafragmas deberédn fijarse al sobrecimiento mediante
anclajes de acero liso de 6 mm de didmetro, colocados a una distancia mdxima de
0,50 m entre si. ' )

4. Los diafragmas deberdn conexionarse entre sf, como miilimo, mediante 3 pernos
de acero de 8 mm de didinetro, distribuidos en la altura de cada piso u oiro sistema
equivalente. . . )

5. Los enramados que estén en contacto directo con el exierior o ambientes himedos,
deber4n ser estancos al aguay a la humedad, pudiendo emplearse polietileno, fieltros
u otros impermeabilizantes. ) o

6. Los demds aspectos atingentes a la resistencia del edificio, que no esin

| NATURALEZA DEL TERRENQ 1 PRESIONES |
| ! | ADMISIBLES I
] | tkg/emd) |
|eoxoma= = = = | sz wewx ]
| I W Roca duras, roca primitiva ...... i 20 a e3 I

- b 2. Roca blanda (toba, arenisca, | [
] caliza, BtCc.) ....crnvnetricnnns 1 B a iQ I
1 3. Tosca o arenisca arcilliosa ..... 1 ] a. B !
% Grava conglomerada dura ........ | S a 7
I 5. Grava suelta o poco conglomerada | 3 a 4 t
1 &. Arena de grang grulSo c.cs-.ceaea 1 1,5 a e

.1 7 Arcilla compacta o arcilla con I ]
1 Arend SPC3 . .v..iniaivadinana " | 1 a 1,5 1
| B Arena de granc fine, sdgin su | i
| grado de capacidad ....ccehuians | 0,5 a 1 |
1 9. Arcilla humeda, hasta .......... I . 0,3 1
i 10. Fango o arcilla empapada ....... [ ¢ \

coniemplados en las presentes disposiciones, tales como el anclaje de 1os -abigues
al sobrecimiento, los ensambles estructurales y la fijacidn de la techumbre, entre oros,
serdn de responsabilidad de! proyectista o del constructor, segiin corresponda.

CAPITULO 7
FUNDACIONES

Articulo 5.7.1, Los edificios de cardcter definitivo tendrdn fundaciones de
hommigén ammnado, de albafiilerfa de pilotes u hommigén.

Las fundaciones se apoyardn directamente sobre el lemreno o en pilares de
hormigén, de hormigdn armado, de acero o de madera. En este 1iltimo caso, el pilotaje
completo debe quedar, a 1o menos, a 0,30 m por debajo de 1a cota minima de Iz napa de
agua subterrénea.

Artfculo 5.7.2. Los cimientos tendrdn la superficie necesaria para que lu presién
méxima sobre el terreno no exceda del valor admisible, segin la nommsa oficial
correspendiente y, a falta de ésta, de acuerdo con 1a catidad del terreno,

Artfenlo 5.7.3. Los cimientos deberdn descansar, en general, sobre superficies
horizontales.

En fundaciones con zapatas a distinta profundidad, el 4ngulo que forma con la
horizontal Ia Hnea que une los bordes contiguos de zapatas adyacentes, en (errenos

“aluviales, no serd mayor que el talud natural y no mayor de 45 grados,

Los escalonamientos individuales de zapatas continuas a lo largo de un muro en
Lerrenos no conglomerados no excederdn de 0,45 m de aliura y la pendiente de una serie
de ellos no serd mayor que el natural del terreno con un maxima de 30 grados.

Articulo 5.7.4. Lasdimensiones de los cimientos se proyectardn de tal manera que
cuaiquier asentamiento que pueda producirse sea lo mds uniforme posible para la
estructura.

Si €l lecho de fundacidn estd formado por terreno compresible o suelos de liferente
compresibilidad, el efecto de los diversos asenlamientos deberd considerarse en el
proyecto de fundacién y de la estructura.

Articule 5.7.5. Laexcavacidn para cimientos, excepto en roca, se profundizard
hasta un nivel tal que se obtenga una proteccidn segura conira los efectos del agua
superficial y de las heladas.

La profundidad minima de loscimientos de hormigén o de atbafiiler{a seride 0,60
m, debiendo penetrar éstos, a lomenos, 0,20 m en las capas no removidas del terreno,
siempre que éste sea capaz de soportar l1as (asas previstas,

La Direccién de Obras Municipales podrd permitir profundidades menores en
¢l caso de suelos de roca dura y compacta.

Articulo 5.7.6. Ningin cimiento podrd tener un espesor menor que ¢l del inuro que
soporte, incluso sus salientes estructurales.

El espesor mfnimo de los cimientos de hormigén serd de 0,20 m y el Je los de
albafiilerfa de 0,30 m.

Articulo 5.7.7. Los salientes ¢ zarpas de cimientos de. hormigén sin armar o de
mamposter{a se proyectardn con un ancho no mayor que la mitad de su altura.

Articulo 5,78, Se permile que las zarpas de fundaci6n sobresalgan del plano
vertical de la lfnea oficial.

Ental caso, el nivel superior de las zarpas deberdquedar a una profundidad miima
de 1 m bajo el nivel de 1a acera de 1a calle y su ancho no serd superior a la quinta parte de
dicha profundidad.

La Direccién de Obras Municipales podrd autorizar zarpas de fundacién que no
cumptan con la disposicién anterior.

Articule 5.7.9. Ladosificacién minima del hormigdn simple en cimients serd de
170kgs de cemento por m3 de hormigdn elaborado, sin contar el material desplaradorque
pueda emplearse.

Articulo 5.7.10. No se hard soportar, a los terrenos de fundacién, presiones
superiores a las que mds adelante se indican, siempre que se trate de cimientos continuos:

Las presiones indicadas podrén medificarse si se demuestra experimentalmente
que Ia resistencia del terreno lo justifica.

Las presiones admisibles se disminuirdn enun 20% cuando se traie de fundaciones
de machones, pilares, columnas o apoyos aislados, salvo que se justifique experimen-
talmente o por el cdlculo que no es necesario reducirlas, '

Las presiones admisibles autorizadas en este artfculo presuponen que el espesor de

lacapa de terreno en gue se apoya la fundacidn es suficiente para repartirlas sobre capas

inferiores.

Si estahip6tesis no se cumpliera, el proyectista propondrd la solucién técnica
que corresponda adoptar, en consideracion a las circunstancias locales.

Las presiones maximas admisibles podrdn aumentarse hastaen un 20% ¢n el caso
de considerarse conjuntamente, y en su posicién mas desfavorable, las cargas verticales,
la accién del viento y las fuerzas sfsmicas, sin que puedan adoptarse dimensiones
inferiores a-las requeridas por las cargas estdticas actuando solas.

Articule 5.7.11. Los cimientos deberdn estar provistos de unacadena longitudinal
de hormigén armado si la fatiga imponible del terreno de fundacidn es inferiora 2kg/em?2,
La seccién minima de la armadura serd la siguiente, para el miimero de pisos que se
indica;

1 EDIFICIO 1 ARMADURA 14
| Ne RPISDS | SECCION MINIMA |
[esre=c==========|==s==s=zx-==z===s===
i 1 piso | 2,8 cm2 [}
| 2 pisos t 5,0 cmd !
I 3 pisos 1 7,8 cm@ |
I 4 pisos | 11,0 cm2 b
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St los muros que se apoyan directamente en las fundaciones son de hormigén
armade, la armadura horizontal a nivel inferior del sueio mids bajo podrd considerarse
como parte de la seccién estipulada como minima necesaria, de acuerdo con los valores
fijados anteriormente.

Articuto 5.7.12. Cuando el cimiento seadel tipode pilares enterrenos sueltos, se
dispondrén amarras horizontales de hormmigén armado que aseguren la trabazén de
aquélios.

Estas amarras vinculardn todas las partes de la fundacién en dos direcciones
aproximadamente normales. Cada amama de hormmigén armado, serd capaz de
transmitir, por traccién y compresién, por lo menos el 10% de la carga vertical
lotalsopmadaporelmﬁssohcmdodelosapoyos

Artfculo 5.7.13. En terrenos hiimedos, o en los que cmstanaguas subterrineas a
poca profundidad, se di capasmslanmapnmbadempﬂandadosecmstmm
drenes, sila Direccién de Obras Municipales lo estimase necesario, para impedir que
1a humedad ascienda por los muros de los edificios o que el aguambmr&masocave
las fundaciones.

No se permitird construir edificios que se apoyen en suelos movedizos, de tierra
vegelal 0 pantanosos.

La Direccién de Obras Municipales podrd acepiar, sin embargo, 1a formacitn de
un sueloartificial o la consclidacién del existente, 5i se justificare debidamente la solucidén
propuesta para las condiciones locales correspondientes.

Articule 5.7.14. El proyecto de fundacién de edificios de cardcier definitivo
en terrenos formados por rellenos artificiales deberd basarse er una investigacidn especiat
del subsuele, por 1a Direccién de Obras Municipales.

Articulo 5.7.15. Sielterreno de fundacion estd formado porcapas de material
suelto de poco espesor, sobre superficies iregulares de rocas o conglomerados, serd
necesario excavar aguéllas y establecer la fundacién sobre terreno firme, tomando las
debidas precauciones conira posibles empuies del material sueito sobre los cimientos por
efecto s{smico,

Si'el terreno de fandacion est4 constituido por capas delgadas de material suelto,
sobre una superficie compacia inclinada, 1a excavacién deberd profundizarse hasta

el terreno compacto del fondo y fundarse en € por secciones horizontales. Dichas

fundaciones deberéin calcularse para resistir, ademis de los esfuerzos propios de su
condicifn, los empujes de nerraspmduadosporunpos'bledeshzanuenmdel relleno.

Artfeulo 5.7.16. Las fundaciones de maquinarias que produzcan vibraciones
debern constuirse aisladas, de tal manera que seevile la ansmision de las
vibraciones al edificio o construcciones vecinas.

Artfcule 5,717, El relleno de las excavaciones practicadas fuera de 1a lfnea de
edificacidn después de terminados los cimientos se efectuari con material previamente
acepiade y en la forma que indique la Direcci6n de Obras Municipales.

Articulo 5.7.18. La Direccién de Obras Municipales exigird un reconocimiento
previo para determinar el tipo de fundacién, Ia profundidad mésconveniente y lacarga
unitatia admisible en todos aqueilos casos en que se desconozcan las condiciones
geoldgicas ¢ hidroldgicas del subsaelo. Estosreconocimientos ser4n de cuenta exclusiva
del propietario,

Articule 5.7.19. En edificios fundados sobre pilotes, lacapacidad soportante
deéslospodrddetermmarseponmensayedewgaocalcularsepor una férmula empfrica
0 pot las normas 1ECNICAS Tespectivas.

5610 se considerard como carga admisible lacuarta pmedeiampmdaddecargadel
Pl Articulo 5.7.20. La capacidad soportasite del pilotaje se determinard porensayes
de carga:

_
1. Cuande el tipo de suelo o de pﬂolajeseatalquciasfdmuﬁasenmmcassean
inaceptables.
2. m lu:; carga adrmslble considerada emel;myecmexoedadela determinada por
as .
3. Cuando los resultados de la clavadura sean de dudoso valor, debido a las
caracterfsticas del suelo o al tipo de martineie empleado.

La transmisién de las cargas a los pilotes se realizard por medio de un cabezal u oira
disposicidn adecuada. En el caso del hormigén ammado, los pilotes deben quedar empo-
rados 0,30 m en el cabezal, por 1o menos.

Los pilotes se deben disponer de tal maneraquelaresuliante de Ias cargas coincida
con ia resultante de lasreacciones, suponiendo que aquélles absorban uniformemente
las cargas consideradas.

Los esfuerzos sfsmicos horizontales deberdn considerarse especialmente en los
pilotajes, recomenddndose el empleo de pilotes inclinados.

Articulo 5.7.21. En caso de emplearse pilotes de madera, ésta deberd ser de clase
ycahdadacep £or las Normas Ofictales. En tal caso, los pilotes deberdn quedar

Nose confeocmnarpﬂomde hormigén armado de mds de 15 m de
longimd. caso de requerirse pilotes de mayor longitud, se fabricardn por partes,
pudiéndosehaoumcmchaséloelpﬁmm.lmpilotumﬁwdmadosm podrdn
trasiadarse antes de 28 dfas al sitio de la obra.

Los pilotes de acero deben cumplir con ias especificaciones para maieriales
metdlicos.

Articulo 5.7.22. La Direccién de QObras Municipales podrd aceptar otros proce-
dimiéntos de fundacién no especificados en este Capfmulo, justificados porel
proyecusm,sxlascamctafsucasdelmeuolomsejan

CAPrrULo 8
FAENAS CONSTRUCTIVAS . B

Articule 5.8.1. Elpropietario que se considere amenazado por laexistencia de un
edificio vecino en mal estado, o por la instalaciGn en un sitio vecino de maquinarias
0 griias o andamios en obras de construccién, reparacién, modificacion, alteracion,
reconstruccién o demolicién, que amenacen cafda o daflo, podrd solicitar gue dicho
edificio o sitio sea inspeccionado por la Direccidn de Obras Muynicipales
correspendiente. Esta atenderd el reclameo y verificada 1a inspeccidn solicitada, si estima
que aquéi es fundado actuard de acuerdo al procedimiento esiablecido en los parrafos 6°
y 7° del Capfiulo T del Tiiulo Il de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones, segin

en cada caso.

Articulo 58.2. La instalacién de cierros, de elevadores de materiales y de
andamios en las aceras de las vias pifblicas requiere permiso especial de la Direccitn
de Obras Municipales; este permiso estd sujeto al page de los respectivos derechos
municipales, se concederd con plazo determinado y podrd sersuspendidoen cualquier
momento ¢n que sc establezca su inconveniencia,

Demoliciones.

Articulo 5.8.3. Lasdemoliciones scllevardnacabo de tal modo que noseocasionen
perjuicios a las propiedades vecinas, debiendo ejecutarse oportunamente los cierros
provisorios, apuntalamiento, colocacitn de alzaprimas u otras obras provisionales que
sean necesarias de acuerdo con las buenas préicticas, sin perjuicio de las medidas de
seguridad adicionales que pueda exigir la Direccién de Obras Municipales.

Para la demolicién de muros, cierros ¥ demis elementos constructivos contiguos
2 las vias piblicas se observardn, ademis, las precauciones necesarias para evitar
cualquier perjuicio & molestia a los ranseiinies y deterioro de las vias mismas.

En base ala caniidad de metros cibicos de escombros que sc extraerdn o
depositardn, la Direccitn de Obras indicard al solicitante el lugar més apropiado para
extraer ¢ depositar los escombros, tomando en consideracién el tipo de éstos y la
distancia de transporte.

Los Inspectores Municipales y el Cuerpo de Carabineros deberdn denunciar al
Juzgado de Policia Local las demoliciones, exiraccion y depdsito de escombros,
que se ejecuten sin autorizacidn de la Direccién de Obras Municipaies o en
coniravencién a ella, a fin de que ésta aplique las sanciones que estime

Articuie 5.8.4. La Direccién de Obras Municipales podrd ordenar, alendlemlo al
trdnsito de las vias y segin la importancia de la demolicion:

1. Las horas del dfa dentro de las cuales deberdn efectuarse los trabajos.

2. Los cierros provisionales que sean necesarios construir.

3. Los medios mecénicos que deben emplearse para el descenso de maleriales de
demoticién.

4. lLaclase y cantidad de maieriales y elementos de trabajo que puedan depositarse
ransitoriamente en las vias piiblicas y el plazo correspondiente.

5. Lacolocacion total o parcial en las fachadas de tela u otros revestimientos paraevitar
el polvo y la cafda de material hacia el exterior.

6. Elriego de los materiales que puedan desprender polvo.

7. Las condiciones de aseo de las vias piblicas durante las horas del dia, en ia parte que
enfrenten la demolicion y edificios adyacentes.

8. La obligacién de mantener, en cada costado de la obra, una persona que advierta a
los transeiintes que deben precaverse del riesgo, en los casos de demolicion

ligrosa.
precauciones que hayan de tomarse para el empleo de explosivos.

Articulo 5.8.5. Los escombros que deban retirarse desde una altura mayor de
3 m sobre el suelo se bajarin por canaletas ¢ por conductos cerrados que eviten la
dispersitn del polvo.

Los muros que enfrenten las vias pdblicas se demolerdn progresivamente y en ningiin
caso por bloques o por volteo.

Articulo 5.8.6. Diez dias antes de la demolicién de cualquier edificio
o muro de cierre eén el cual estén colocadds faroles de alumbrade piblico, placas
indicadoras de nombres de calles o sentido del trénsito, rosetas y elementos soportantes
de Ifneas telefénicas, telegraficas o d¢ sostenimiento de cables para la suspensién del
wolley, u otros, ¢l constuctor dard aviso alas empresas respectivas, a fin de que procedan
a su retiro, ¢ informard a la Direccion de Obras Municipales de la fecha en que haya
cumplido esta obligacién.

Clerros provisionales.

Articulo 5.8.7. Ei sitio de toda construccién nueva o que haya de repararse,
alterarse odcmolersesemslm‘idelavfapﬁbhmporunclerropmwsmnaldemalm
no inferior a 2 m, si fuera necesario.

El cierro provisional de los edificios que se construyen ¢n la loea oficial podra
ubicarse sobre la acera a una distancia de dicha linea, no superior a la mitad del ancho de
la acera, siésta excedede 1,50 m.

En los demds casos, esa distancia no podré ser mayor de 0,70 m.

La Direccidn de Obras Municipales podrd exigir la ejecucidn de obras
provisionales que aseguren la permanencia del trinsito peatonal al costado de 1a cons-
truccidn, en todos aquellos casos en que sea indispensable algtin espacio
de 1a acera para la ejecucion de las obras, a lomenos hasta gue hayan alcanzado, en la
linea de edificacion, el nivel de dicha acera.

El cierro podri retirarse una vez gue el muro de fachada haya alcanzado 1a altura del
primer piso y recolocarse al ejecutar el estuco de 1a muralia de Ia planta baja. ,

La Direccidn de Obras de la Municipalidad podrd exigir que el cierro sea cubierto
con un techo protector resistente ¢ inclinado hacia el mterior cuando el edificio en
construccidn tenga més de dos pisos.

Andamios.

Articulo 5.8.8. Lasbarreras, puentes y tablonesde losandamios fijos que se levanten
en las vias piblicas dejarédn libre una altura minima de 2,50 m sobre el nivel de las aceras.

El primer pise estard construido por tablones unidos entre s{ con sus junturas tapadas
con listones o charlatas y con un borde de 0,30 m de alto por los costados, para impedir
lacafda de los materiaies.

El ancho del andamio no serd mayor que el de 1a acera, disminnido en 0,50 m.

En Ia construccién de los andamios deben considerarse las fuerzas verticales y
horizontales y deben disponerse los coniravientos necesarios.

Deben ser construidos con elementos sanos y ejecutados por personas iddneas;
ser resistentes y seguros contradesplazamientos laterales y mantenerse asf, No deben
quedar clavos salientes, ni elementos salientes, débilmente clavados.

Para cargas pesadas o alturas mayores de 12 m se usarén andamios especialmente
reforzados y seawmpaﬁmﬁnmplmmsycﬁiculos;usuﬁmvosdeamudocmlas
nonmas oficiales.

Las empresas oonsnucmras podrén pedir que los planos gue presenten sean
declarados tipos, a fin de ser enipleados en otros casos similares. Para justificar el
usode estos planos tipos, el interesado debers acompafiar un certificado delprofesional
a cargo de la obra, como que son emeramente aplicables.

Articulo 589. El andamio debe mantenerse en perfectas condiciones de
estabilidad y de conservacidn durante todo el tiempo de ejecucién de la obra y dispuesto
de modo que se eviten molestias y perjuicios a los transednies y propiedades vecinas.

Articulo 5.8.10, Lanreoclén de Obras Municipales podrs exigirque los andamios
se cieiren parcial © totalmente con entablados, arpilieras, u otros, cuando el trabajo
produzca mucho polvo ocmstaeltenmrquepuedmcaamatmalesoesoombroshma
la via piblica.

Podr4, asimnismo, ordenar que se ejecute el primer piso de los andamios situados
en las vias piblicas con tablas machihembradas y emarimados laterales
m;:inhmnbmdos para proicgerel paso del piblico en condiciones de seguridad y sin’
molestias
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Podrd exigir, ademds, una iluminacién artificial adecuada.
En caso de paralizacién de la obra, los andamios se retirarédn dentro del plazo que
fije la Direccién de Obras Municipales.

Excavaciones pﬁra subterrineos.
Articulo 5.8.11. Anies de iniciarse las excavaciones para subterrdneos, el

constructor dard cuenia a las empresas de alumbrado, agua potable, alcantarillado,
teléfonos y demds que lengan servicios subterrdneos, de los trabajos que va a ejecular, a

fin de que éstas tomen las precauciones necesarias para evitar entorpecimientos en sus

servicios.

Las excavaciones deberdn entibarse convenieniemente en las partes en que Ja
Direccién de Obras Municipales lo estime indispensable, sobre todo ex el plano al
costado de la via piiblica. En este plano deberd colocarse, ademds, un cierro resistente
que proteja a los peatones.

Sia pesar de las precauciones establecidas en el inciso anterior se notare que existe
peligro para los transednies, ¢l constuctor estard obligado a informar por escrito y
oportunamente a la Direccién de Obras Municipales, afin de que se adopien Ias medidas
adecuadas para evitarlo.

Cuando las excavaciones alcancen a un nivel igual o inferior al de los cimientos
de las propiedades vecinas, el constructor deberd adopiar las fones necesarias para
evitar cualquier perjuicio y dar aviso oportuno a la Direccién de Obras Municipales.

CAPITULO 9
INSTALACIONES Y PAVIMENTACION DE CALZADAS DE INTERIORES

Instalaciones domiciliarias de agua potable y desagiies.

Articule 5.9.1. Las instalaciones de agua potable y desagiie deberdn ajustarse a
las normas oficiales y a las disposiciones de los mimeros siguientes:
1. Lz correcta ejecucion de las instalaciones seacreditard con un certificado de
recepcitn de la Empresa de Scrvicios Sanitarios regional que corresponda.

2. Elestanque auxiliar se ubicard en subterrdneo y tendrd las dimensiones necesarias para
suprimir o disminuir a un minino las reservas de los estanques elevados.

3. La capacidad de las cafierfas deber4 ser suficiente para atender en cada parie de la
construccién el méximo horario de consumo correspondiente,

4. Sedeber4 consultar un estanque de volumen calculado para asegurar la regulacién del
méximo horario de consumo en los edificios colectivos de habitaciones, en los
edificios comerciales de oficinas y demds edificios de uso prfblico, y de capacidad
equivalente al consumo diario en los edificios industriales.

Este estanque deber4 alimentarse con bomba elevadora cuando la altura del edificio
lo exija. La bomba tomard el agua de un estanque auxiliar alimentade por la cafterfa
malriz y estard provisto de vilvula de cierre automdtico.

5. Los grifos para el servicio contra incendio podrén derivarse de la caflerfa matriz del
servicio domeéstico, si dsta liene un didmetro de 100 mm o més, o de una cafierfa
independiente de didmetro no inferior a 100 mm.

6. Lainstalacidn interna de desagiies debe tener capacidad suficiente para evacuar el
gasto médxime probable originado por ladescarga de los artefactos sanitarios y deberd
ser recibida por la Empresa de Servicios Sanitarios regional que corresponda.

7. Sedeberd consnliar sistemna automético de elevacidn de las aguas residuales para los
pisos que, por su nivel, no alcancen a evacuar por simple gravedad al colector
piiblico. La cafterfa deberd estar provisia de una vdlvula de retencién que impida la
circulacidn en sentido contrario al normal.

Instalaciones eléctricas interiores.

Articule 5.9.2. Lasinstalaciones eléctricas interiores para alumbrado, calefaccién,
fuerza y otros usos, deberdn ajustarse a la normativa técnica vigente.

La correcta ejecucién de las instalaciones eléciricas interiores se acreditard ante ta
Direccién de Obras Municipales, acompafiando a la solicitud de recepcion de 1a obra
correspondiente, copia de la declaracidn de instalacion, con la constancia de acuso de
recibo en la Superintendercia de Elecricidad y Combustibles.

Instalaciones interiores de gas.

Articulo 5.9.3. Losedificios colectivos dehabitacién de misde un piso deberdn
consullar instalaciones interiores de gas, ademds de conductos colectivos y secundarios
para evacuar los productos de la combustién de calefones o termos. Dichas conductos
deberdn quedar ubicados de 1al modo que permitan instalar el calefén o termo en un
recinto que cumpla con las dimensiones y ventilaciones de aire exigidas por los
reglamentos respectivos, como con las normas y resoluciones de la Superintendencia
de Electricidad y Combustibles.

S6lo se podrén omitir las instalaciones interiores de gas, pero manteniendo los
conductos de evacuacion antes citados, en los edificios colectivos de hasta tres pisos
y no més de seis departamentos. Esta excepcidn también regird para partes deedificios
con acceso independiente desde la calle, siempre que esién separadas del resto del
edificio mediante muros cortafuego.

La instalacidn interior de gas de toda edificacidn deberd ajusiarse a la normativa
iécnica vigente y su correcta ejecucion se acreditard ante la Direccion de Obras Munici-
pales, acompafiando a la solicitud de recepcién de la obra correspondiente, copia de la
declaracién de instalacién con la constancia de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles.

Calefaccién central y agua caliente,

Articulo 5.9.4. Los edificios con calefaccion central yfocentral de agua caliente
cumplirdn, a lo menos, con las disposiciones que contienen los mimeros siguientes:
1. Las carboneras debérdn ubicarse en tal forma que el combustible quede separado
de la sala de calderas por un muro cuya resistencia al fuego sea a lo menos clase F-60;
su capacidad deberd ser equivalente por o menosal consume de un mes, y deberdn
ventilarse direclamente hacia el exterior,

2. Los estanques de petrdleo deberdn instalarse en local cuya resistencia al fucgo sea
alomenos del tipo ¢ y separados de 1a sala de caldera.
Las caflerfas para cargar petrdleo podran llegar hastala calle con sus uniones de
grifos para el almacenamiento de petrdleo y tener um dispositivo de cierre de

seguridad.
En las salas de calderas a petrGleo se colocardn aparatos extingaidores de incendio o
un sistema de agua atomizada contra inflamacidén de petrdleo.

+

N .

3. El conducio de humo de un edificio podrd ser ejecutado de materiales talzs como
concreto armado, ladrillo, fierro, pizarrefio, cerdmica.

Deberd ser construide en tal forma que no ocasione molestias enel edificio ni a los
predios vecinos.

Cuando se unan -varias calderas a un mismo conducto de hurno, cada uni deberd
estar provista de registros especiales para independizarla.

Los conductos de humo deberdn tener en su base una puerta de registro Je ajuste
hermético, para efectuar la limpieza,

4. Las salas de caldera deberdn construirse de material cuya resistencia al fuefo sea a
lo menos del tipoc y seaislardn de cualquier otre local mediante muroscernafuego
¥ puertas metalicas. Deberdn disponer de ventilaci6n directa al exterior y tener una

« salida porcada 30 m2 o fraccién de superficie, debiendo ser necesariamiente una
deellas oblicua y las demds podrén ser de tipo vertical, que coneclen a un recinto
intermedio a su vez provisio de una puerta metdlica, o bien directamente al exterior.
La capacidad mibica de las salas de calderano serd inferiora 35 m3 porcada 100.000
kilocalorfas/hora de potencia de las calderas en funcionamiento,

Cada caldera deberd tener libre acceso. Al frente del fogén deberd existir un espacio
libre no inferior a una y media vez el largo de los wbos de 1a caldera.

5. La unién de fa red de agua potable a Ia red decalefaccion debe hacerse mediante
una doble llave u oiro dispositivo que impida que €l agua de la calefacci¢n vuelva
a 1a red alimentadora.

6. Toda caldera de agua caliente deberd estar provista de una cafier{a de expsnsitn de
un didmetro de 25,4 mm libre de v4lvula y que comunique con el exterior a un nivel
m4s alto que el del estanque de expansion.

7. En el caso de calderas de vapor a baja presi6n se deberd colocar un tubo de seguridad
de altura inferior a ym decolumma de agua, Este tubo puede ser reemplazad por una
vilvula de seguridad cuyo funcionamiento no pueda ser interrumpido por la
intervencién del personal que atienda las calderas o por otras personas ajenss a gllas.

8. En los casos de calderas a vapor con alimentadores automaticos de carbongille,
perdleo o gas, la caldera debers contar con un dispositivo automético que spague €l
quemador tan pronio como el agua baja del nivel de seguridad.

9. En las instalaciones de vapor de baja presién deberdn instalarse rampas (le vapor -
en los retomos de los radiadores.

10. Las cafierfas de alimentaci6n de los radiadores deberdn instalarse de manera que
puedan dilatarse libremente y enlos cruces de losas 0 muros deberdn dejarse pasos
entubados para las caflerfas.

Ascensores y montacargas.

Articulo 5.9.5. Lainstalacitn de ascensores y montacargas se ajustard a kas normas
oficiales y a las disposiciones siguientes:

1. Los sistemas electromecdnicos de los ascensorés se aprobardn por la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC) y corresponderd a la
Direccién de Obras Municipales exigir el cumplimienio de esta disposicién para
los efectos del otorgamiento de larecepcion final de la construccién correspondiente.,
Ademds del legajo de documentos anexos que se requieren para ¢l permiso municipal
¥ que estdn establecidos en el articulo 5.1.3, de Ia presente Crdenanza, se accmpariars
un plano detallado de la instalacién de ascensores © montacargas en aquellos
edificios que-consulten este servicio. Este plano se compondrd de las plantas y
secciones que permitan definir la obra gruesa yterminaciones de lacaja (escotilla),
como también t0dos los detalles de la cabina.

2. Todo edificic de 6 6 mis pisos deberd contar con ascensores para dar acceso a
todos los pisos. Sin embargo, con informe favorable de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la Direccidn de Obras Municipales podr4
autorizar sobre eliiltimo pisoaque tengaaccesoel ascensor, 1a construccion de un solo
piso adicional servido por escaleras, siempre que se cumpla con las demd: normas
establecidas en esta Ordenanza.

Cuando el 6° y 5° piso constituyen. un duplex, no se requerird de ascensores.

3. En edificios destinados z oficinas, el nidmero, ubicacién y caracterfsticas de
los ascensores proyectados, se justificard medianie un estudio de trdfico que debers
aprobarse por fa Direccién de Obras Municipales respectiva, junto con los planos
del edificio.

Este estudio de réfico, que deberd presentarse firmado por un ingeniere o anguitecto,
determinarg lo siguiente:

a} El intervalo, que mideel tiempo medio deespemdelos pasajeros, no podré ser superior
a 45 segundos.

b) El tiempo de evacuacion, que mide la capacidad transportadora de la ingtalacién,
no podrd ser superior 4 45 minutos,

4. En edificios destinados a departamentos, fa dotacién de ascensores se atendrd a lo
siguiente:

a) Seconsultard a lo menos un ascensor en edificios que tengan 6 a9 pisos, siempre
que la superficie edificada por piso no exceda de 250 m2.

b) Enlos edificios que dispongan de un sole ascensor, se mantendra de repuesto un motor
principal y una bobina o motor de frenos.

¢} En edificios de departamentos que tengan 6 ¢ mas pisos, que no $€¢ ajusten
a las disposiciones anteriores, seconsultardn dos ascensores de pasajeros. ¢ uno de
pasajeros y otro de servicio, siempre queeste iliimo sea ficilmente accesible
por los locatarios, cuando aquél no esti en condiciones de funcionamiznio,

5. En edificios destinados a hoteles de mds de cuairo pisos que tengan mds de 50 piezas
no podrén instalarse menos de dos ascensores de pasajeros y un ascensor de servicio.

6. En edificios destinados a hospitales, la instalacién de ascensores se estudiard de
acuerdo con las necesidades del servicio, pero en ningiin caso podrén instalarse menos
de dos ascensores montacamillas, salvo que se empleen rampas.

7. Sin perjuicio de lo sefialado en los mimeros precedentes, se podrd autorizar lz
instalaciény el usode ascensores sin puerta de cabina en edificios de depariamentos,
oficinas y establecimientos industriales, séto bajo las siguientes condicionss:

a) La u;;:ilocldad de régimen mdxima admisible no debe exceder de 0,75 mietros por
segundo

b) El dintel de la cabina del ascensor debe distanciarse, por lo menos, 5 centirnetros del
murofrontal de la cajade ascensor ¥ el umbral opisaderadebe tenerundispositivo
de seguridad que accione, a lo menos, dos contacios en serie, que detengael ascensor
en cuanto un elemento extrafio se introduzca enire el muro frontal de la caja y la
pisadera de cabina,

c} La distancia entre ¢l muro frontal de la caja de ascensor y los montantes laterales
del marco de entrada de la cabina no debe ser superior a 20 milfimetros, Ademds,
el vano libre de la cabina deberd enfrentar y tener ias mismas dimensiones del rasgo
1itil del acceso de piso,

d) Las puertas de piso, que deben ser del tipo de abatir metdlica, se instalardn en forma
tal, que el muro de caja de ascensor, en el lado del acceso, junto con las puertas
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mencionadas, sus marcos, quincallerfa, ventanillas, y demds elementos, formen un
solo plano vertical sin salientes mayores que los indicados a continuacion.

c) Salientes o cavidades inevitables, como ser lasoriginadas por el espesorde las

lanchas metdlicas, no deberdn ser mayores de 3 milimetros y, entodo ¢aso, sus canios
Eorizontaies serdn redondeados. Las puertas serdn de empuje y no deben presentar
manillas salientes en el lado de la cajade ascensor. Las ventanillas de las puertas’
deberan tener un ancho menor de 150 milimetros, a no ser que se ejecuten con vidrio
irrompible.
Lahuglga entre la pisaderay el canto inferior de lapuerta de piso, asf como la del
dintel y el canto superior de dicha puerta, no deberd ser superior a 6 milimetros.

f) Las puertas de piso deberdn cumplirlas exigencias de seguridad prescritas enlanorma
NCh 440 Of 53, o 1a que 1a reemplace. : )

2) Los muros frontales de las cajas de ascensores, entre el umbral de una puerta y dintel
de la del piso siguiente, deberdn revestirse o terminarse conmgtenal de textura similar
al de 1as puertas mismas de modo gue presente una superficie dura, resistente, lisa
y a plomo con los marcos, pisaderas y puertas, en todo el ancho de 14 caja. No se
admitir4n estucos 4sperosni terminacién a yeso, ni tolerancias mayores de 3 milfmetros
en las diferencias de plomos. ‘
En las cabinas de ascensores que tienen muis de un acceso, s6lo uno de éstos puede
ejecutarse sin puerta. . . )

En los ascensores, cuyo uso esid limitado a necesidades intemas de  fébricas,
bodegas, establecimientos indusiriales y viviendas unifamiliares, nc regirdn las
disposiciones de las letras a), b), d) y ¢) precedentes.

En lugar visible del hall de ascensoresse colocard un aviso que exprese que el ascensor
no tiene puerta decabinay la capacidad de personas que éste puede transportar.

8. El drea bruta de la plaiaforma de todo ascensor de pasajeros serd funcién de la
capacidad del ascensor y su valor no podré ser inferior a los siguientes:

N°® PERSONAS !

AREA BRUTA (a2). !

ErswamEecEm=E= |

CESEREESCSEASEREEESS 3

!
!
1 I
| I | 1,25 1
4| 8 ! 1,65 |
! 10 ! 2,15 1
] 13 . 2,60 '
f 18 ' | 3,85 1
| 19 ' 2,40 !
| a2 i 4,00 ]
I 2% ! 4,50 I

-

9. Lacaja delos ascensores de pasajeros y montacargas deberd ser cerrada en iodos
sus costados, sin otras aberturas que las puertas de acceso a los pisos.
Se permite la instalacién de ascensores y montacargas elos en una caja comiin,
subdividida transversalmente al nivel de cada piso por vigas, de modo que lacajade
cada ascensor sea independiente.
La caja terminard inferiormente en un pozo y superiormente enun espacio libre
ubicado entre el nivel de lailtima parada y el piso de la sala de miquinas. ‘
Tanto ia profundidad del pozo como la altura del espacio libre superior, que son
fundamentalmente funcién de la velocidad del ascensor, no podrén ser inferiores
a los valores siguientes: : - )

| ASCENSDRES DE | ABCENSDRES MONTACARGAS!

1 PASAJEROS 1 Y MONTACAMILLAS
| = - : =1
| VELOCIDAD! PROFUNDIDAD| ESPACIO | PROFUNDIDAD! ESPACID |
I | DEL POZD I LIBRE | DEL PQO2D 1 LIBRE i
i i 1 SUPERIOR | I SUPERIDR |
I tm/seg} i (m? 1 im} 1 {m) 1 tm}y I
| ======Fra=ssuws==s —-—= mz | mEREE= 1
1 0,BS i - 1 - I 1,40 [ 4,50 !
1 0,375 | - - i 1,40 I 4,85 I
t 0,50 | 1,10 P 4,85 | 1,40 t 4,85 |
I 0,75 I 1,20 4 4,75 1 1,40 1 5,00 1
1 1,00 I 1,20 I 4,80 1 1,40 1 S,00 !
| 1,85 [ 1.40 i 4,80 1 1,40 1 5,00
1 1,50 : 1.40 { 4,80 | 1,40 | 5,00 1
| 1,75 1 1.70 | 5,00 P1,70 1 5,45 A
I 2,00 I 2,50 | 7,40 | 2,50 { 7,60 t
{ 2,50 I 2,50 I 7,40 I 2,50 1 7,40 !
I 3,00 I 2,70 1 7,60 1 B,70 1 7,60 ]
| 3,50 3,10 | B,00 I - - )
| 4,00 I 3,70 | 1 - i - |

8,50

10, Lasalade méquinas serd de construccién sélida, de dimensiones suficientemente
amplias para permitir una disposicién adecuada dé la maquinaria, con acceso facil y
porcionado al tamafio de los elementos que seinstalardn en su inierior, con
ventilacién adecuada, iluminacién artificial suficiente, y cerfada con pueras, cuya
resistencia al fuego sea a lo menos clase F-15, provistas de cerraduraque sélo pueda
abrirse sin llave desde el interior, '
La altura de la sala de maquinas no podr4 ser inferior a 2,40 m para ascensores con
velocidad hasta 1,75 m/seg. ni inferior 2 3 m para ascensores de velocidad igual o
superior a 2 m/seg.

Si la construccién del piso de la sala de méquinas no fuera capéz de resistir -

directamente las cargas transmitidas por lamaquinaria, €sta s¢ montard sobre vigas
metdlicas, o de concreto armado, empotradas en la estuctura del edificio,
El piso olas vigas de soporte de la maquinaria se supondrd solicitadas por ima carga
equivalente al peso de todos los aparatos que descansen sobre ellas, més dos veces
la carga mdxima suspendida.
No se admitir4 una flecha mayor de 172.000 de 1a luz bajo Ia acci6n de cargas estéticas.
11. Los conductores eléctricos insialados en la caja det ascensor para la entrega o
control de fuerza, ventilacion, iluminaci6n, calefaccién o sefializacidn de ésté deberdn
instalarse en cables armados o en tuberfade acero, afianzados sélidamente a losmuros
fe la caja, salvo el cable flexible que una la instalacién elécirica de la cabina con los
conductores f1jos. '
No se permitird instalar en los muros interiores de lacaja del ascensor ningiin otro
conductor elécirico fuera de los especificados en el inciso anterior, ni cajas de
gmpalme, as{ como tampoco ningln otro conductor de instalaciones ajenas a las
del ascensor.
12.Si se proyectare vias de circulacién bajoel pozo de laescotilla del ascensor, el apoyo.
de los amortiguadores deber4 ser suficientemente resistente como para soportar el
impacto del contrapeso ¢ de lacabina con su carga maxima, en la hipdtesis de que a
velocidad de cafda sea 50% superior a la velocidad de régimen.

g

Pavimentacién de calzadas interiores.

Articulo 59.6, Los pavimentos de las calzadas para el trdnsito vehicular,
correspondiente a la apertura, ensanche, prolongacién o modificacién de  calles,
pasajes, patios o playas de estacionamiento, puentes o servidumbres de trinsito,
que se materialicen en predios de cardcter privado, estén o no acogidos a la Ley de
Propiedad Horizontal, deberdn ejecutarse en conformidad a 1as Normas Oficiales vigentes
sobre la materia. :

La correcia gjecucion, reposicién o renovacién, total o parcial de tales obras, debers -
ser acreditada con un certificado de buena ejecucion expedido por el Departamento de
Pavimentacién de la Municipalidad de Santiago o por el Servicio Regional de Vivienda
y Urbanismo (SERVIU), segiin corresponda.

La mantencién y administracién de estas obras serd decuenta y responsabilidad de
sus propietarios.

TITULO 6
DE LOS EDIFICIOS Y VIVIENDAS
ACOGIDOS A LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONT AL

CAPITULO 1
NORMAS TECNICAS

Articulo 6.1.1, Los edificios o viviendas en que exista propiedad comin del
terreno, esién o no acogidos a leyes especiales, deberdn cumplir con lo establecido
en el Pérrafo 3° del Capfulo I del Titulo Ill de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, con las normas generales de la presente Ordenanza y en especial con las
disposiciones de este Tftulo. '

Los edificios demds de dos pisos deberdn tener las caracter{sticas ientes
a las construcciones de las clases A, B, C o D, definidas en el artfculo 5.3.1. de esta
Ordenanza, debiendo consultarse una losa de hormigdn armade entre las distintas
unidades superpuestas, sea que €stas se desarrolien en un piso o en duplex.

Las viviendas aisladas, pareadas o continuas de hastatres pisos, podrén ser también
de clase E, siempre gue los {res pisos no constituyan unidades superpuestas y que se
cumplan las normas de proteccidn contra incendio, a que se refiere el Tfulo 4 Capfrilo
3 esta Ordenanza,

Artculo 6.1.2. Los muros divisorios enire departamentos, oficinas, locales
comerciales, bpdegas y estacionamientos, asf como los que separan &sios de los espacios
comunes, deberdn tener la resistencia al fuego indicada en el artfculo 4.3.3., con las
siguientes excepciones:

1. Las divisiones entre bodegas podrdn consistir, a lo menos, en tabiquerfas que
ase; Iaresistencia al fuego correspondiente a Ia clase F-15, segiin la norma NCh
935/1, o la que 1a reemplace. :

2. Las divisiones entre estacionamientos de automéviles no requerirdn de elemento
alguno, bastando que se sefialiceenel suelo la superficie correspondiente a cada

ietario. :

3, En cenfros comerciales construidos hasta la alurade un piso, ladivisién entre ellocal
y el respectivo espacio comin de circulacién podrd consistir en cualquier elemento.

Articulo 6.1.3. Laslosas de entrepisos deberén tener un espesor mfnimode 0,11 m,
En caso de tener un espesor menor, llevardn un relleno mfmimo de 0,04 m de material
nislante.

Artfculo 6.1.4. Las techumbres deberdn cumplir los siguientes requisitos mmimos
segin el caso: ‘
1. Hasta 2 pisos:
Techumbre: madera; ciclo: cualquiera; cubierta: no combustible.
2. Hasta 6 pisos:
Techumbre: madera tratada con retardador al fuego; cielo: ne combustible; cubierta:
no combustible.
3. Hasta9 pisos:
Techumbre: metdlica; cielo: no combustible; cubiertamno combustible.
4. Hasta 15 pisos:
Techumbre: losa; cielo: losa; cubierta: no combustible,
5. Sobre 15 pisos:
Techumbre: losa; cielo: losa; cubierta: terraza.

En la terraza exigida para los edificios sobre 15 pisos, se prohibe las instalaciones de

telecomunicaciones, salas de maquinas, estanques, chimeneas, ductos, equipos de

climas artificiales, letreros de propagandz o cualquier otra instalacién similar, salvo

. cuando se deje un espacio suficiente, libre de obstdculos, que permita el eventual
salvamento depersonas desde dicho lugar mediante el uso de helicpteros uotromedio
de seguridad comprobada. Lasdimensiones mfnimas de este espacio se determinardn
previo informe de los organismos técnicos competentes,

Articulo 6,15, Ladistanciamdximadesde la puerta de acceso de unlocal comercial,
41:3 departamento u oficina, hasta la primera grada de bajada de ese mismo piso, ser de

metros.

Articulo 6.1.6. Los pasillos comunes que sirvan una superficie no mayor de 300
m2 de oficinas 0 500 m2 de tos, tendrdnun ancho mifnimo de 1,40m. Este
ancho se aumentard en 10 cm por cada 100 m2 o fraccién de oficinas, o por cada 150
m?2 o fraccién de departamentos.

Las galerias de los Centros Comerciales, deberdn cumplir con la norma de ancho
establecida en el articulo 4.10.2, de esta Ordenanza.

_ Articulo 6.1.7, Las escaleras comuhes, cuando sirvan una superficie no mayor
de 2.000 m2, tendrdn un ancho mfnime de 1,20 m, Este ancho se aumentar4 en 3 cm por
cada 300 m2 o fraccién de mayor superficie.

Cuando la superficie 1til total de los pisos superiores al primero, sobrepase los
5.000 m2, se dispondrén dos escaleras independientes, una de ellas separada de los
vestfbulos o pasillos por puerias no combustibles, Laos tramos de las escaleras comuries
serdn rectos con pasamanos €1 un costado a lo menos, y los peldafios tendrdn un ancho
no inferior a 28 cm en proyeccion horizontal y una altura no mayor de 18 cm,

Los peldafios de escaleras interiores de viviendas o departamentos podrén tener
un ancho miimo de 25 cm en proyeccidn horizontal,

Las escaleras comunes interiores entregardn y terminarén en el primer piso en un
vestfbulo, galerfa o pasillo de un ancho minimo de 1,80 m. La distancia méxima desde la
primera grada a la via de uso piblico o espacio libre exterior no serd mayor de 20 m,

Las escaleras de uso comuin deberdn asegurar una resistencia al fuego
correspondiente a lo indicado en la tabia del antfculo 4.3.3. de esta Ordenanza,

Artfcule 6.1.8. En edificios de 3 o mds pisos, losrevestimientos de pasillos,

escaleras y vestibulos de acceso o distribucién debern ser de maierial no combustible,
cuando Su espesor sea superior a 1 mm.

‘¥
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Articulo 6.1,9. Todas las instalaciones mecdanicas, tales como ascensores, bombas
elevadoras de agua, que produzcan ruidos molestos a los moradores del edificio,
deberdn consultar la aislacién aciistica necesaria y los dispositivos especiales que
impidan las mrepidaciones.

Articulo 6.1.10. Las edificaciones que componen un conjunto ubicado en un sclo
predic, deberdn cumplir hacia los deslindes delas propiedades vecinas y hacia el.eje
de 1a calle o espacio piiblico que enfrenia el predio, con las normas de superficies de
rasantes y distanciamientos contenidos en el artfculo 2.6.3. de la presente Ordenanza.

Los edificios no contiguos que componen un conjunio ubicado en un solo predio,
deberdin mantener entre todos los puntos exteriores de cada uno, una distancia horizontal
igual o mayor a la suma de los distanciamientos que les comresponde al aplicarles lo
dispuesto en el artfculo 2.6.3. de la presente Ondenanza, _

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior, los edificios no contiguos que
¢omponen unt conjunto ubicado enun solo predio, deberdn siempre estar separados entre
sfdeformatat,quesi se bajan rectas inclinadas en el 4ngulo de rasante correspondiente
desde todos los puntos mis salientes de cada uno de ellos, estas rectas no se intersectan
en un nivel superior al de aplicacién de larasante.”

Articulo 6.1.11. Las fachadas de un mismo edificio, cuyos. vancs se enfrentan,
deberén conservar una distancia minima de 6 m. Cuando los vanos enfrentan una fachada
sin vanos, dicha distancia podrd reducirse hasta 3 m.

Esta iltima posibilidad también serd aplicable cuando se enfrentan fachadas con
vanos, siempre que estos (ltimos 0o se enfrenten entre sl y estén distanciados en
proyeceidn horizontal en una medida alomenos ignal al ancho menor de los vanos citados.

Para los efectos del presente articulo, se entenderd.como fachada con vano la
superficie vertical exterior de cada elevacién, Ia que incluye entrantes y salientes, tales
€OmO pucrtas, ventanas, bow-window, balcones, terrazas, azoteas, loggias y pasillos
exteriores,

Articulo 6.1.12. En los edificios que componen unconjunto habitacional acogido
alaLey de Propiedad Horizontal, no podrédn colocarse muros o rejas de cierro que
segreguen una porcién del terreno connin para el uso exclusivo de algin comunero,

o obstante lo anterior, se autoriza lacolocacitn derejas para la defensa de prados,

de una altura no mayor de 50 cm, que individualicen el terreno de propiedad comiin de -

unedificio, como asimismorejas de cierro en el perimetro total del conjunto habitacional.
En estos casos deberdn consultarse también las instalaciones de agua potable y drenaje
que permitan la maniencién de los bienes destinados a patios y dreas verdes.

Sin perjuicic de lo dispueste anteriommente, cuando el proyecto aprobado del
edificio contemple espacios de terreno para uso exclusivo de uno ¢ més comuneros, se

~=— — admitir4 la colocacién de rejas, de iguales caracterfsticas, que delimiten la porcién de

terreno a ser utilizada por cada unode ellos, destinada a servir exclusivamente como patio
individual. Estos patios mantendrin siecmpre la calidad de bienes comunes del edificio
y no podrdn construirse ni techarse,

Artfculo 6.1.13. Las construcciones que originalmente no se acogicron a la Ley
de Propiedad Horizonlal, podran hacerlo con posterioridad, siemapre que cumplan las
siguienles condiciones minimas:

1. Que al momento de acogerse, la estructura del edificio concuerde con los planos
originales y/o sus modificaciones, debidamente aprobados.

2. Que se acredite, mediante los certificados que deberdn extender los servicios
competentes, el buen estado y correcto funcionamiento de los servicios de agua
potable, alcantarillado, eleciricidad, gas, y ascensores cuando proceda.

3. Quelaestructura del edificio se encuentre en buen estado de conservacion y que
tenga las caracterfsticas minimas de resistencia al fuego que fija el Tfailo 4 Capftulo
3 de esta Ordenanza, en sus partes estructuralesy demds elementos de construccitn
indicados en la tabla del artfculo 4.3.3. de esta Ondenanza.

4, Que disponga de escaleras de hormigdn armado de un ancho mfnimo de 1,20 m, si su
construccién se hubiere iniciado con postericridad al 14 de Diciembre 1977,

. . Articulo 6.1.14, Cumpliéndose las exigencias del presente Titulo, el Director
de Obras Municipales recibird el edificio, declardndolo acogido a la Ley de Propiedad
Horizontal,

Los edificiosque nocumplan con las condiciones de este Titulo, o que se encuentren

fuera de la linea de edificacifn establecida en el respectivo instrumento de
planificacion territorial, o que estén afectos a remodelacin, o expropiacion por causade

utilidad piblica, no acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal.

Artfcule 6.1.15. Cuando los edificios o los conjuntoz de edificios en alra

O en exlension, a2 que se refiere el presente Titulo, se ejecuten por etapas, deberd

observarse el siguiente procedimiento:

I, Al momento de requerirse ei permiso de edificacidn, se acompafiard una solicitud de
ejecucion del proyecto por etapas; plane de las edificaciones en el predio comin,
indicando las etapas del conjunio o las paries del edificio que se ejecutardn y las
medidas de seguridad que se adoptardn durante la construccién de las siguientes
etapas, y unz declaracién jurada que seffale el compromiso irrevocable de la ejecucion
completa del proyecto deniro del plazo que se indique por €l requirente de! permiso.

2. Al momento de requerirse la protocolizacién del piano correspondienie a la etapa
ejecutada, se acompafiard al Conservador de Bienes Rafces el certificadode recepeién
definitiva parcial de la etapa correspondiente. ’

El plano correspondiente a Ia etapa recibida parcialmente, aprobado por la
Direccién . de QObras Municipales, singularizard claramente las partes del edificio
ode los edificios del conjuntorecibido en larespectiva etapa, y para cada uno de ellos,
los recintos que los conforman y que se venderdn separadamente, o en su caso, las
edificaciones que estdn en dicha situacién y que componen el conjunto en extension
que se recepciona parcialmente. En el certificado de recepcidn definitiva parcial se
dejar4 constancia que la construccién cumple con los requisitos exigidos por la Ley
de Propiedad Horizontal y la presente Ordenanza. ]

La recepcién definitiva parcial no libera al propietario o al proyectisia, de 1a obligacion
de requerir de la Direccidn de Obras Municipales la recepcidn definitiva total de Ia
obra al término de la dliira etapa de laconstruccién. Sobre 1a base de los planos
aprobados y protocolizados al cursarse’ las recepciones definitivas parciales de las
diferentes etapas de la censtruccion, se confeccionard el plano defmitive que
singularizard claramente cada una de las partes sobre las que seconstituya propiedad
separada, y se protocolizars en el Conservador de Bienes Rafces en una seccién
especial, conjuntamente con el certificado de recepcién definitiva total que acoge la
edificacién a la Ley de Propiedad Horizontal.

TITULO 7
REGLAMENTQ ESPECIAL DE VIVIENDAS ECONOMICAS

CAPITULO } :
DISPOSICIONES GENERALES Y DEFINICIONES

Articule 7.1.1. Elpresente Titulo reglamentalas condiciones que deberd cumplir

_

una vivienda para que ella sea considerada vivienda econdmica, establece las normas

En Ias cuales se regird su urbanizacitn, y dispone los preceptos que se considerardn en

aprobacién de proyectos que las incluyen.

En todo lo que no aparezca expresamente regulado en el presente Titulo, las
viviendas econdmicas se regirdn por lo dispuesto en Ia Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en lapresente Ordenanza y en los instrumenios de planificacion
territorial respectivos.

La comecta aplicacién de las disposiciones de este Titulo corresponderd a las
Secretarfas Regionales del Ministeriode Vivienda y Urbanismo, aquien se podrd apelar
los casos en que hubiera disparidad de criterio respecto de su aplicacién. '

Artfculo 7.1.2. Para los efectos del presente Titulo se entiende por:

- Vivienda econémica: la que se construye en conformidad a Ias disposicicnes del
D.FL. N°2, de 1959, cuyasuperficie edificada no supere 140 m2 y reiina los
requisitos, caracterfsticas y condiciones que se fijan para ella en el present: Tfiylo.

- Viviendasocial: la vivienda econémica de cardcter definitivo, destinada a resolver
los problemas de la marginalidad habitacional, cuyo valor de tasaciénno sea superior
a 400 Unidades de Fomento y cuyas caracterfsticas iécnicas se sefialai en este
Tlwlo.

- Vivienda progresiva: la definida en el D.S. N° 140, (V.y U.), de 1990, Diario
Oficial de fecha 22 de Octubre de 1990,

- Infraestructura sanitaria: La etapa inicial, que forma panie de un proyecto de
vivienda social, constituida per una unidad sanitaria consistente en cocina y un bafio
con inodoro, lavamanos y ducha, emplazada en un sitio de una superficie minima
de 100 metros cuadrados si corresponde a un proyecto de vivienda en un piso, o de
60 metros cuadrados si commesponsde a un proyecto de vivienda en dos ¢ m4s pisos.

Articule 7.1.3. A la infragstructura sanitaria definida en el artfculo anterior, por
constituir obras que forman parté de un proyectode vivienda econdmica de tipo soctal,
le serdn aplicables las normas del D.FL. N° 2, de 1959, 1as del presente Titulo referidas
a las viviendas sociales, y en especial, 1o dispuesto en el artfculo 71° de dicho D F.LN°
2, y su Reglamento contenido en el D.S. N® 1,276, (V. y U.), de 1977, cuyo iexto
refundido fue fijado por D.S. N°135, (V. y U), de 1986.

Articelo 7.1.4. Las viviendas sociales serdn tasadas por el Director e QObras

Municipales respectivo, considerando la suma de los siguientes factores:

1. El valor del terreno, que serd el del avalio fiscal del inmueble, vigente a la fecha de
la solicitud del permiso.

2. El valor de construccidn de 1a vivienda, segiin el proyecto presentado, que se evaluard
conforme alatabla de costos unitarios aque serefiere el articulo 127 dela Ley General
de Urbanismo y Construciones. Para ello, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
¢laborard dichatabla y sus reajustes trimesirales, de acuerdo con las tablas da valores
bases de construccion utilizadas por el Serviciode Impuestos Internos, excluyendo los
factores relativos a clasificacién comunal,

CAPITULO 2
DE LAS NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 7.2.1. Las viviendas econdmicas deberdn cumplir con las nornias sobre
trazados viales, uso de suelo, zonificacion, densidad y condiciones de sulwdivisién
predial, y demds normas que s¢ establecenen los instrumentos de planificacitn lermritorial
Tespectivos.

Las viviendas econdmicas no podrin emplazarse en zonas de restriccidén y de riesgo
identificadas como tales en los instrumentos de planificacitn territotial respectivos.

Articulo 7.2.2, En las poblaciones o conjuntos de viviendasde que rataeste Tfulo,
se¢ cederd para 4reas verdes, equipamiento y circulacidn, las superficies que resulten
de aplicar la siguiente tabla: ’

ITRAMOS N°, SEGUN DENSIDAD HABITACIONAL BRUTA |
I {N® Viv/ha) i
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La conversién de 1a densidad de poblacidn a densidad habitacional corresponders
a una vivienda por cada cinco habitantes.

Las cesicnes antes sefialadas no serdn exigibles en los predios existantes con
una vivienda y que se densifican con una mis.

Articule 72.3. En las poblaciones ¢ conjuntos de viviendas de que (rata este
Titulo, se destinardn para dreas libres de esparcimiento, 24 m2 por cada vivienda sin
patio propio. Para los efectos del presente artfculo se considerard que una vivicnda tiene
patio propio, cuando la superficie de éste seaigual o superior a 24 m2, Los pas:jes y vias
de irdnsito no se considerardn para el computo de estas superficies. Las dreas libres de
esparcimiento, por formar del terreno, tendrdn el cardcter de biemes comunes,
de acuerde al artfculo 111 de 1z Ley General de Urbanismo y Consirucciones, y se
mantendrdn en el dominie privado de los comuneros en 1a proporcién que corresponda
a cada uno de ellos.

Articulo 7.2.4. Enlas ireas de extensién urbana que permitan Ia aglomeracién de
300 o mis viviendas econdmicas, se requerird fa aprobacién previa de un Plan Seccional
que defina la localizacién del equipamiento del nivel de barric o superior que

y demds condiciones técnico-urbanfsticas del drea,

Articulo 7.2.5. Los conjuntos de viviendas sociales deberdn contemplar el
equipamiento comunitario mfnimo sefialado enlos estdndares definidos porel Ministerio
de Vivienda y Urbanismo.,

Se excepluardn de esta obligacion los predios existentes con una vivienda y que se
densifican con una m4s, o los que se emplazan en zonas de renovacidn urbara.

Artfculo 7.2.6. En las viviendas soctales la puerta de acceso de los edificios
colectivos o individuales, no podrd distar mis de 30 m de una via de rdnsito piblico, 0
espacio piiblico medida desde el correspondiente deslinde del terreno cormin.

Artfeulo 7.2.7. Los conjuntos de viviendas con construccidn simultdnea que se
proyecten en terrenos de unahectdrea omas podrédn alterar las normas del instrumento
de planificacién territorial respectivo, relativas arasantes y distanciamientos, tamafio
predial, sistema de equipamiento, coeficiente de constructibilidad y de ocupacitn
de suelo, y alturas, de acuerdo alo que seftale el autor del proyecto. No obstante I anterior,
en los sitios perimetrales del conjunto, deberd cumplirse con todas las normas del
instrumento de planificacion territorial respectivo,
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Los proyectos de loteo, sus condiciones generales definidas por el arquitecto
proyectista y el proyectode las viviendas, serdn aprobados en un solo acto. Estos loteos
se deriominarén «Loteos D.F.L. N° 2»,

Los instrumentos de planificacion territorial podrédn rebajarla superficie minima
de una hectdrea donde se emplacen estos conjuntos, de acuerdo a las caracterfsticas
propias de cada centro urbano, siempre que no sea inferior a 2.500 m2.

En estos conjuntos no se podrd consultar tamafios prediales inferiores a 60 m2
para viviendas endos pisos 0 mis y 100 m2 para viviendas en un piso. Estos mfnimos
podréan ser aumentados segiin las caracterfsticas locales y regionales, en los respectivos
instrumentos de planificacion territorial.

Para efectos de laaplicacién de las disposiciones de este artfculo, se considerardn
también conjuntos de construccidn simulidnea los conformados por infraestructuras
sanitarias y viviendas progresivas.

Articulo 7.2.8. Las normas del instrumento de planificacién territorial respectivo
relativas a tamafios prediales, sistemas de agrupamiento, coeficientes de constructi-
bilidad y ocupacién de suelo, alturas, rasantes y distanciatnientos, podrén modificarse de
acuerdo aun proyecto especifico, cuando se trate de densificacion de predios existentes,
ya urbanizados y construidos con una vivienda singular.

Cuando un drea urbana no cuente con el instrumento de planificacién
territorial,también podrén ejecutarse estos proyectos de densificacién.

Estos proyectos deberdn cumplir respecto a los sitios ubicados en el perfmetro del
loteo donde éste deslinda con otros propietarios ¢ espacios pidblicos, con las normas
sobre mtejardines, rasantes y distanciamientos, establecidas en el instrumento de
planificacién territorial, si lo hubiere, o a falta de éste con las de esta Ordenanza.

En las subdivisiones prediales resultantes ningin sitio podrd ser inferior a los
tamafios prediales sefialados en el inciso cuarto del artfculo 7.2.7.

Articulo 7.2.9. En el caso de una vivienda interior, cuyo proyecto correspongda
a la densificacién de un predio con una vivienda existente que 1o permita la
configuracion de un pasaje de 2,50 m de ancho mfnimo, segiin lo dispone la presente
Ordenanza, el minimoe indicado se podréd rebajar hasta 1,40m, sinose consultan eniradas
vehiculares, previa autorizacién de la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo respectiva.

Artfculo 72.10. Los conjuntos de viviendas de que trata el presente Titulo, que
se emplacen en el drea rural deberdn hacerlo preferentemente en aldeas, pueblos,

villorrios o caletas, existentes, o conformande nuevos asentamientos de este tipo. Para

estos efectos corresponderd ala Secretarfa Ministerial de Vivienda y Urbanismo  respec-
tiva definir sus condiciones técnico- urbanfsticas.

Articulo 7.2.11. Los predios nisticos singulares en que se proyecte construir una
vivienda econdémica deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. Contar con acceso directo a un espacio de uso piblico o servidumbre de trénsito
constituida de conformidad con lo preceptuado en el Cédigo Civil.

2. Tener una cabida o superficie no inferior a Ia fijada por el organismo competente.
Se exceptian de esta condicién aguellos predios de menor cabida debidamente
inseritos en el Conservador de Bienes Rafces correspondiente.

Articulo 7.2.12, En los sitios remanentes de loteos D.F.L. N° 2que cueitan con
la recepcion municipal y cuya superficie sea inferior a la mfmima establecida en el
instrumento de planificacion territorial, podrén construirse viviendas no econdmicas
siempre que cumplan con las demés normas del instrumento de planificacién territorial
respectivo, sin perjuicio de lo dispuesto en el artfculo 19 del D.F.L. N°2, de 1959.

CAPITULO 3
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 7.3.1. Las viviendas sociales que se emplacen en el drea urbanay de
expansién urbana, deberdn contar con la siguiente urbanizacién mfnima:

1. Agua potable: El abastecimiento de agua potable se hard por redes de cafierfas de
ashesto cemento, P.V.C. o de cualquier material aceptado por los organismos que
correspondan. .

Las cdmaras para valvulas podrdn serprefabricadas con tubos de cemento comprimido
de didmetro rfnimo de 0,70 m, los cuarteles podrdn tener una longitud maxima de
hasta 2 km, :

- Arranques  domiciliarios: Podrdn ejecutarse  arranques domiciliarios en cobre,
polipropileno, P.V.C. o cualquier otro material aceptado por los organismos que
cortespondan, Podréin ademds ser comunes en su conexién. a la matriz, para 2
viviendas, con medidores y llaves de corte individual.

2. Alcantarillado de aguas servidas: La evacuacién de las aguas servidas se hard
por medio de redes de alcantarillado, cuando eilas existan o se encueniren préximas

a la poblacién, o por medio de fosa séptica econdmica y pozo absorberite u otra

solucién sanitaria aceptada por el servicio competente. _

En general, las c4maras de inspeccion, tanto piblicas como domiciliarias podrén ser
prefabricadas, ) .
Uniones domiciliarias: Se podrd consultar uniones domiciliarias comunes para 2
viviendas individuales.

3. Alcantarillado de aguas Huvias: Deberd tratarse, enlo posible, que el escurrimiento
de las aguas se haga en forma natural por calles y pasajes. En casos debidamente
justificados, en que sea necesario la instalacién de sumideros, para el dimensio-
namiento de las redes, los servicios competentes deberdn revisar los estdndares de
cdlculo hidroldgico existentes, de modo de rebajar el dimensionamiento de estas
instalaciones a los limites mfnimos aceptables.

4, Pavimentacién: Se deberd cumptlir lo sefialado al respecto en la presente Ordenanza,
en éspecial con los articulos 3.2.6.,3.2.7. y 3.2.8.

5. Electricidad:
hacer las siguientes exigencias:

En talles interiores del grupo habitacional proyeciado, se podrdn usar postes demadera

de 8 m como mfmimo. También podrén usarse postes de madera en las calles de

acceso.
En la ferreterfa a usar se podrd permitir el reemplazo del galvanizado

recubrimiento a base de pinturas, conforme a normas iénicas de la Superintendencia

de Electricidad y Combustibles (SEC). 7

En el alumbrado piiblico se permitird el uso de lidmparas incandescentes.
Empalmes eléctricos: Se podréconsuliarempalmes cada 2 viviendas, manteniendo los
medidores individuales.

Podr4 aceptarse 1a instalacién de generadores en zonas que no tengan servicio pidblico
de electricidad o en las que su construccifn signifique un costo demasiadoelevado,

Articulo 7.3.2. Las Fimpresas de Servicios Sanitarios regionales, como asimismo
las empresas concesionarias de otros servicios de utilidad pitblica, no podrdn formular

%ay?ms exigencias que las sefialadas como normas minimas de urbanizacién en este
tulo, . .

En los proyectos de electrificacion, las Empresas Eléctricas podrin

Sin perjuicio de loanterior y respecto del urbanizador, loteador o propietario, regirdn
las obligaciones y prohibiciorfes establecidas en los artfculos 134, 135 y 136 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 7.3.3. Los conjuntos de viviendas de que trata este Ttulo, emplazadas
en el drea rural deberdn cumplir las siguientes condiciones de urbanizacién m{nimas:
1. Agua potable: Conexidn ared piblica si ella existe. En su defecto sistema de redes

colectivas con fuente propia, aprobado por el Ministerio de Salud.

En predios de una superficie no inferior a 1.000 m2 se aceptard solucidn propia
consistente en noria, pozo profundo o vertiente, autorizada por ¢l Ministerio de
Salud.

2. Alcantarillado: Conexion a red piiblica si ésta existe. En su defecto, tedes colectivas
conectadas a baterfas de fosas sépticas y drenes. Excepcionalmente se aceptarén
sistemas de alcantarillado domiciliario unitario enpredios de una superficieminima
de 1000 m2, Todas las soluciones deberdn ser aprobadas por el Ministerio de Salud.

3. Pavimentacién:

Zona norte: Formacidn de calzada con eslabilizado a nivel de subrasante con riego
asfaltico y solera sin zarpa.

Zonas central y sur: Calzadas ripiadas, con estabilizado a nivel de subrasante y solera
con zarpa. Se aceptard la formacion de calzadas en tierra y solera con zarpa a nivel
de subrasante, si en el pueblo, aldea, caleta o villorrio las calles no cuentan con
pavimento, Enestos casos deberén considerarse los dispositivos de drenaje delas aguas
superficiales que eviten la erosién y ancgamiento de las calzadas.

Sin perjuicio de lo anterior, las respectivas Secretarfas Regionales Ministeriales de
Vivienda y Urbanismo podran establecer condiciones diferentes en atencitn a las
caracterfsticas de los sistemas de cenmos poblados regionales.

4. Electricidad: Se podrén usar postes de madera de 8 m como minimo.

En la ferreterfa a usar, se podrd reemplazar el galvanizado por recubrimiento
a base de pinturas, conforme a normas técnicas de la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles {SEC).

"En el alumbrado puiblico se permitird ¢l uso de lidmparas incandescentes,

Articulo 7.3.4. La viviendasingular de que trata este Tftulo, que se emplace en el

#rea rural, deberd contar como.mfnimo con:

1. Agua potable: Conexién a red piiblica si ésta existe, Ensu defecto, solucién propia
consisiente en noria, pozo profundo o vertiente, segin Io previsto en el Cddigo
Sanitario.

2. Alcantarillado: Conexidn ared piiblica si ésta existe. En su defecto, soluciénde fosa
séptica y pozo absorbente, aprobada por el Ministerio de Salud, de conformidad al
Reglamento General de Alcantarillados Particulares. Esta solucion puede ejecutarse
en forma progresiva, aceptdndose inicialmenie letrina sanitaria, en lascondiciones
que apruebe el Servicio de Salud Regional correspondiente.

No se exigird pavimentacién ni electricidad.

CAPITULO 4
DE LA ARQUITECTURA

Articulo 74.1. Las condiciones arquitectdnicas de la vivienda de que trata este
Timle, tales come asoleamiento, ventilacién, dimensionamiento de recintos y
circulaciones, distribucién de camas en dormitorios, o de artefactos en baflo y cocing,
serdn deiniciativa del arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio de las resoluciones que
adopten las autoridades correspondientes, cuando procedan. :

-Sin embargo, se considerard en su programa, alo menos tres recintos: un dermitorio

* para dos camas, una sala de estar-comedor-cocina, y un bafio con inodoro, lavamanos

yducha. -

No obstante que la superficie maxima de una «vivienda econémica» es de 140 m2
edificados, enlas «viviendas econémicas» que se construyan eu las provinciasde Chiloé
y Palena de 12 X Region, y en las Regiones X1 y XII, podrén agregarse construcciones
exteriores a la vivienda, que no incluyan instalaciones para servicios higiénicos, y
cuya superficie no sobrepase 16m2. Esta construccién adicional exterior no serd
computable para los efectos de aplicar a dicha vivienda los beneficios, franquicias y
exenciones que contempla el D.F.L. N° 2, de 1959.

CAPITULO 5
DE LA CONSTRUCCION

Artfculo 751, Los sistemas o clases de edificacién y los materiales no
contemplados en esta Ordenanza que se utilicen en la construccién de viviendas de que
trata este Titulo, deberan ser aprobados previamente por €l Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

Los sistemas o clases de edificacién que hayan adoptado o aprobado 1a ex Corpo-
racién de la Viviendao la ex Fundacién de Viviendas y Asistencia Social, no necesitarn
esta aprobacidn. :

Articulo 7.5.2. Los métodos de cdlculo de estructuras serdn los indicados en las
normas del Instituto Nactonal de Normalizacidn, o los que determine el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, de acuerdo con las normas especiales. Dichas normas deberdn
aceptar el empleo de métodos especiales de célculo, exigiéndose en estos casos un
completo control de lacalidad de los materiales por parte de un laboratorio de ensayes
responsable, y que se deje establecido dicho método en la memoria explicativa.

Artfculo 7.5.3. Las viviendas sociales que contempien red de gas, no requerirdn
de calentatiores de agua a gas instalados, bastando que se realicen las pruebas relativas
alahermeticidad de las vedes para que el instalador responsable extienda el certificado
correspondiente y para que la Superintendencia de Electricidad y Combustbles (SEC)
vise dicho Certificado. En consecuencia, la Direccién de Obras Municipales procederd
a larecepci6n final de estas viviendas, en lo que a instalaciones de gas se refiere, con
el s6lo mérito de la prueba mencionada.

ARTICULOSEGUNDO.- Der6ganse el D.F.L.N°345,de 1931 y el D.S.N° 384

‘M.OP), de 1949, que conforman 1a Ordenanza General de Construcciones y Urbani-

zacién cuyo texto se reemplaza por el que fija el artfculo primero de este decreto;
derdgase asimismo el D.S. N° 168, (V. y U.}, de 1984, que fij6 el texto actualizado del
Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas aque se refiere el artfculo 1° del D.F.L.
N°2,de 1959,

ARTICULOTERCEROQ.- LaOrdenanza General de Urbanisme yConstruceiones,
cuyo texto se fija por el presente decreto, comenzard a regir 120 dias después de
la publicacién deesie decreto en el Diario Oficial, fecha hasta la cual tendrdn plena
aplicacién los artfculos 2° y 4° wansitorios de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Andtese, témese razén y publiquese.- PATRICIO AYLWIN AZOCAR, Presidente
de 1a Repiiblica.- Alberto Etchegaray Aubry, Ministro de Vivienda y Urbanismo,

Lo que transcribo para su conocimiento.- Joan Mac Donald Maier, Subsecretaria de

- Vivienda y Urbanismo.






