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¿Qué es una SPR?

La SPR no permite cambiar el destino
de los suelos. Es decir, que no sirve
para actividades que no sean
silvoagropecuarias. Por lo mismo,
tampoco sirve para parcelar terrenos
con el objetivo de comercializarlos
con fines urbanos o habitacionales.
Esta Subdivisión es única y
exclusivamente para que el terreno
mantenga sus aptitudes agrícolas,
ganaderas o forestales.

SPR significa “Subdivisión de Predios Rústicos”. Esta es una solicitud que se realiza en el
Servicio Agrícola y Ganadero para dividir terrenos que pueden ser usados para la
agricultura, la ganadería o actividades forestales, ubicados fuera de los límites urbanos.

Estos terrenos pueden ser divididos libremente por sus propietarios, siempre y cuando las
divisiones tengan una superficie mínima de media hectárea, salvo excepciones que la ley
señala (Artículo 1° del Decreto Ley N° 3.516 de 1980).
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La situación actual

• Proliferación de proyectos inmobiliarios, simulando que continúan el destino agrícola,
pero cambian a destino habitacional.

• Deterioro de los sistemas agroproductivos y del equilibrio ecológico, amenazando la
sustentabilidad local.

• Necesidad de tomar medidas urgentes y efectivas.

• Aplica sobre solicitudes que actualmente se encuentran en trámite.

• Desincentivar nuevas proyectos que abiertamente tengan una finalidad no permitida por
la normativa.
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Qué buscan las recientes instrucciones 
del MINAGRI y SAG

Poner término a la proliferación de proyectos inmobiliarios en el área rural, al margen de la
normativa, que no solo afectan negativamente el entorno en el que se desarrollan, sino que
además inducen a los futuros adquirentes o compradores de predios rústicos a involucrarse
en situaciones irregulares cuando el objeto de la adquisición del terreno tiene propósito
habitacional sin mediar de por medio la intención objetiva de hacer agricultura en el predio.
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Algunas cifras

La estadística reciente señala que
aproximadamente el 65% de las
solicitudes de subdivisión de
predios rústicos, al amparo del DL
Nº 3516 de 1980, involucran la
generación de lotes en torno a los
5.000 m2 (rango de 0,5 a <1,0
hectárea).

Estimación por región del total de lotes generados en 2021
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Algunas cifras

Históricamente, el 
número de tramitaciones 
SPR anuales bordeaba las 
10.000 solicitudes. 

No obstante, en 2021 las 
solicitudes se 
incrementaron por sobre 
las 19.000, lo que 
representa en promedio 
un incremento de 90%. 

Para 2022 se proyecta la 
presentación de más de 
20.000 solicitudes.

Número de solicitudes ingresadas por año
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Circular 
475/2022 

Sobre criterios 
complementarios 
para suspensión o 

rechazo de 
solicitudes SPR
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CASOS QUE AMERITAN 
SUSPENSIÓN Y/O RECHAZO 

DE TRAMITACIÓN DE 

SOLICITUDES SPR 



www.expochileagricola.cl

CASOS GENÉRICOS DE 
SUSPENSIÓN

a. Denuncia de particulares o de otros Servicios 
Públicos respecto del carácter vulneratorio
del proyecto sobre la normativa sectorial 
aplicada al proceso de SPR y/o la normativa 
ambiental.

b. Constatación de hechos que ameriten 
fundadamente la suspensión del 
procedimiento, en base a los antecedentes 
asociados al proyecto SPR.



www.expochileagricola.cl

CASOS ESPECÍFICOS DE 
SUSPENSIÓN Y/O 

EVENTUAL RECHAZO

1.- Proyectos de parcelación (cualquiera sea el número de
lotes resultantes) que incluyan en el plano, elementos propios
de un condominio.

2.- Plano de parcelación que contemple un diseño del 
proyecto incompatible con el destino agrícola, ganadero o 
forestal de los lotes resultantes.

3.- Proyectos de parcelación (cualquiera sea el número de 
lotes) con parcelas de 5.000 m2 o más en que se constata una 
situación de hecho.
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4.- Proyectos de parcelación (cualquiera sea el número de
lotes) con parcelas resultantes de 5.000 m2 o más, que
presentan una oferta al público en redes sociales, portales
inmobiliarios, otros sitios web u otros elementos que
permitan atribuir características propias de un destino
urbano o habitacional.

5.- Proyectos que consideran la generación de 80 o más
lotes.

6.- Proyectos que consideren en su diseño la habilitación de 
caminos sobre superficie que constituye bosque.

CASOS ESPECÍFICOS DE 
SUSPENSIÓN Y/O 

EVENTUAL RECHAZO

https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
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7.- Proyectos de parcelación que corresponden al
desarrollo de nuevas etapas de proyectos previos,
consolidados con destino inmobiliario.

8.- Proyectos de parcelación cuyos antecedentes 
documentales dan cuenta del destino inmobiliario de los 
lotes.

9.- Proyectos de parcelación emplazados en áreas 
protegidas.

CASOS ESPECÍFICOS DE 
SUSPENSIÓN Y/O 

EVENTUAL RECHAZO

https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
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10.- Proyectos de parcelación cuyos deslindes se superpongan
con terrenos fiscales

11.- Proyectos de parcelación presentados por un titular con 
giro en las siguientes actividades económicas: construcción 
de edificios para uso residencial, compra, venta y alquiler; y/o 
su objeto social sea preeminentemente de tipo inmobiliario

12.- Proyectos de parcelación que se emplacen en Áreas de 
Desarrollo Indígena o que se encuentren en el Catastro de 
Tierras Indígenas de CONADI

CASOS ESPECÍFICOS DE 
SUSPENSIÓN Y/O 

EVENTUAL RECHAZO

https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
https://www.mundoparcelas.cl/img/module/uploaded/Video_PH_Llay_Llay_2.mp4
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 Analizar la solicitud.

 Suspender, rechazar, continuar con la tramitación 
regular, según corresponda.

 En caso de suspensión, requerir informe o 
pronunciamiento a servicios públicos (SEREMI 
MINVU, CONAF, DOM, SEA, SMA, BBNN, etc) 
según corresponda.

 En el mérito de lo informado, resolver rechazar o 
continuar con tramitación regular.ACCIONES DEL SAG

EN EL MARCO DE LA 
CIRCULAR Nº 

475/2022
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www.sag.cl

GRACIAS


