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TITULO 1°: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1. El Plan Regulador Metropolitano de Santiago, en adelante el Plan Metropolitano, estd conformado por las
disposiciones de caracter permanente y/o transitorio contenidas en la presente Ordenanza, los Planos RM-PRM-
92/1A, RM-PRM-92/1B, RM-PRM-08/1A1/99', RM-PRM-08/1A1/14/99°, RM—-PRM-08/1A1/50/99°, RM-PRM-
92/1A2, RM-PRM-93/1A4, RM-PRMS-03-1A/1.A.5./70, RM-PRM-93/1A6, RM-PRM95-CH.1.A., RM-PRM-08-
CH.2.B./99', RM-PRM95-CH.1.C, RM-PRM-93T, RM-PRM-02-pTM/cBP-1.A., RM-PRM-08-pTM/cBP-1.B./99°,
RM-PRM-02- pTM/cBP-1.C., RM-PRM-08-100-ZGS, RM-PRM-08-100-ZUS laminas 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4y 4 de
4; RM-PRM-08-100-R laminas 1 de 4,2 de 4,3 de 4 y4de 4° y la Memoria Explicativa, que le complementan y
que para los efectos de su aplicacidn constituyen un solo cuerpo legal.

Los planos sefialados en el inciso anterior se modifican por los planos que se indican en el siguiente cuadro:

Res. GORE N°12 del 27.01.10 - D.0.11.02.10. Modific a Plano.
Res. GORE N°12 del 27.01.10 - D.0.11.02.10. Modific a Plano.
Res. GORE N°12 del 27.01.10 - D.0.11.02.10. Modific a Plano.
Res. GORE N°12 del 27.01.10 - D.0.11.02.10. Modific a Plano.
Res. GORE N°12 del 27.01.10 - D.0.11.02.10. Modific a Plano.
Res. GORE N°153 del 28.10.13 - D.O 26.11.13. Modif ica Zona Industrial Exclusiva establecida en Plano indicado.
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Plano Original Plano Modificacion

RM-PRM-92/1A 9) RM-PRM-99-1A/14 (madifica parcialmente) (1)
RM-PRM-ZIER-01-1A/9B (modifica parcialmente) (2)
RM-PRM-99-1A/29 (madifica parcialmente) 3)
RM-PRM-02-1A/9LR (modifica parcialmente) (4)
RM-PRM-02-1A/66 (modifica parcialmente) (5)
RM-PRM-05-1A/56 (madifica parcialmente) (6)
RM-PRM-08-100-ZGS (modifica parcialmente) (24)
RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4y 4 de 4 (modifica
parcialmente) (24)
RM-PRM-08-100 R Lamina 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4 y 4 de 4 (modifica
parcialmente) (24)
RM-PRMS-15-C1 (modifica parcialmente sector Quilicura) (25)
RM-PRMS-15-C2 (modifica parcialmente sector Cerro Navia) (25)
RM-PRMS-15-C3 (modifica parcialmente sector Maipu) (25)
RM-PRMS-15-C4 (modifica parcialmente sector Estacion Central) (26)
RM-PRMS-15-C5 (modifica parcialmente sector Cerrillos) (26)
RM-PRMS-15-C6 (modifica parcialmente sector Cerrillos) (26)
RM-PRMS-15-C7 (modifica parcialmente sector Pudahuel) (26)
RM-PRM-14-105 A Lamina 1 de 1 (modifica parcialmente) (27)
RM-PRM-06-1A/PDUC1 (modifica parcialmente) (29)
RM-PRM-06-1B/PDUC1 (modifica parcialmente) (29)
RM-PRM-06-1C/PDUC1 (modifica parcialmente) (29)
RM-PRM-06-1A/PDUC3 (modifica parcialmente) (29)
RM-PRM-06-1B/PDUC3 (modifica parcialmente) (29)
RM-PRM-06-1C/PDUC3 (modifica parcialmente) (29)

RM-PRM-08-1A1/99 (8)

RM-PRM-08-1A1/14/99 (8)

RM-PRM-08-1A1/50/99 (8)

RM-PRM-92/1A2 9)

RM-PRM-93/1A4 9

RM-PRM-92/1B 9) RM-PRM-08-100 R Lamina 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4y 4 de 4 (modifica
parcialmente) (24)

RM-PRMS-03-1.A./1.A.5/70 (10)

RM-PRM-93T 9) RM-PRM-99-1A/29 (modifica parcialmente) (3)
RM-PRM-02-T/57 (modifica parcialmente) (12)
RM-PRM-ZIER-LG-99-1 (modifica parcialmente) (13)
RM-PRM-ZIER-LG-99-2. (modifica parcialmente) (13)
RM-PRM-ZIER-CER-99 (modifica parcialmente) (14)
RM-PRM-ZIER-CER-99-1 (madifica parcialmente) (14)
RM-PRM-ZIER-CER-99-2 (modifica parcialmente) (14)
RM-PRM-ZIER-CER-99-3 (madifica parcialmente) (14)
RM-PRM-ZIER-CON-2000 - 1 (modifica parcialmente) (15)
RM-PRM- ZIER-CON-2000 - 2 (modifica parcialmente) (15)
RM-PRM-ZIER-MAC-2000 (modifica parcialmente) (16)
RM-PRM-1A/9C-ZIER-MAC-2000-01 (modifica parcialmente) (16)
RM-PRM-1A/9C-ZIER-MAC-2000-02 (modifica parcialmente) (16)
RM-PRM-1A/9C-ZIER-MAC-2000-03 (modifica parcialmente) (16)
RM-PRM-14-105 B Lamina 1 de 1 (modifica parcialmente) (27)
RM-PRM-Art.50-116-T (modifica parcialmente) (28)

RM-PRM95-CH.1.A. a7) RM-PRM-03-CH.1.A./77 (modifica parcialmente) (18)
RM-PRM-05-CH.1.A./71 (19)

RM-PRM95-CH.1.C. (17)

RM-PRM-08-CH.2.B/99 (8)

RM-PRM-02-pTM/CBP-L.A. _(20)
RM-PRM-08-pTM/cBP-1.B/99 (8)
RM-PRM-02-pTM/cBP-1.C. (20)
RM-PRM-93/1A6 1) RM-PRM99-1A/1A6 (22)
RM-PRMO0-1A/1A6/40 (23)
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(1) Res.GORE N%6 del 05.12.00 - D.016.03.01

(2) Res. GORE N°05 del 11.02.02 - D.019.03.02

(3) Res. GORE N°06 del 11.02.02 - D.019.03.02

(4) Res. GORE N°47 del 23.12.02 - D.O 08.03.03

(5) Res. GORE N%2 del 06.05.05 - D.O 07.07.05

(6) Res. GORE N°119 del 16.12.05 - D.O 28.01.06

(7) Res. GORE N°116 del 12.12.05 - D.O 10.02.06

(8) Res.GORE N2 del 27.01.10 - D.011.02.10

(9) Res. GORE N20 del 06.10.94 - D.004.11.94

(10) Res.GORE N° 84 del 17.07.05 - D.024.08.05

(12) Res. GORE N° 27 del 14.03.03 - D.002.06.03

(13) Res. GORE N%56 del 02.11.99 - D.020.03.00

(14) Res.GORE N6 del 02.03.00 - D.O 20.11.00

(15) Res. GORE N%72 del 17.10.01 - D.O 19.11.01

(16) Res. GORE N4 del 24.01.01 - D.O 28.05.01

(17) Res. GORE N39 del 29.10.97 - D.O 12.12.97

(18) Res GORE N25 del 29.03.06 - D.O 26.08.06

(19) Res. GORE N46 del 26.03.07 - D.O 10.10.07

(20) Res. GORE N%6 del 10.10.06 - D.O 24.10.06

(21) Res. GORE N20 del 06.10.94 - D.0.04.11.94

(22) Res. GORE N%44 del 01.12.00 - D.O 11.01.01

(23) Res. GORE N%47 del 28.06.01 - D.O 14.11.01

(24) Res.GORE N°153 del 28.10.13 - D.O 26.11.13

(25) Res. SEREMI MINVU N°1178 del 22.04.15 - D.O.27 04.15
(26) Res. SEREMI MINVU N°1265 del 29.04.15 - D.O.06 .05.158
(27) Res. GORE N°118 del 22.08.2016 - D.O. 11.11.16°
(28)(Articulo 50 LGUC): Decreto MINVU N26 del 15.06.2017 - Tomado de Razon por CGR 27.07.2017 - DO 03.08.2017
(29) Res. GORE N°4 de 12.01.18 - D.O 07.03.18

Modificase el plano RM-PRM-92/1A y el Plano N° RM-PRM-ZIER-01-1A/9B, elimindndose de las areas
delimitadas por los poligonos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1, 10-11-12-13-14-10 y 15-16-17-18-15, graficados en el plano
RM-PRM-08-100- ZUS Lamina 4 de 4, la Zona Exclusiva de Actividades Productivas y de Servicio de Caracter
Industrial a que se refieren los articulos 6.1.3.1 y 6.1.3.4 de la presente ordenanza. Las coordenadas de los
puntos que definen dichos poligonos son las indicadas en el siguiente cuadro:™°

Datum PSAD 1956
Vértice | ESTE NORTE Vértice | ESTE NORTE
1| 349.240,63 6.280.866,70 10| 351.754,02 6.281.731,07
2| 349.279,43 6.280.236,22 11| 352.173,27 6.281.375,23
3| 350.095,44 6.279.463,41 12| 352.293,39 6.280.862,30
4| 350.110,40 6.279.299,42 13| 351.445,43 6.280.713,75
5| 351.758,68 6.279.568,54 14| 351.136,68 6.281.630,97
6| 351.587,80 6.279.629,76 15| 352.457,99 6.277.928,44
7| 351.561,74 6.279.695,11 16 | 352.527.08 6.277.598,49
8| 351.701,40 6.279.717,90 17| 352.277,94 6.277.490,38
9| 351.211,94 6.281.205,58 18| 352.177,41 6.277.954,85

! Correspondiente a Némina de Desafectacion de Areas Verdes y Vias, conforme Articulo Transitorio Ley N°20.791/2014.
Correspondiente a Némina de Desafectacion de Areas Verdes y Vias, conforme Articulo Transitorio Ley N°20.791/2014.

o Correspondiente a Modificacion MPRMS 105. Deroga normativa de la Modificacion MPRMS 80 sector ex aerédromo Cerrillos y modifica PRMS
con nueva norma.

10 Res.GORE N°153 del 28.10.13 - D.O 26.11.13. Modifi ca Zona Industrial Exclusiva establecida en Plano indicado.
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Las disposiciones contenidas en esta Ordenanza se refieren a las materias siguientes:

Limites de Extension Urbana, Zonificacion Metropolitana, Uso del Suelo, Equipamientos de caracter
Metropolitano e Intercomunal, Zonas Exclusivas de Usos Molestos, Areas de Restriccion, Areas de Resguardo
de la Infraestructura Metropolitana, Intensidad de Ocupacion del Suelo, como asimismo actividades que
provocan impacto en el sistema metropolitano y exigencias de urbanizacién y edificacion cuando sea
pertinente.No obstante lo anterior, la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, podra
calificar, de acuerdo con sus facultades, otras materias que deban ser tratadas a nivel intercomunal.

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza regiran las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, su Ordenanza y la legislacion y normas complementarias que corresponda.

Para los efectos de la aplicacion del presente Plan se consideran los siguientes niveles de planificacion:

a) Metropolitano : Es aquel en que el tema tratado o la norma que se establece involucra al conjunto de
comunas que componen el territorio del Plan (v.g.: Sistemas Viales Metropolitanos, etc.)

b) Intercomunal : Es aquel en que el tema tratado o la norma que se establece involucra a dos 0 mas comunas
sin alcanzar la totalidad del territorio del Plan.

c) Comunal o Local : Es aquel en que el tema tratado o la norma que se establece involucra a una comuna
especifica.

Las disposiciones de este Plan que constituyan alteraciones de los Planes Reguladores Comunales se
entenderdn automaticamente incorporadas a éstos, como modificaciones conforme lo establece el Articulo 38°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Asimismo en los territorios comunales que no cuenten con Plan Regulador hara las veces de tal el presente
Plan.

Sin perjuicio de lo anterior, en el area territorial del Plan Metropolitano, tendran plena vigencia las disposiciones
de los Instrumentos de Planificacion actualmente existentes, tales como: Planes Reguladores Comunales,
Planes Seccionales y Limites Urbanos, en cuanto no se contrapongan con las disposiciones de este Plan.

Cuando sea necesario modificar o derogar las materias contenidas en el presente Plan, se requerira un informe
de los organismos, instituciones o servicios competentes en la materia, segun corresponda.

Cuando en el territorio del Plan, a un predio le sea aplicable mas de una norma técnica, prevalecera en todos los
casos la més restrictiva.

Los Estudios de Riesgos para los Asentamientos Humanos u otros que se deriven de la aplicacion del presente
Plan podran ser realizados por Consultores o Empresas Consultoras, que deberan estar inscritos en el Registro
de Consultores del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y/o del Ministerio de Obras Publicas.

Los legajos de proyectos de subdivision o loteo predial, urbanizaciéon y de construccién o edificacion que
requieran informes de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, deberan presentarse
acompariados al menos de la documentacion que indica la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
en el Titulo 3, Capitulo 1, articulos 3.1.2, nimeros 7 y 8, y 3.1.3, nimeros 5 y 6, segun corresponda, suscritos
por el propietario y profesionales patrocinantes acreditados conforme a lo sefialado en dicha Ordenanza.
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TITULO 2¢ AMBITO TERRITORIAL D EL PLAN METROPOLITANO
Articulo 2.1. El Plan Metropolitano se aplicara en todo el territorio de las siguientes comunas, definidas en el Decreto con
Fuerza de Ley 1-3260, del 9/3/81 (Diario Oficial del 17/3/81) y sus modificaciones posteriores, que establece la
division politica administrativa del pais:
1.- Santiago 2.- Independencia 3.- Conchali
4.- Huechuraba 5.- Recoleta 6.- Providencia
7.- Vitacura 8.- Lo Barnechea 9.- Las Condes
10.- Nufioa 11.- La Reina 12.- Macul
13.- Pefialolén 14.- La Florida 15.- San Joaquin
16.- La Granja 17.- La Pintana 18.- San Ramén
19.- San Miguel 20.- La Cisterna 21.- El Bosque
22.- Pedro Aguirre Cerda 23.- Lo Espejo 24.- Estacion Central
25.- Cerrillos 26.- Maipu 27.- Quinta Normal
28.- Lo Prado 29.- Pudahuel 30.- Cerro Navia
31.- Renca 32.- Quilicura 33.- Puente Alto
34.- San José de Maipo 35.- Pirque 36.- San Bernardo
37.- Calera de Tango 38.- Colina™ " 39.- Lampa™”
40.- Til-Til™ 41.- Talagante™ 42.- Melipilla™
43.- Pefaflor ™° 44.- Padre Hurtado'’ 45.- El Monte™®
46.- Curacavi— 47.- Isla de Maipo20 48.- Maria Pinto”"
49.- San Pedro™ 50.- Alhug” 51.- Buin™
52.- Paine ~°
Las disposiciones del Plan Metropolitano se deberan cumplir obligatoriamente en los instrumentos de
planificacion local de estas comunas.
Articulo 2.2. Para los efectos de orientar el proceso de desarrollo urbano, el territorio del Plan Metropolitano se dividira en las
siguientes macro areas, graficadas en el Plano RM-PRM-92/1A26, RM-PRM-92/1827, RM-PRM-95-
CH.1.A.*®, RM-PRM-99-CH.2.B.*°, RM-PRM-95-CH.1.C.*°, RM-PRM-02-pTM/cBP-1.A*', y RM-PRM-02-
pTM/cBP-1.C.%
! Res. GORE N°39 - 29.10.97- D.O. 12.12.97. Agrega ¢ omuna
12 Res. GORE N°39 - 29.10.97- D.O. 12.12.97. Agrega ¢ omuna
13 Res. GORE N°39 - 29.10.97- D.O. 12.12.97. Agrega c omuna
1% Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
15 pes. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
16 pes. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
" Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
18 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
19 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
% Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
L Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
%2 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
%3 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
24 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
%5 Res. GORE N°76 -10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comuna
% Res. GORE N20 - 06.10.94 - D.O. 04.11.94. Agrega plano
%7 Res. GORE N20 - 06.10.94 - D.O. 04.11.94. Agrega p lano
8 Res. GORE N9 - 29.10.97- D.0. 12.12.97. Agrega pl ano
%9 Res. GORE N°21 - 12.03.03. - D.0.03.05.03. Reempla za plano
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- Area Urbana Metropolitana
- Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano

Articulo 2.2.1. Se entenderé por Area Urbana Metropolitana , aquel territorio circunscrito por el Limite de Extension Urbana y
que por 5393 capacidad, se destina a acoger el crecimiento de la poblacién urbana y sus actividades, estimada al
afo 2030

Esta Macroarea esta conformada por el continuo urbano de Santiago Metropolitano y las localidades urbanas de
las comunas integradas al presente Plan y se constituye con:

- Las areas urbanizadas , entendiéndose por tales las circunscritas por los limites urbanos vigentes; y
- Las éareas urbanizables , entendiéndose por tales las circunscritas por el Limite de Extension

. 7 . 34
Urbana, excluidas las Areas Urbanizadas.

Cuando las comunas requieran extender sus Limites Urbanos deberan tramitar la modificacién correspondiente
conforme lo establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 2.2.2. Se entenderd por Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano , aquel territorio de las comunas
comprendidas en el Plan, que no ha sido definido como Area Urbana Metropolitana y en el que solo se aceptara
el emplazamiento de las actividades urbanas expresamente sefialadas en el Titulo 8° de esta Ordenanza.

30 Res. GORE N°39 - 29.10.97- D.O. 12.12.97. Agrega p lano

31 Res. GORE N°76 -10.10.06.- D.O. 24.10.06. Agrega p lano

32 Res. GORE N°76 -10.10.06.- D.O. 24.10.06. Agrega p lano

3 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13 Modifica horizonte de planificacion de afio 2020 a afio 2030
3 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Reemplaza definicion.
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[[TITULO 3° AREA URBANA METROPOLITANA [l

| CAPITULO 3.1.

ZONIFICACION |

Articulo 3.1.1.

El Area Urbana Metropolitana definida en el Titulo 2°, de la presente Ordenanza, se subdivide en las siguientes
zonas:

- Zonas Habitacionales Mixtas.

- Zonas de Equipamiento Metropolitano e Intercomunal y Zonas de Interés Metropolitano.
- Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de caracter Industrial.

- Areas Verdes.

Articulo 3.1.1.1. Zonas Habitacionales Mixtas:

Corresponde al territorio del Area Urbana Metropolitana en el cual es posible emplazar actividades:
Residenciales; de Equipamiento; Productivas y de Almacenamiento, de caracter inofensivo e Infraestructura y
Transporte. Sin perjuicio de lo anterior seran obligatorias las normas contenidas en el Titulo 8° de esta
Ordenanza, en cuanto a respetar las areas descritas en el Articulo 8.2.1. que representan restricciones al
desarrollo urbano.

No obstante, definirse por este Plan como "Zonas Mixtas", las zonas de usos exclusivos contenidas en ellas en
los Planes Reguladores Comunales, mantendran su vigencia, en tanto dichos instrumentos no las modifiquen
mediante el procedimiento sefialado en el Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Dentro de las Zonas Habitacionales Mixtas existirdn Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado
(ZUDC), que corresponderan a los territorios graficados en el plano RM-PRM95-CH.1.A.%° y cuya ocupacion se
regira por lo establecido en los articulos 3.3.1., 3.3.6., 4.3, 4.7 y 4.8. de esta Ordenanza.

Igualmente, dentro de las Zonas Habitacionales Mixtas, existirdin Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) y
las Zonas Urbanizables de Reconversion Condicionada (ZURC) graficadas en los Planos RM-PRM-08-100-ZGS;
RM-PRM-08-100-ZUS laminas 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4 y 4 de 4; RM-PRM-08-100-R laminas 1 de 4, 2 de 4,3 de 4
y 4 de 4; cuyo desarrollo se regira en los Articulos 1.1; 2.2.1; 3.1.1.1; 3.3.7; 4.3 ; 4.9; 8.2.1.1;8.2.1.4;8.4.1.3;y
el articulo 11°Transitorio *°

Asi mismo, existirdn zonas habitacionales mixtas en las areas de extension urbana que se detallan a
continuacién, que acogen Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado (PDUC) que se conformaron de
acuerdo a lo establecido en el articulo 8.3.2.4 de la presente ordenanza:

aigore Area ) Articulos PRMS
Extension Planos que la grafican .
aplicables
Urbana
Dk - RM-PRM-06-1A/PDUC1 Zonificacion Uso de Suelo Ariculos 1.1, 3.1.1.1
URBANYA - 3.3.11; 4.3; 843 y 13
Ciudad Global | ~ 2mggmggigigﬂgi \élalltd_ad_’ Ri Transitorio de la presente
- - -06- estriccion por Riesgo ordenanza.
PDUC3 - RM-PRM-06-1A/PDUC3 Zonificacién Uso de Suelo grgclul'?i N 1é1é ) 43'1'11'§j
Ciudad Lo - RM-PRM-06-1B/PDUC3 Vialidad T.ra.nsiiori;) ’de. Ié .pre)éente
Aguirre - RM-PRM-06-1C/PDUC3 Restriccion por Riesgo ordenanza.”

% Res. GORE N° 39 - 29.10.97 - D.0.12.12.97. Agrega inciso.
3 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13 Agrega i nciso.
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Articulo 3.1.1.2. Zonas de Equipamiento Metropolita  no o Intercomunal:

Estas zonas comprenden las areas denominadas "Subcentros de Equipamiento Metropolitano” , graficadas
en los planos RM-PRM-92-1.A.%" y RM-PRM95-CH.1.A.% y las "Zonas de Interés Metropolitano”

Los Subcentros de Equipamiento Metropolitano estan destinados a concentrar equipamiento de nivel
metropolitano o intercomunal. La precision de su extension serd establecida en los instrumentos de planificacion
local.

Las Zonas de Interés Metropolitano  se constituirdn con los terrenos de superficie no inferior a 1,00 Ha. y que
estan destinados a usos de:

Equipamiento, Actividades Productivas, Macroinfraestructuras y/o actividades ligadas al Transporte. Su
ocupacion se regira por lo dispuesto en el articulo 3.3.4. de esta Ordenanza.

En estas zonas se permitird equipamiento de nivel comunal y vecinal, integrado al equipamiento metropolitano o
intercomunal. Asimismo se aceptara los usos de suelo de infraestructura de transporte, en las condiciones
sefialadas en el Titulo 7° de esta Ordenanza.

Articulo 3.1.1.3. Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de Caracter Industrial.

Se establecen dos tipologias:
a. Zonas de Actividades Molestas:

Son aquellas que acogen las actividades molestas, productivas y/o de servicio, sin perjuicio de aceptar en ellas el
desarrollo de las de caracter inofensivo. Se localizan preferentemente en areas periféricas del Area Urbana
Metropolitana, contiguas al Anillo de Circunvalacion Américo Vespucio o a los principales accesos a la ciudad
y se grafican en los Planos RM-PRM-92/1A%, RM-PRM-ZIER-01-1A/ 9B*°, RM-PRM95-CH.1.A.** y RM-PRM-
02-pTM/cBP -1.A.4

Dentro de estas zonas existirdn Zonas Industriales Exclusivas con Desarrollo Condicionado (ZIEDC), que
corresponderan a los territorios graficados en el plano RM-PRM-95-CH.1.A* y cuya ocupacioén se regira por lo
establecido en los articulos 3.3.8 y 6.1.3.1 de esta Ordenanza.*

Asi mismo, las Zonas de Actividades Molestas podran localizarse en los Desarrollos Industriales y/o
. 5. 45 . 2 . ;o

Empresariales Condicionados —DIEC ™, cuyo emplazamiento y normas técnico urbanisticas se encuentran
. v 46

establecidas en el articulo 6.1.3.5. y 8.3.2. de la presente Ordenanza.

b. Zonas de Actividades Inofensivas:

Por su calificacién esta tipologia se puede desarrollar en cualquier punto del Area Urbana Metropolitana, en las
condiciones que establezcan los respectivos Planes Reguladores Comunales mediante la zonificacion de las

37

Res.

38

Res.
Res.
Res.
Res.
Res.
Res.
Res.
Res.
Res.

39

41
42
43
44
45
46

GORE N20 - 06.10.94 - D.O 04.11.94 PRMS origi nal

GORE N° 39 - 29.10.97- D.O. 12.12.97. Agrega Plano.

GORE N?20 - 06.10.94 - D.O 04.11.94 PRMS origi nal

GORE N° 05 - 11.02.02 - D.O. 19.03.02. Agrega Plano

GORE N° 39 - 29.10.97 - D.O. 12.12.97. Agrega Plano

GORE N°76 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega Pl anos.

GORE N° 39 - 29.10.97 - D.O. 12.12.97. Agrega inciso final.

GORE N°153 - 28.10.13 - D.O. 26.11.13 Reempla za expresion.

GORE N°76 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega in ciso.

GORE N° 05 - 11.02.02. - D.O. 19.03.02. Deroga inciso tercero de la letra a) del articulo 3.1.1.3.
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Zonas Habitacionales Mixtas, pudiendo contemplar por tanto, Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de
caracter Inofensivo, Exclusivas o Mixtas con otras actividades compatibles.

Las agroindustrias que procesen productos frescos podran instalarse en estas areas, cuando sean calificadas
como inofensivas. Las normas técnicas de estas zonas se indican en el Titulo 6° de la presente Ordenanza.

Articulo 3.1.1.4. Areas Verdes:

Corresponden a los espacios urbanos predominantemente ocupados (o destinados a serlo), con arboles,
arbustos o plantas y que permiten el esparcimiento y la recreacion de personas en ellos. Las normas técnicas
de estas zonas se indican en el Articulo 3.3.5 y en el Titulo 5° de la presente Ordenanza.

| CAPITULO 3.2. RELACIONES ENTRE ZONAS HABITACIONALES Y OTROS USOS DE SUELO

Articulo 3.2.1.  Zonas Habitacionales y Zonas Indu  striales Exclusivas.

Las edificaciones destinadas a actividades productivas de caracter industrial molesto deberan distanciarse al
menos 5 m. del deslinde del predio industrial a objeto que pueda circular un vehiculo de emergencia.47

Los Planes Reguladores Comunales deberan establecer las condiciones necesarias a fin de evitar los impactos
negativos que pudieran provocar las actividades productivas o de servicio de caracter industrial sobre las zonas
habitacionales.

En el caso que, con posterioridad a la aplicacion de la presente norma, se destinen los predios y/o edificios
industriales a usos no industriales, las nuevas edificaciones se regiran por lo dispuesto en general por el
presente Plan y en particular por las normas del respectivo Plan Regulador Comunal.

Articulo 3.2.2.  Zonas Habitacionales y Equipamient o Metropolitano o Intercomunal.

Los Planos Reguladores Comunales deberan establecer los distanciamientos u otras disposiciones minimas
necesarias para proteger la actividad residencial de posibles impactos negativos producidos por el
emplazamiento de Equipamientos de caracter Metropolitano o Intercomunal.

Articulo 3.2.3.- Zonas Habitacionales y Parques Me tropolitanos o Intercomunales.

En los proyectos de urbanizacién o edificacion que se emplacen frente a Parques Metropolitanos o
Intercomunales, definidos en el Titulo 5° de esta Ordenanza, cuando incluyan en su planificacion espacios
arborizados, cedidos al uso publico, con transito exclusivamente peatonal y de un ancho no menor de 6,00 mts,
gue permitan la circulacion desde las manzanas o vias que no cuenten con presencia directa del parque, el
coeficiente de constructibilidad se calculara de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 1.1.2. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

La capacidad de edificacion total del predio sera la que establece el Plan Regulador comunal, descontadas las
superficies que se exigen en el Articulo 59 de DFL 458 (V. y U.) de 1976, Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 3.2.4.  Zonas Habitacionales y Areas Verd es:

Cuando el desarrollo de un proyecto exija constituir un Area Verde Publica, cuya superficie exceda el
cumplimiento de las cesiones establecidas en el Articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, se permitira aplicar a la parte edificable del terreno un factor de habitabilidad calculado con la
siguiente formula:

*" Res. GORE N° 05 -11.0.02 - D.0.19.03.02. Reemplaza inciso.
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F = A - C
A - Av
Donde: F= Factor de Habitabilidad
A= Superficie total del predio
C= Superficie total de areas verdes cedidas por aplicacion del Art. 2.2.5. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones
Av= Superficie de Areas Verdes Publicas

El factor asi calculado se aplicara a las normas técnicas segun el siguiente procedimiento:

a. Coeficiente de Constructibilidad  : Se multiplica por F
b. Porcentaje de Ocupacion de Suelo : Se multiplica por F
c. Superficie Predial Minima : Se divide por F

Este factor no alterara al Densidad Bruta Minima del predio establecida por el Plan Regulador Comunal o por
este Plan si aquél no la hubiese precisado.

| CAPITULO 3.3. NORMAS GENERALES |

Articulo 3.3.1. Intensidad de Ocupacién de Suelo:

Para los efectos de la aplicacion de este concepto desarrollado en el Titulo 4° de esta Ordenanza, excepto en
las Zonas Urbanizable con Desarrollo Condicionado (ZUDC), las Direcciones de Obras Municipales podran
autorizar etapas de proyectos con una densidad bruta menor que la establecida en el Plan, siempre que esta
accion sea parte de un anteproyecto total que contemple la densidad bruta asignada a la zona en que se

emplaza.48
Esta condicion sera aplicable para terrenos de 500 m2 de superficie minima.

En esta etapa el proyecto debera considerar la Infraestructura de Transporte suficiente para el anteproyecto
total, en los términos sefialados en el Articulo 7.1.5.

Asimismo, las cesiones que contempla la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en su Articulo
2.2.5, deberan entregarse en proporcion al terreno total, en las condiciones establecidas en el Articulo 3.3.5 de
esta Ordenanza.

No sera exigible la densidad bruta minima, cuando en un terreno emplazado en el Area Urbanizable, proveniente
de un loteo o subdivision aprobados con anterioridad a la vigencia del presente Plan, se pretenda construir sélo
una vivienda. En estos casos se podra aplicar las normas técnicas con que se aprobd la division predial.

En las Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado (ZUDC), se aprobaran etapas de proyectos de loteos
con densidades distintas a las establecidas en el Plan, siempre que esta accion sea parte de un Anteproyecto
del predio total que cumpla con las densidades del Articulo 4.3., en su numeral 4.2, para estas zonas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 4.8., ambos de esta Ordenanza. Asimismo, se aprobaran proyectos de
loteos con densidades distintas a las establecidas en el Plan, cuando se trate de aquellos a los que se refiere el
inciso segundo del nimero 1, del Articulo 4.7.de esta Ordenanza y siempre que el anteproyecto a que se refiere
dicha norma cumpla con las densidades sefialadas en el caso anterior.

Estas etapas 0 proyectos deberan cumplir como minimo con los siguientes requisitos:
a. Contar con Anteproyecto del predio total aprobado en conformidad con el Articulo 3.1.3. de la

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y disposiciones de este Plan, con informe previo
favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

8 Res. GORE N° 39 - 29.10.97.- D.0. 12.12.97. Intercala expresion
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b. Los proyectos o etapas de proyectos deberan cumplir con lo exigido en el Articulo 3.1.4. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

C. En los casos de proyectos o etapas de proyectos con densidades brutas mayores a 85 Hab/Ha, las
cesiones que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y el Estudio de Impacto
Urbano, incluyendo la aplicacion del cuadro de estandares de equipamiento del articulo 5.3.1. de esta
Ordenanza, se efectuaran considerando la densidad y poblacién del proyecto o etapa respectiva.

d. En los casos de proyectos o etapas de proyectos con densidades brutas menores a 85 Hab/Ha, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 4.8. de esta Ordenanza.

e. Sin perjuicio de lo sefialado en el Articulo 3.4.1.de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, los proyectos y etapas de proyectos de loteo no podran recepcionarse ni habilitarse
independientemente, sin que previamente sean recibidas por los servicios u organismos competentes
las obras de mitigacion de impactos y/o cumplimiento de estandares, o los porcentajes de ellas que
correspondan, de acuerdo al articulo 5.3.1. de esta Ordenanza y demds normativa pertinente.

Articulo 3.3.2 Terrenos en Pendiente

Los proyectos de subdivision, loteo o edificacién, deberan elaborarse sobre planos de levantamiento topografico
con curvas de nivel, referidas al nivel del mar, cada 1 m como minimo, para pendientes promedio de hasta 25%
y cada 5 m, para pendientes superiores. Los planos de loteo deberan sefialar los cursos naturales de agua,
canales y acequias de regadio, lineas de tendido eléctrico y ductos que atraviesen, enfrenten o colinden con el
predio que se lotea, subdivide o construye.

Articulo 3.3.2.1. Sin perjuicio de las exigencias establecidas en el Titulo 8° de esta Ordenanza, los Planes Reguladores de las
comunas cuyo territorio incluya faldeos de cerros, deberan contar con los estudios de detalle necesarios para
que la provisién de espacios urbanizables se genere con los debidos resguardos respecto de areas de riesgo
para los asentamientos humanos.

Articulo 3.3.2.2. Los proyectos de edificacion que se emplacen en terrenos que presenten pendientes promedio superiores al
10%, resultantes o no de subdivisiones o loteos, deberan cumplir con el siguiente porcentaje maximo de
ocupacion de suelo:

Pendiente Promedio (%) Porcentaje Maximo de Ocupacion de Suelo
10 a 15 30
15,1 a 25 20
25,1 a 45 15
45,1 a 65 10
65,1 0 mas 2

Para el calculo de la pendiente promedio de un terreno que presente ondulaciones se aplicara la siguiente
férmula matematica sobre el plano de levantamiento topografico del mismo:

S = I x L x 100
A
donde:
S = Pendiente Promedio del Terreno, expresada en porcentaje.
| = Distancia Vertical en metros entre curvas de nivel sucesivas.
L Sumatoria de las longitudes en metros de las curvas.
A Superficie en m2 del terreno.

“9 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Agrega inciso.
%0 Res. GORE N° 20 -18.05.98.- D.O. 21.07.98. Rectifica nombre columnas.
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Correspondera a los Planes Reguladores Comunales establecer otras normas técnico-urbanisticas para los
predios que se emplacen en terrenos con pendientes promedio superiores al 10%, considerando las
caracteristicas de sus respectivos territorios, sin perjuicio de cumplir con las que se establece en la presente
Ordenanza.

Los desmontes que sea necesario efectuar para producir escalonamientos no podran superar los 3,5 m de
altura, medidos respecto al terreno natural.

En estos terrenos, el acceso vehicular debera permitir doble transito y su ancho sera la resultante del desarrollo
de dicho acceso, con una gradiente maxima admisible del 12% y un minimo de 6.00 m. Sin perjuicio de lo
anterior se aceptara superar en hasta un 3% dicha gradiente maxima, en tramos de longitud no superior a 20 m.
Lo anterior se establece conforme las facultades que otorga el Articulo 2.3.6. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

La factibilidad de los sistemas de transportes se ajustara a lo sefialado en el Articulo 7.1.5 de esta Ordenanza.

El espacio publico existente o proyectado no podra disminuirse en su ancho por el desarrollo de taludes, muros
de contencion u otros elementos de adecuacién de los desniveles existentes entre el predio y ese espacio
publico. El empalme de la via publica con el acceso al terreno deberd contemplar un tramo con pendiente no
superior al 5% dentro de la propiedad particular, de un minimo de 5 m. o 10 m. de longitud, segun se trate de
autos o buses y camiones.

Asimismo, los Planes Reguladores Comunales deberan establecer las condiciones de acceso a lotes que
enfrenten vias del Sistema Metropolitano, de manera de asegurar una adecuada operacion de éstas.

En los terrenos con pendientes mayores al 25,1% se exigira, para la aprobacién y recepcion de los proyectos de
edificacion, subdivision y loteo, la presentacion de proyectos especificos de obras de defensa y contencion de
suelo y célculo de mecanica de suelo en cada uno de dichos proyectos, todo ello de conformidad con lo
establecido en el Articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y con las facultades que le
confiere al Director de Obras Municipales el Articulo 5.1.15. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 3.3.3. Moadificacion de Cauces:

Cuando el proyecto de loteo, subdivision o urbanizacién contemple la modificacién de los cauces naturales o
artificiales, debera ajustarse a lo dispuesto en el Articulo 171 del Cédigo de Aguas.

Dichos proyectos de edificacion, subdivision y loteo, s6lo seran recibidos por la Direccion de Obras Municipales
una vez que se encuentren ejecutadas integramente las obras que corresponden.

Articulo 3.3.4.  Zonas de Interés Metropolitano:

Cuando en las Zonas de Interés Metropolitano citadas en el Articulo 3.1.1.2. de esta Ordenanza, se requiera
subdividir el predio o efectuar construcciones para destinarlo, en todo o parte, a usos diferentes a los actuales, el
permiso municipal estara condicionado a la aprobacion de un Plan Seccional.

En estas zonas se permitira el desarrollo de proyectos habitacionales siempre que no superen el 30% del predio
y se establezca el uso exclusivo de equipamiento al resto predial.

Mientras no se formulen normas especificas en los Planes Reguladores Comunales, en estas zonas se podran
desarrollar proyectos de equipamiento de educacion, salud, cultura, recreacion y areas verdes.

Articulo 3.3.5. Areas Verdes:

Las areas verdes resultantes de la division del suelo por aplicacion de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en zonas habitacionales, deberan disefiarse con una proporcion minima de 1:3, entre ancho y
largo.
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Zonas Urbanizables con Desarrollo C  ondicionado (ZUDC):

Corresponden a territorios urbanizables segun los sectores o cuencas graficados en el Plano RM-PRM-95-
CH.1.A. y contenidas bajo la cota 700 m.s.n.m. En tanto estas zonas no sean incorporadas a los respectivos
planes reguladores comunales, las normas técnico urbanisticas que las regiran seran las siguientes:

- Uso de Suelo Permitido: Los usos de suelo seran los correspondientes a las Zonas Habitacionales
Mixtas; Cementerios Parque; y Macroinfraestructura Sanitaria, Energética y de Telecomunicaciones, a
que se refieren los articulos 3.1.1.1.,, 5.2.4.2. y los Capitulos 7.2 y 8.4. de esta Ordenanza,
respectivamente. Los actuales usos de suelo de tipo agricola, forestal o ganadero, se entenderan
compatibles con las normas antes sefialadas, permitiéndose edificaciones complementarias a dichas
actividades.

- Dens. Habitacional Bruta Maxima: 10 Hab/ha
- Coef. Maximo de Constructibilidad: >*

- Habitacional: 0,15

- Otros usos: 0,30
- Superficie Predial Minima en loteos no habitacionales: 4.000 m2

Sin embargo, en estas zonas se permitira intensificar el uso de suelo con el fin de desarrollar grandes proyectos,
conforme al procedimiento y los requisitos establecidos en los articulos 4.7. y 4.8. de esta Ordenanza.

Los Proyectos de Loteo para Equipamiento de escala metropolitana intercomunal y comunal, Actividades
Productivas y de Servicio de caracter Industrial o para instalaciones de Macroinfraestructura, que se emplacen
en las Z.U.D.C., deberan contar con un informe favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo, previo al otorgamiento del permiso municipal. El informe debera solicitarse
acompafiando la documentacion indicada en el articulo 3.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Ademés, en este caso la Memoria Explicativa debera incluir un Estudio de Impacto Urbano relativo al Proyecto,
complementario a las exigencias que sefiala la Ley 19.300 y su Reglamento (aprobado por DS N 30/97, D.O. de
3/04/97. Los contenidos minimos del estudio seran definidos por la Secretaria Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo en un instructivo de aplicacion general, que considerara los aspectos sefialados en las
letras a), b), d), e) y f) del niUmero 2 del articulo 4.7. de esta Ordenanza. Se aplicara a estos Estudios lo previsto
en los incisos terceros y cuarto de dicho nimero.

Las Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado (ZUDC)52 podran modificarse en el sentido de incorporar
nuevos territorios o disminuir los actuales, a peticion de los municipios respectivos, basandose en estudios
fundados de nivel comunal y conforme a lo establecido en las normas legales y reglamentarias que
correspondan.

Articulo 3.3.7  Zonas Urbanizables Condicionadas (ZU C) y Zonas Urbanizables de Reconversién Condicionad a (ZURC)53

Corresponden a aquellas areas de extension urbana y aquellas areas de reconversion urbana graficadas en los
Planos RM-PRM-08-100-ZGS, RM-PRM-08-100-ZUS ldminas 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4 y 4 de 4; RM-PRM-08-100-R
lamina 1de 4,2 de 4,3 de 4y 4 de 4.

En tanto no entren en vigencia los Instrumentos de Planificacién Territorial de nivel comunal las normas
urbanisticas que regiran sobre estas zonas seran las establecidas en el Articulo 11° Transitorio de |a presente
ordenanza.

o1 D.O. 26.01.98. Rectifica Coef. Max. Contructibilidad.
2 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Agrega articulo.
%3 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13.. Agrega nuevo articulo 3.3.7, pasando el 3.3.7, 3.3.8 y 3.3.9 ase 3.38, 3.39y 3.3.10.
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En estas zonas, los proyectos de urbanizacion y/o edificacion podran acogerse a las condiciones urbanisticas
establecidas en el articulo 4.9 de esta Ordenanza, en la medida que los predios donde se emplazan tengan
factibilidad territorial en conformidad a lo establecido por el mismo articulo.

El uso de infraestructura sanitaria para la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas La Farfana, graficada en el
Plano RMPRM-08-100-ZUS Lamina 2 de 4, sera regulada de acuerdo a las disposiciones establecidas en el
articulo 8.4.2 letra b y Articulo 7.2.2.1 de la presente ordenanza, asi como las disposiciones establecidas en el
Articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 3.3.8.  Zonas Industriales Exclusivas con D esarrollo Condicionado (ZIEDC).
Corresponden a los territorios graficados en el Plano RM-PRM-95-CH.1.A. En tanto estas zonas no sean
incorporadas a los respectivos planes reguladores comunales, las normas técnico urbanisticas que las regiran
seran las establecidas en el cuadro del primer inciso del articulo 6.1.3.1. de esta Ordenanza, tendran ademas
una superficie predial minima de 40.000 m2 y un antejardin minimo de 15 m.

Sin embargo, en estas zonas se permitira intensificar el uso del suelo con el fin de desarrollar grandes proyecst?s
industriales, conforme al procedimiento y los requisitos establecidos en el articulo 6.1.3.1. de esta Ordenanza.

Articulo 3.3.9. En las zonas en que el presente plan permite mas de un uso de suelo, debera especificarse en el respectivo
plano de loteo o subdivisién los usos de suelo asignados a cada lote de entre los permitidos por el plan. Estos
usos pasaran a ser parte del Plan Regulador Metropolitano de Santiago o del respectivo Plan Regulador
Comunal al aprobarse el respectivo plano de subdivision o loteo, de conformidad a lo establecido en el Articulo
2.2.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 3.3.10. Las Areas de Recuperacién Urbana corresponden a terrenos eriazos o con un alto grado de deterioro
emplazados, en el territorio en que se concentran en parte o todas las siguientes caracteristicas urbanas:
consolidacion de equipamiento de servicios de caracter metropolitano e incluso nacional, concentracion de obras
arquitecténicas y urbanas de valor historico y/o patrimonial, localizacion de redes de transporte urbano de mayor
jerarquia del Area Metropolitana, dotacién de infraestructura sanitaria y de servicios, suficiente para los objetivos
de desarrollo local, deterioro en la calidad fisica y ambiental de los espacios urbanos, sean éstos publicos o
privados, en que se incentivard los proyectos que pueden contribuir tanto a mejorar la calidad urbana y
medioambiental como también a consolidar el caracter e identidad que las caracteriza.

Los Planes Reguladores Comunales deberan reconocer la existencia, magnitud y localizacion de estas Areas,
. o 56 57
debiendo establecer las normas urbanisticas para el desarrollo de cada una de ellas.

Articulo 3.3.11 . Zonas de Extension Urbana para Proyectos con Desarr  ollo Urbano Condicionado (ZEU-PDUC)

Corresponden a las Areas de Extension Urbana que surgen de la puesta en vigencia de las modificaciones al
Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), a raiz de los Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado
(PDUC), aprobados de acuerdo a lo establecido en el Articulo 8.3.2.4 de la presente ordenanza y que se
encuentran graficadas en los planos que en cada caso se indica a continuacion.

En tanto se actualice el Plan Regulador Comunal respectivo, el Director de Obras Municipales debera verificar el
cumplimiento de las indicaciones correspondientes sefialadas en las letras B y C del articulo 8.3.2.4 de esta
Ordenanza, y la concordancia de los permisos solicitados o sus modificaciones para loteo, urbanizacion y/o
edificacion, ya sea de una o mas etapas de los proyectos PDUC, con el Informe Técnico Definitivo emitido por la
SEREMI de Vivienda y Urbanismo, y demas documentos que respaldaron dicho informe. Igualmente debera
verificar el cumplimiento de las disposiciones sefialadas en el presente articulo y las normas urbanisticas
sefialadas en el articulo 13°Transitorio de esta Or denanza.

>4 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Agrega articulo.
%5 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Agrega articulo.
%5 Res. GORE N° 27-14.03.03. - D.O. 12.06.03. Agrega articulo.
*" D.0. 18.06.03. Rectifica publicacion Res. 27/03
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El procedimiento indicado precedentemente debera aplicarse a las siguientes areas de extension urbana:
1. PROYECTOS CON DESARROLLO URBANO CONDICIONADO EN LA COMUNA DE PUDAHUEL:

a) Nombre y Planos que los grafican:
Nombre PDUC Planos que lo grafican

- RM-PRM-06-1A/PDUC1 Zonificacion Uso de Suelo
- RM-PRM-06-1B/PDUCL1 Vialidad
- RM-PRM-06-1C/PDUC1 Restriccion por Riesgo

PDUC 1
URBANYA Ciudad Global

- RM-PRM-06-1A/PDUC3 Zonificacion Uso de Suelo
- RM-PRM-06-1B/PDUC3 Vialidad
- RM-PRM-06-1C/PDUCS3 Restriccion por Riesgo

PDUC3
Ciudad Lo Aguirre

b) Habilitacién de Viviendas por Fases de Desarroll o del Proyecto conforme al cumplimiento de
Mitigaciones Viales:

PDUC1 URBANYA Ciudad Global y PDUC3 Ciudad Lo Aguir re:

Fase de Mitigacion FASE |
- N°de N°de pistas [N°de pistas [N°de pistas | N°Vijy. NeViv. N°Viv.
Descripcion
Proyecto Via Desde Hasta de mitigacion | calzadas | POT sentido | totales por | totales que | Totales | Totales
PDUC hd por PDUC | sentido por |acumuladas -
via por Fase por Fase Fase por sentido habilita | por Fase
Urbanya Troncal Lo Aguirre Norte Il Via nueva 1 1 1 1
Pudahuel Poniente Troncal Lo Aguirre  |Enlace Los Maitenes de .
Via nueva 1 1 2 2
Norte Il Costanera Norte
Urbanya Costanera Norte Inicio pavnjlemo existegte Via nueva 1 1 2 2 4.940
de Los Maitenes
Los Maitenes* ici i
Im(.:lo pavimento Calle servicio poniente Via Existente
existente de Los . K 1 2 2
. Vespucio Norte Express (privada)
Maitenes 9747
Troncal Lo Aguirre Norte Il |Ciudad Lo Aguirre Pudahuel Poniente Via nueva 1 1 1 1 :
Pudahuel Poniente Troncal Lo Aguirre  |Enlace Los Maitenes de Vianueva 1 1 2 2
Norte Il Costanera Norte
Ciudad Lo Inicio pavimento existente
; Costanera Norte ) Via nueva 1 1 2 2 4.807
Aguirre de Los Maitenes
Los Maitenes* ici i L . PR,
In|§|0 pavigento Calle servicio poniente Via Existente
existente dega] Vespucio Norte Express (privada) 1 2 2
Maitenes
Fase de Mitigacién FASE 11(¥»
Renca-Lampa Acceso Urbanya Inicio Acceso Norte AMB Ampliacion +1 1 1 2 37.318
Camino H Noviciado AMNP Troncal Lo Aguirre Norte | Ampliacion +1 1 1 2
Urbanya ) Pudahuel Poniente | Extension E Parque Via Nueva 2 3 3 3 12.686
Troncal Lo Aguirre Norte Il i i
Extensiopivenida B Costanera Norte Via Nueva 2 2 2 2
Parque
Pudahuel Poniente Urbanya Troncal Lo Aguirre Norte Il Ampliacion +1 +1 1 2
2o Mgtropohtano Ciudad Lo Aguirre Lo Etchevers Via nueva 2 2 2 2
Norponiente
Troncal Lo Aguirre Norte Il [Ciudad Lo Aguirre  |Pudahuel Poniente Ampliacion +1 +1 1 2 27.571
Troncal Lo Aguirre Norte | |Ciudad Lo Aguirre Pudahuel Poniente Via nueva 1 1 1 1
Cithiad Lo | Pudahuel Bonients Troncal Lo Aguirre  |Enlace Los Maitenes de Ampliacion R 1 1 3
i Norte Il Costanera Norte 14.885
guirre -
Camino La Botella Troncal Lo Aguirre Rio Mapocho Via nueva 1 1 1 1
Norte |
. Calle servicio poniente A
Los Maitenes* Costanera Norte . Ampliacion - +1 1 3
Vespucio Norte Express
Nueva San Pablo Rio Mapocho Calle Se!’VICIO poniente Via nueva 1 1 1 1
Vespucio Norte Express

*: En el caso particular de calle Los Maitenes, si la via existente no esta entregada al uso publico al momento de la recepcién municipal de las
primeras viviendas de la Fase |, entonces los titulares de los PDUC deberan realizar las gestiones y concurriran al financiamiento para lograr que
sea entregada al uso publico con una capacidad de 2 pistas/sentido en el tramo Costanera Norte-calle servicio Vespucio Express. Si Los
Maitenes esta entregada al uso publico, entonces se hara uso de ella y los titulares de los PDUC implementaran las medidas de gestion de
transito necesarias para su buen funcionamiento.
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c) Correlacion Etapas de Proyecto/Obras de Mitigaci  6n Vial:

El DOM debera verificar el cumplimiento de las condiciones de equipamientos en cada etapa de los
proyectos en forma proporcional a las viviendas habilitadas por las obras de mitigacién vial. La superficie de
equipamiento que se construya para habilitar viviendas de cualquier etapa, deben permitir su uso acorde
con el destino anotado.

De acuerdo a lo anterior, los proyectos PDUC1 URBANYA Ciudad Global y PDUC3 Ciudad Lo Aguirre
contemplan su desarrollo en 9 y 5 etapas respectivamente, que podran aprobarse indistintamente en forma
total o parcial considerando lo siguiente:

PDUC1 URBANYA Ciudad Global

ETAPA ACACIA
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo NViv/ vy | NTOH Conforme NL.2, literal B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapaque | ‘2" | deViv/ | PRMS e Informe Favorable SEREMI - FASE1 |FASE 2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
Urbanya AgTuri(r)rn:arillol;?e I Consultorio 500 232
Pudahuel
° TroncalLo | EMACELOS [y 1g5 | G104 SALUD
Poniente X Maitenes de Centro Esp.
Aguirre X 309 201
Costanera Ambulatorio
Norte Il Norte
- Costanera Inicio Pavimento
2 Existente de Bésica 5.800 2.320
@
Norte ;
w Los Maitenes
EDUCACION | Media C. Humanista 2.706 851
Mall.os Inicio Calle Servicio 750 39%
itenes Pavimento Fonente Media Técnica 1.100 325
- . 0, 0/
Existente de [ Vespucio Norte a3 Educacion Diferencial| 1.100 325 100% | 0% 7132
Los Maitenes Express
Carabineros * *
SEGURIDAD
Bomberos * *
Multicanchas 1.546 124
DEPORTE  |Cancha Futhol 12.400 124
N - -
% No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase Gimnasio 2.320 773
= servicios | Centro Local 5.600 387
Servicios
. Plaza Vecinal 30.928 0
AREAS VERDES
Parque 44.800 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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ETAPA MAITENES
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO CONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo Nvivs |, [NeTotar | Conforme N2 literal B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que |2 -7 | de Viv./ | PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 |FASE2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita fapa | eiapa Vivienda y Urbanismo e terreno | m? edificados
Consultorio 516 258
SALUD
Centro E-sp. 344 204
g ) o ) Ambulatorio
§ No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Basica 6.500 2581
Media C. Humanista 3.011 946
EDUCACION | Media Técnica 1.205 361
Pudahuel Troncal Lo
N P -
Poniente Urbanya Aguirre Norte I 750 35% Educacion Diferencial | - 1.205 361
Renca - Acceso | Inicio Acceso 113 10% | 211 | secURIDAD Carabineros 4.500 - 0% | 100% 8.604
Lampa Urbanya Norte AMB Bomberos 4.000 *
~ | Camino H Troncal Lo Multicanchas 1.721 138
o L AMNP . 645 30%
g Noviciado Aguirre Norte | DEPORTE  |Cancha Futbol 13.800 138
Pudahuel Exter?smn Gimnasio 2.600 860
TroncalLo| - poniente | Avendes Servicios | Centro Local 0 430
Aguirre Parque 343 16% Servicios
Norte !l | EXtension Costanera j Plaza Vecinal 34.416 0
Avenida E Norte AREAS VERDES
Parque Parque 49.817 0
*: Programa minimo definido por organismo competente.
ETAPA QUILLAY
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO CONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo Nevivs [y [NeTotal Conforme N°1.2, literal B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que Em'va' de Viv./ PRMS e Informe Favorable SEREMI FASE1 |FASE 2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n¥ edificados
Consultorio 445 223
SALUD
Gentro Esp. 300 193
b Ambulatorio
% No realiza obras de mitigacién vial en esta Fase. Basica 5.600 2025
Media C. Humanista 2.600 816
EDUCACION  fiieia Técnica 1.038 312
Educacion Diferencial| 1.038 312
; * *
Pudahoel | | Tromcallo | oo | oo | 1854 | SEGURIDAD [ ool 0% |100% | 7416
Poniente Y Aguirre Norte Il Bomberos * *
~ Multicanchas 1.500 119
% DEPORTE Cancha Futbol 11.900 119
. Gimnasio 2225 742
Centro Local
Renca - Acceso Inicio Acceso SERVICIOS . 0 371
1.104 60% Servicios
Lampa Urbanya Norte AMB -
. Plaza Vecinal 29.700 0
AREAS VERDES
Parque 42.939 0

*: Programa minimo definido por organismo competente
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ETAPA PEUMOS
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo Neviv |, N°Total | Conforme N1.2, literal B art. 8.3.2.4 N°Total
via Etapa que |’2 Y/ de viv./ |  PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 |FASE2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita p Etapa Vivienda y Urbanismo e terreno | n? edificados
Consultorio 500 245
SALUD
Centro ESP' 326 212
~ Ambulatorio
% No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Basica 6.117 2.447
w
Media C. Humanista 2.900 897
EDUCACION  fyjedia Técnica 1142 343
Educacion Diferencial| 1.142 343
Carabineros * *
2.039 SEGURIDAD 0% 100% 8.156
Bomberos = *
~ Multicanchas 1.631 131
Camino H T | L
g | wamne AMNP roneaito 15039 | 100% DEPORTE  |Cancha Futbol 13.050 131
kil Noviciado Aguirre Norte |
Gimnasio 2.447 816
servicios | Centro Lecal 0 408
Servicios
; Plaza Vecinal 32.624 0
AREAS VERDES
Parque 47.223 0
*: Programa minimo definido por organismo competente.
ETAPA HUINGANES
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo NVive [y INTotal Conforme N1.2, literal B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que °E!a'va' de viv./ | PRMS e Informe Favorable SEREMI FASE1 |FASE2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
Consultorio 500 247
SALUD
Centro Esp. 329 214
: ) o ) Ambulatorio
§ No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Basica 6.200 2467
Media C. Humanista 2.900 905
EDUCACION . f\edia Técnica 1.200 346
Pudahuel Troncal Lo Educacion Diferencial| 1.200 346
. Urbanya . 750 37%
Poniente Aguirre Norte Il - " "
2.056 Carabineros 0% 100% 8.224
Renca - Acceso | Inicio Acceso 576 8% ' SEGURIDAD Bomberas N N ’
Lampa Urbanya Norte AMB
?) - Extensién Multicanchas 1.645 132
2 & Avenida B DEPORTE Cancha Futbol 13.200 132
s Poniente
Troncal Lo Parque Gimnasio 2.500 822
Aguirre 730 35%
Noriel. | Extension servicios | Centro Local 0 411
Servicios
. Costanera
Avenida B Norte ] Plaza Vecinal 32.900 0
Parque AREAS VERDES
Parque 47.617 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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ETAPA SAUCES
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO CONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo NViv/ "~ [NeTotal | Conforme NL.2, literal B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que W;‘V'V'I de Viv./ | PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 |FASE 2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita aP2 | Etapa Vivienda y Urbanismo ¥ terreno | ? edificados
Consultorio 400 188
SALUD
Centro ESP' 250 163
d Ambulatorio
% No realiza obras de mitigacién vial en esta Fase. Basica 4.700 1874
w
Media C. Humanista 2.200 687
EDUCACION  viedia Técnica 900 263
Educacion Diferencial 900 263
Camino B Troncal Lo Carabineros, * *
)0/ 0, )0/
Noviciado ANMNP Aguirre Norte | 1.250 80% 1.562 SEGURIDAD 0% 100% 6.248
Bomberos * *
~ Multicanchas 1.250 100
) Pudahuel EXtension DEPORTE  |Cancha Futbol 10.000 100
* Poniene | AVerda B Gimnasi 1.900 625
imnasio .
Troncal Lo Ferdue Centro Local
Aguirre Extension 312 20% SERVICIOS . 0 312
Costanera Servicios
Norte I Avenida El I
Norte ) Plaza Vecinal 25.000 0
Parque AREAS VERDES
Parque 36.200 0
*: Programa minimo definido por organismo competente.
ETAPA ALGARROBOS
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo N°Viv/ | [N°Total | Conforme N1.2,TteralB art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que /°E!‘a"va" de Viv. | PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 |FASE2| Hab./Eapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo e terreno | e edificados
Troncal Lo Consultorio 506 253
urbanya Aguirre Norte Il SALLD Centro Esp. 337 219
Pudahuel 750 36% Ambulatorio
Poniente ["TroncalLo | Enlace Los Basica 6.318 2.527
Aguirre M aitenes de - -
— Norte Il Costanera Norte D ok Media C. Humanista 2.948 927
[ " ~ .
] Costanera | nicio Pavimento Media Técnica 1.200 354
w Existente de Los X - -
Norte Maitenes Educacion Diferencial|  1.200 354
Los
Maitenes Inicio Calle Servicio 244 12% Carabineros * *
Pavimento Poniente
Existente de | Vespucio Norte 2106 SECLRIDAD Bomberos * * 48% 52% 8.424
Los Maitenes Express
. Multicanchas 1.700 135
Pudahuel Extension
. Avenida H DEPORTE  |Cancha Futbol 13.500 135
Poniente
Parque
« | Troncal Lo Gimnasio 2.527 842
@ )
1] Aguirre 1.112 52%
E | Norel sERvicios | entro Local 0 421
re Extension Servicios
X Costanera "
Avenida H Norte Plaza Vecinal 33.700 0
Parque AREAS VERDES
Parque 48.800 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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ETAPA BOLDOS
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo Neviv/ [, [NeTotal | Conforme N2, lteral B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapaque |'p V" |de Viv./ |  PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 |FASE2| Hab./Etapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo m? terreno | n? edificados
Troncal Lo Consultorio 600 295
Pudahuel Urbanya Aguirre Norte Il SALUD Centro Esp. 400 255
Ponient 1.263 51% Ambulatorio
niente
' Troncal Lo Enlace Los Basica 7.400 2.946
Aguirre Norte Il Maitenes de : -
— g CostaneraNorte Media C. Humanista 3.437 1.080
Q n 2 .
8 Costanara | iicio Pavimento EDUCACION ' [\iedia Técnica 1.400 413
Existente de Los
Los Norte Maitenes Educacion Diferencial | 1.400 413
. 750 31%
Maitenes Inicio Calle Servicio j
) A Carabineros 4.500 *
Pavimento Poniente 2.455 SEGURIDAD ! 82% 18% 9.820
Existente de Vespucio Norte -
Los Maitenes Express Bomberos 4.000
Multicanchas 2.000 157
DEPORTE Cancha Futbol 15.712 157
ﬁ Camino H AMNP Troncal Lo 242 18% o 2.946 g2
Eﬁ Noviciado Aguirre Norte | ° SERviclos  |Centro Local 0 491
Servicios
. Plaza Vecinal 39.300 0
AREAS VERDES
Parque 56.900 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.

ETAPA CANELOS
CUMPLIMIENTO OBRAS DEMITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO CONDICION DE EQUIPAMIENTO
Tramo Nevivs | o INeTotal | Conforme N2, lieral B art. 8.3.2.4 N°Total
Via Etapa que |’2 Y/ |de viv. | PRMS e Informe Favorable SEREMI — FASE1 [FASE2| Hab/Etapa
Desde Hasta habilita P Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
Consultorio 302 151
SALUD
: Centro Esp. 201 131
i No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Ambulatorio
LS Basica 3.800 1.510
Media C. Humanista 1.800 554
EDUCACION - f\edia Técnica 705 211
i Educacion Diferencial 705 211
Pudahuel AEXV::::g
Poniente Parque 1258 | gequripap |SRDImeros - ’ 0% |[100% | 5.082
Bomberos * *
| TroncalLo Multicanchas 1.006 81
§ Aguirre 1.258 100%
s Norte I DEPORTE Cancha Futbol 8.100 81
b » Gimnasio 1510 503
tension
. Costanera
Avenida B sErvicios | Centro Local 0 252
Fagotis Norte Servicios
. Plaza Vecinal 20.128 0
AREAS VERDES
Parque 29.135 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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PDUC3 Ciudad Lo Aguirre

ETAPA AMARILLA
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
N°Total
Tramo oy . N°Total Conforme N12, literal B art.8.3.2.4
Via N V“’/]‘/;?se % VIV e Viv. [ PRMS e Informe Favorable SEREMI FASE 1| FASE 2| Hab./Etapa
Desde Hasta que habilita Fase Etapa Vivienda y Urbanismo n® terreno | n? edificados
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel SALUD Consultorio 1.227 613
Aguirre Norte lI|  Aguirre Poniente Centro Esp. 818 532
- 1005 20% /;trt_)ulatorlo 15.336 9.313
w | Pudahuel Troncal Lo Enlace Los asica i :
. . Maintenes de Media C.
%] Poniente Aguirre Norte l| o sianera Norte = 7.157 3.415
< EDUCACION [Humanista
w
Calle de servicio Media Técnica 2.863 1.304
. Costanera poniente " -
Los Maitenes Norte Vespucio Norte 996 19% Educ. Diferencial 2.863 1.304
Express SEGURIDAD Carabineros 5.000 *
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel 5112 Bomberos 5.000 * 39% | “61% 20.448
Aguirre Norte Il Aguirre Poniente Multicanchas 4.090 327
Enlace Los 1557 31% DEPORTE |Cancha Futbol 32.717 327
N Pudahuel Troncal Lo | Maintenes de Gimnasio 6.134 2.045
w ) :
s Poniente | Aguirre Norte Ilf Costanera Centro Local
Norte 1.636 1.022
< Serv.
v SERVICIOS T
Calle de servicio erminal de 5.000 0
) Costanera poniente 200 Transporte
Los Maitenes Norte Vespucio Norte 1554 % AREAS |Plaza Vecinal 81.792 0
Express VERDES  [Parque 84.982 0
*: Programa minimo definido por organismo competente.
ETAPA VERDE
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
N°Total
Tramo o B N°Total Conforme N12, literal B art. 8.3.2.4 Hab./Etapa
Via N Vlvh‘lslase %FV'V'/ de Viv./ |PRMSelnforme Favorable SEREMI FASE 1| FASE2 o
Desde Hasta que habilita a%€ | Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel SAbUD Consultorio 863 482
Aguirre Norte IIf  Aguirre Poniente Centro Esp. 1.393 906
- 905 25% Ambulatorio
w Pudahuel Troncal Lo Enlace Los Basica 10.791 6.553
n . . Maintenes de
< Poniente | Aguirre Norte | oo <tanera Norte Media C. 5.036 2.403
w EDUCACION jHumanista
“2le de serviclo Media Técnica 2.014 917
. Costanera poniente ledia i .
Los Maitenes Norte Vespucio Norte 900 25% : :
Express Educ. Diferencial 2.014 917
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel Carabineros * *
Aqui i i 3.597 |SEGURIDAD 50% | 50% 14.388
guirre Norte |l Aguirre Poniente E Bomberos * * g
Enlace Los 627 18% Multicanchas 2.878 230
Pudahuel Troncal Lo i
; . Maintenes de DEPORTE |Cancha Futbol | 23.021 230
R Poniente [ Aguirre Norte ll| Costanera
w Norte Gimnasio 4.316 1.439
n
Centro Local
<
w | Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel 358 10% SERVICIOS Serv. 1151 1022
Aguirre Norte | Aguirre Poniente ? Terminal de o o
Transporte
i A Plaza Vecinal 57.552 0
AMNP Gudadlo ||, erchevers 807 22% AREAS
Aguirre VERDES  [Parque 61.020 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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ETAPA AZUL
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
- N°Total
Tramo ovs . N°Total Conforme N12, literal B art. 8.3.24
Via N V';JE.T,‘SQ %FVW'I de Viv./ |PRMSeInforme Favorable SEREMI FASE 1| FASE 2| Hab./Eapa
Desde Hasta que habilita 2%¢ | Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
— Consultorio 889 444
w SALUD
(%) No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Centro ESP' 593 385
< Ambulatorio
w Basica 11.112 6.748
Media C.
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel 1111 309 EDUGACION | Humanista 5.186 2.474
Aguirre Norte | Aguirre Poniente ! ° —
Media Técnica 2.074 945
Camino La Troncal Lo Educ. Diferencial 2.074 945
ic )0/
Botella Aguirre Norte | Rio Mapocho 740 20% Carabineros * *
SEGURIDAD
Calle de 3.704 Bomberos * * 0% 100% 14.816
~ L
w N“z‘;ilja" Rio Mapocho VS:S”’;'SC"I’O 742 20% Multicanchas 2.963 237
2 Norte Express DEPORTE |Cancha Futbol 23.706 237
w Gimnasio 4.445 1.482
g:::"’ Local 1185 1.022
. SERVICIOS —
AMNP cudad Lo | o gopevers | 1411 30% Terminal de
Aguirre 0 0
Transporte
AREAS |Plaza Vecinal 59.266 0
VERDES |Parque 62.839 0
*: Programa minimo definido por organismo competente.
ETAPA NARANJA
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
- N°Total
Tramo oy . N°Total Conforme N12, literal B art.8.3.2.4
Via N V"é";ﬁse %F ViVl Ge Viv. | PRMS e informe Favorable SEREM I _ FASE1| FASE 2 | Hab./Etapa
Desde Hasta que habilita ase Etapa Vivienda y Urbanismo ? terreno | n? edificados
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel SALUD Consufiong 881 aa
Aguirre Norte If  Aguirre Poniente Centro Esp. 587 382
Ambulatorio
Bésica 11.014 6.689
Enlace Los 502 14%
= | Pudahuel Troncal Lo | Maintenes de EDUCACION Media C. 5.140 2.453
w Poniente | Aguirre Norte Il| Costanera Humanista
2 Norte Media Técnica 2.056 936
w Educ. Diferencial 2.056 936
Calle de Carabineros * *
 tanera servicio 3671 |SEGURIDAD ov— " " 28% | 72% 14.684
Los Maitenes Norte poniente 499 14% -
Vespucio Multicanchas 2.937 235
Norte Express DEPORTE |Cancha Futbol 23.497 235
Gimnasio 4.406 1.469
~ gz:j”’ Local 1175 734
w i SERVICIOS -
” AMNP OXda.d Lo || o Echevers 2.670 72% Terminal de 0 0
i guirre Transporte
AREAS |Plaza Vecinal 58.742 0
VERDES  [parque 62.410 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.
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ETAPA CAFE
CUMPLIMIENTO OBRAS DE MITIGACION VIAL CUMPLIMIENTO C ONDICION DE EQUIPAMIENTO
- N°Total
Tramo o . N°Total Conforme N12, literal B art. 8.3.2.4
Via V'E"E.ﬁ‘se %F VIVI | e Vi |PRMS e informe Favorable SEREM | FASE 1| FASE 2| Hab./Etapa
Desde Hasta que habilita as€ | Etapa Vivienda y Urbanismo n? terreno | n? edificados
Consultorio 866 433
SALUD
Centro Esp. 1.757 1.142
- Ambulatorio
w ) o Bésica 10.827 6.573
%] No realiza obras de mitigacion vial en esta Fase. Veda
< a 5.052 2410
w EDUCACION [Humanista
Media Técnica 2.023 920
Educ. Diferencial 2.023 920
SEGURIDAD Carabineros * *
Troncal Lo Ciudad Lo Pudahuel 1082 30% 3.608 Bomberos * * 0% 100% 14.432
Aguirre Norte | Aguirre Poniente : Multicanchas 2.886 23l
~ DEPORTE |Cancha Futbol 23.090 231
w Gimnasio 4.329 1.443
n
< ?;:0 Local 1.154 734
. SERVICIOS 0
AMNP O:da_d Lo | Lomchevers | 2526 70% Terminal de 0 0
guirre Transporte
AREAS |Plaza Vecinal 57.724 0
VERDES  |Parque 118.543 0

*: Programa minimo definido por organismo competente.”
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[ TITULO 4°: INTENSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO METROPOLITANO

Articulo 4.1. Por intensidad de Utilizacion del Suelo Metropolitano se entendera el tamafio de poblaciéon y de actividades
urbanas que podran emplazarse en la Macro Area Urbana Metropolitana, en el horizonte del Plan, mediante la
provision de normas técnico-urbanisticas que orienten un proceso de desarrollo urbano armoénico y equilibrado
de dicho territorio.

Articulo 4.2. Los nuevos Planes Reguladores Comunales o los que deban readecuarse por la aplicacién del presente Plan,
deberan definir la Intensidad de Utilizacién del Suelo de su territorio, estableciendo normas técnico - urbanisticas
que posibiliten que éste sea ocupado con una mayor densidad de poblacién y de actividades urbanas para su
optimo aprovechamiento. Con este fin deberan hacer concordante la potencialidad de la edificacion y de los
espacios urbanos que definan, con la infraestructura sanitaria y de transporte correspondiente, segin se sefiala
en el articulo 2.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 4.3. Para los efectos de la aplicacion del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, en tanto se actualizan o
formulen los Planes Reguladores Comunales y definan sus propias metas de poblacién, se establecen las
siguientes exigencias de densidad bruta segun los sectores y comunas, graficadas en los planos RM-PRM-
92/1A%%, RM-PRM-92/1B*°, RM-PRM95-CH.1.A%°, RM-PRM-02-pTM/cBP-1.A.®*, RM-PRM-08-100-ZGS y RM--
PRM-08-100-ZUS laminas 1 de 4; 2 de 4; 3de 4y 4 de 4% RM-PRM-06-1A/PDUC1, RM- PRM-06-1B/PDUC1,
RM-PRM-06-1C/PDUC1, RM-PRM-06-1A/PDUC3, RM- PRM-06-1B/PDUC3 y RM-PRM-06-1C/PDUC3% que se
indican a continuacion:

1. En las Areas Urbanizadas las densidades seran la s siguientes:

- Densidad Bruta Minima, 150 Hab/Ha.
- Densidad Bruta Maxima, la establecida en el Plan Regulador Local.

Sin embargo, en tanto no sean aprobados los planes reguladores de las comunas de Colina, Lampa, y
Til-Til, en sus é&reas urbanizadas las Densidades Brutas Minimas de proyecto serdn de 70 Hab/Ha y
Méximas de 150 Hab/Ha. Se exceptuaran de esta norma los proyectos de conjuntos de viviendas
sociales que se emplacen en predios de superficie no superior a 5 Ha., que podran alcanzar una
Densidad Bruta de Proyecto de hasta 300 Hab/Ha.

Asi mismo, en tanto no se formulen o ajusten y aprueben los Planes Reguladores Comunales de
Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo,
El Monte, Buin y Paine, en sus Areas Urbanizadas, la Densidad Bruta Maxima de Proyecto sera la
siguiente:

Densidad Bruta Maxima de Proyecto:

Comuna Centro Poblado Densidgd Méaxima
Hab./ha.

Melipilla Melipilla

Pefiaflor Pefaflor

Talagante Talagante

Padre Hurtado Padre Hurtado 240

Buin Buin/Maipu/Linderos

Paine Paine

Curacavi Curacavi

El Monte El Monte

%8 Res. GORE N20 - 06.10.94 - D.O 04.11.94 PRMS origi nal

%% Res. GORE N20 - 06.10.94- D.O 04.11.94 PRMS origin al

€0 Res. GORE N° 39 - 29.10.97 - D.O. 12.12.97. Agrega plano.

61 Res. GORE N°76 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega pla no.

62 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13. Agrega Planos ZGS, ZUS y R.
%3 Res. GORE N°4 — 12.01.18 — D.O. 07.03.18
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Isla de Maipo Isla de Maipo
Alhué Alhué 180
Maria Pinto Maria pinto
San Pedro San Pedro
Pomaire
Melipilla Pabellén
Bollenar
Alto Jahuel
Buin Viluco
Valdivia de Paine
- 100
Huelguén
Paine Champa
Hospital
Isla de Maipo La Islita
San Pedro El Yali

Se exceptuaran de esta norma, los proyectos correspondientes a conjuntos de viviendas sociales conforme a las
caracteristicas establecidas en el Titulo 6° Reglam ento Especial de Viviendas Econdmicas de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, para los cuales regira la norma de excepcién en las condiciones
anteriormente sefialadas.

En las Zonas Urbanizables de Reconversion Condicionada (ZURC) de las comunas de La Pintana, San
Bernardo, Renca y Cerro Navia, graficadas en los Planos RM-PRM-08-100-ZGS, RM-PRM-08-100-ZUS laminas
1de 4; 2 de 4; 3de 4y 4 de 4, RM-PRM-08-100-R laminas 1 de 4; 2 de 4; 3 de 4 y 4 de 4, en tanto no se
formulen o ajusten los planes reguladores comunales, la densidad habitacional bruta méaxima aplicable sera la
sefialada en el articulo 11°Transitorio de la prese nte ordenanza.®

2. En los territorios definidos por el Limit e de Extension Urbana para las comunas de San José de
Maipo, Pirque y Calera de Tango y para los sectores de Lo Aguirre, de la comuna de Pudahuel, y Los
Morros y Lo Herrera, de la comuna de San Bernardo, la Densidad Bruta Minima sera de 100 Hab/Ha.%®

3. En las Areas Urbanizables graficadas en el Plano RM-PRM-92-1.A, las densidades seran las

siguientes:

3.1 Densidad Bruta Maxima de 10 Hab/Ha.

Sector Comuna

Sur Oriente Puente Alto”®
Entre Camino Internacional y Camino El Cerrillo San Bernardo ®
Entre prolongacién Lo Blanco, Ruta 5 Sur y Limite Poniente Area Urbanizable | san Bernardo®® -
Entre Limite de Areas Industriales y Limite Comunal Sur Maipt"

7

69

Oriente Carretera General San Martin Quilicura

3.2. Densidad Bruta Minima de 150 Hab/Ha y Densida d Bruta Maxima de 300 Hab/Ha.

| sector | Comuna |

6 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13. Agrega inciso.
% Res. GORE N° 39 - 29.10.97.- D.O. 12.12.97. Sustituye puntos.ly 2.
66 _.
Rige Plan Regulador Comunal.

’ Rige Plan Regulador Comunal.

8 Rige Plan Regulador Comunal
%9 Res. GORE N° 26 - 24.03.99. - D.O. 23.06.99. Reemplaza expresion.
n Rige Plan Regulador Comunal
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Total del Area Urbanizable. Lo Barnechea7l
Total del Area Urbanizable. Las Condes7Z
Total del Area Urbanizable. Vitacura”
Total del Area urbanizable La Reina >

3.3. Densidad Bruta Minima de 150 Hab/Ha y Densida d Bruta Maxima de 450 Hab/Ha.

Sector Comuna
Oriente del Canal Las Perdices. Pefialolén
Oriente del Canal Las Perdices. La Florida' "
Oriente del Canal Las Perdices. Puente Alto”
Sur del Camino El Mariscal y Oriente de la Linea FFCC al Sur. San Bernardo’®
La Platina La Pintana’ "

3.4. Densidad Bruta Minima de 150 Hab/H& y De nsidad Bruta Maxima de 600 Hab/Ha.

Sector Comuna

Poniente Canal Las Perdices Pefialolén -La Florida'® -
Puente Alto”’

Total del Area Urbanizable La Pintana

Norte del Camino EIl Mariscal y Sur y Poniente de la actual Area Urbanizada. San Bernardo’?

Norte y Poniente de la Actual Area urbanizada Maipa®

Total del Area Urbanizable Recoleta’”

Total del Area Urbanizable Estacion Central

Total del Area Urbanizable Pudahuel

Total del Area Urbanizable Renca

Total del Area Urbanizable Quilicura

Total del Area Urbanizable Huechuraba™

Terrenos Ex aerédromo Cerrillos Cerrillos

3.5. Densidad Bruta Maxima 16 Hab/Ha .>*

Sector Comuna

Santa Amelia de Huechun Melipilla

Cuyuncavi Curacavi

Buin/Maipo Norte Buin

Buin/Maipo Sur Buin

71 Rige Plan Regulador Comunal
Rige Plan Regulador Comunal
Parcialmente vigente.
4 Rige Plan Regulador Comunal
Rige Plan Regulador Comunal
Rige Plan Regulador Comunal
Res. GORE N°06 -11.02.02.- D.O. 19.03.02. Incorpor a sector.
8 Rige Plan Regulador Comunal
o Rige Plan Regulador Comunal
0 Rige Plan Regulador Comunal
! Rige Plan Regulador Comunal
2 Rige Plan Regulador Comunal
3 Rige Plan Regulador Comunal
8 Res. GORE N°76 -10.10.06 - D.O. 24.10.06. Agrega p unto 3.5.
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El Refrdn/Baracaldo Oriente Maria Pinto
Paine Paine
Champa-Hospital Paine
Talagante Norte Ruta El Sol Talagante

3.6 En las Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) de las comunas de La Pintana, San Bernardo, Maipa,
Pudahuel y Quilicura, graficadas en los Planos RM-PRM-08-100-ZGS; RM-PRM-08-100-ZUS laminas 1
de 4; 2 de 4; 3 de 4y 4 de 4; RM-PRM-08-100-R laminas 1 de 4; 2 de 4; 3 de 4 y 4 de 4;la densidad

habitacional bruta maxima sera la sefialada en el Articulo 11°Transitorio de la presente Ordenanza.

4. En las Areas Urbanizables de las comunas de Coli  na, Lampa y Til-Til, graficadas en el Plano RM-
PRM-95-CH.1.A.:

4.1. Densidad Bruta Promedio de 85 Hab/H& con una tolerancia de 15 Hab/Ha. Densidad Bruta Minima de
Proyecto 70 Hab/H4 y Maxima 150 Hab/H&. Se exceptuaran de esta norma los proyectos de conjuntos
de viviendas sociales que se emplacen en predios de superficie no superior a 5 Ha., que podran
alcanzar una Densidad Bruta de proyecto de hasta 300 Hab/Ha.

Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario:

Sector Comuna
Colina - Esmeralda, Casas de Chacabuco, Quilapilin y Las Canteras Colina

Lampa, Batuco y Estacién Colina Lampa

Til-til, Huertos Familiares, Montenegro, Rungue y Estacién Polpaico Til-til

En tanto no se aprueben los planes reguladores comunales, los proyectos de loteo o urbanizacién que
se emplacen en las Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario deberan acompafiar un Estudio de
Impacto Urbano informado favorablemente por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, previo al otorgamiento del permiso respectivo. Este estudio se incorporara a la Memoria
Explicativa sefialada en el Articulo 3.1.4., punto 6, de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

El dmbito de este estudio corresponderd al cuadrante definido por las vias intercomunales o
metropolitanas que circundan el terreno en que se emplaza el proyecto y sefialara los requisitos para
permitir su factibilidad e insertarlo adecuadamente en la estructura urbana, definiendo: accesibilidad,
equipamiento y riesgos. En loteos de superficie superior a 5 Has. se debera establecer la zonificacion
sefialada en el Art. 4.7. nimero 3 de esta Ordenanza. La solucion de los aspectos antes sefialados
debera explicitarse en términos de obras especificas, indicando el financiamiento de ellas y los plazos
de materializacién de las mismas.

En los casos de etapas de proyectos se aplicara lo dispuesto en la letra e, del ultimo inciso del articulo
3.3.1. de esta Ordenanza.

En estas zonas, y en tanto no se aprueben los nuevos planes reguladores comunales, la altura maxima
de edificacion de los conjuntos de viviendas sociales serd de 7 m.

& Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O. 26.11.13.Agrega nuevo numeral 3.6.
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4.2. Densidad Bruta Maxima de 10 Hab/H& o Densidad Bruta Promedio de 85 Hab/Ha con una
tolerancia de 15 Hab/Ha.
Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado (ZUD C):86 -8
Sector o Cuenca Comuna
Santa Elena, Santa Filomena, Chicureo, Chamicero y Pan de Azlcar. Colina
Lipangue, El Alfalfal. Y Estacién Colina Lampa
Tapihue, Estacion Polpaico y San Isidro Til-Til
5. Areas Urbanizables de las Comunas de Curacavi, Mari  a Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre

Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, El Mo nte, Buin y Paine:

5.1  Area Urbanizable- Plano RM-PRM-02- pTM/cBP-1.A.:
En tanto no se formulen o ajusten, y aprueben los Planes Reguladores Comunales respectivos, la
Densidad Bruta de Proyecto sera la siguiente:

Comuna Centro Poblado Densidad Bruta Maxima
de Proyecto - Hab/Ha
Curacavi El Cerrillo-Lolenco
Maria Pinto Villa Santa Luisa-Porvenir
. San José
Melipilla s
Codigua 100
Talagante/lsla _de Maipo Lonquén
Pintué
Paine El Transito
Chada

Se exceptuardn de esta norma, los proyectos correspondientes a conjuntos de viviendas sociales
conforme a las caracteristicas establecidas en el Titulo 6° Reglamento Especial de Viviendas
Econdmicas de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, los cuales se desarrollaran con
una densidad bruta de proyecto de 240 hab/ha, siempre que se emplacen en predios de superficie no
superior a 5 Ha.

5.2 . . Area Urbanizable de Desarrollo Prioritario-AUDP- Plano RM-PRM-02- pTM/cBP-1.A.: 88
En tanto no se formulen o ajusten y aprueben los Planes Reguladores Comunales respectivos, los
proyectos de loteo o urbanizacién que se emplacen en las Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario
deberan cumplir con la siguiente Densidad Bruta Maxima de Proyecto:

Densidad Bruta Méxima de Proyecto:

Densidad Bruta Max. de
Comuna Centro Poblado Proyecto-Hab/Ha
Melipilla Melipilla
Pefiaflor Pefiaflor
Talagante Talagante 160
Padre Hurtado Padre Hurtado
Buin Buin/Linderos
Paine Paine
El Monte El Monte
Isla de Maipo Isla de Maipo 120
Maria Pinto Maria Pinto
San Pedro San Pedro

8 Res. GORE N°39 - 29.10.97.- D.O. 12.12.97. Agrega numeral 4.
87 Res. GORE N25 - 29.03.06. - D.O. 26.08.06. Agrega Zona.
8 Res. GORE N6 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega punto 5.

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura Seremi Vivienda y Urbanismo | Morande N°322 piso 6, Santiago




SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

TEXTO ACTUALIZADO Y COMPAGINADO MAYO 2015
ORDENANZA PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO (PRMS)
DOCUMENTO DE TRABAJO — NO OFICIAL
(Para ver Documentos Oficiales, revisar Anexo N2 y N3 del presente Documento de Trabajo.
Otros documentos PRMS: www.seremil3minvu.cl — link: Desarrollo Urbano)

Buin Alto Jahuel
Valdivia de Paine 100
Melipilla Sector El Bajo 50

Los proyectos de loteo o urbanizacion que se emplacen en las Areas Urbanizables de Desarrollo
Prioritario podran superar la Densidad Bruta Maxima precedentemente establecida, fundamentados en
la realizacién de un Estudio de Impacto Urbano (EIU) cuyos contenidos minimos seran los enunciados
en las letras a) a la f) del punto 2. del articulo 4.7. de la presente Ordenanza.

En loteos de superficie superior a 5 Has se debera cumplir con lo indicado en la letra g) del punto 2. del
mismo articulo 4.7. Se exceptlan de esta norma, los conjuntos de viviendas sociales conforme a las
caracteristicas establecidas en el Titulo 6°de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Los EIU deberan ser informados favorablemente por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda
y Urbanismo, previo informe favorable de los organismos técnicos competentes cuando corresponda, y
del Informe Técnico Favorable del Asesor Urbanista del Municipio, el cual debera presentarse, junto
con los documentos que sefiala la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en su Titulo 3°
De La Urbanizacion, al Director de Obras Municipales para solicitar las aprobaciones correspondientes.

En la Zona de Extension Urbana para los Proyectos ¢ on Desarrollo Urbano Condicionado (PDUC)
graficados en los planos RM-PRM-06-1A/PDUC1, RM- PRM-06-1B/PDUC1, RM-PRM-06-1C/PDUC1,
RM-PRM-06-1A/PDUC3, RM-PRM-06-1B/PDUC3 y RM-PRM-06-1C/PDUC3, en tanto no se formulen o
ajusten los Planos Reguladores Comunales respectivos, las densidades seran las siguientes:89

- Densidad Bruta promedio de 85 hab./ ha. con una tolerancia de 15 hab./ ha.
- Densidad Bruta Maxima de 400 hab./ ha. en viviendas que puedan ser adquiridas mediante un
programa de Subsidio Habitacional

Articulo 4.4. Sin perjuicio de lo anterior, en la actualizacion o reformulacion de los Planes Reguladores Comunales, se
especificara mediante zonificacion al interior de cada comuna, tanto en las areas Urbanizadas como en las
Urbanizables, la distribucion de las densidades, de acuerdo con los criterios establecidos en los Articulos
precedentes.

De este modo, dichos Planes podran fijar zonas de densidades diferenciadas iguales, superiores o inferiores a
las definidas anteriormente. El promedio ponderado de tales densidades por zonas no podra ser inferior a una
densidad bruta promedio de:

200 Hab/Ha con una tolerancia de 30 Hab/Ha en las comunas del Area de Densidad Alta.
150 Hab/Ha con una tolerancia de 25 Hab/ha en las comunas del Area de Densidad Intermedia.
100 Hab/Ha con una tolerancia de 20 Hab/Ha en las Comunas del Area de Densidad Baja.

85 Hab/Ha con una tolerancia de 15 Hab/Ha en las comunas de Colina, Lampa, Til —Til, Lo Barnechea,
San José de Maipo, Pirque y Calera de Tango.

75 Hab./H4., con una tolerancia de +/- 15 Hab./Ha., en las comunas de, El Monte, Isla de Maipo, Alhué,
Maria Pinto y San Pedro.”

Para estos efectos las areas segun densidad se componen de las siguientes comunas:

89

Res. GORE N%4 - 12.01.18 - D.O. 07.03.18

% Res. GORE N°76 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega nueva densidad.
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El area de Densidad Alta comprende las comunas de Santiago. Conchali, Estacion Central, Independencia, La
Cisterna, Lo Espejo, Pedro Aguirre Cerda, Providencia, Quinta Normal, San Joaquiny San Miguel.

El area de Densidad Intermedia incluye las comunas de Cerro Navia, El Bosque, La Florida, La Granja, La
Pintana, Las Condes, Lo Prado, Macul, Maipt, Nufioa, Pudahuel, Puente Alto, Quilicuragl, Recoleta, Renca,
San Bernardo y San Ramoén.

El area de Densidad Baja comprende las comunas de Cerrillos, Huechuraba, La Reina, Pefialolén y Vitacura.
Asi mismo, en este rango de densidad estadn comprendidas las comunas de Melipilla, Pefaflor, Talagante, Padre
Hurtado, Curacavi, Paine y Buin. 92

En la confeccion de los planes reguladores comunales las densidades se calcularan segun lo dispuesto en el
articulo 4.6. de esta Ordenanza. De ser necesario, en la zonificaciéon de densidades se podra considerar, en
zonas de usos mixtos, las equivalencias previstas en el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Los Planes Reguladores Comunales deberan establecer para sus Zonas Habitacionales Mixtas, los Porcentajes
de Ocupacién de Suelo y los Coeficientes de Constructibilidad necesarios para satisfacer la demanda
habitacional que definan y, en forma diferenciada, los que se destinen a otros usos de suelo, en concordancia
con lo sefialado en el Titulo 3° de la presente Ordenanza.

Las Densidades Brutas se calcularan sobre el total de los terrenos, descontando las Areas de Restriccién y las
. ¥ 95
destinadas a otros usos urbanos que excluyan el uso habitacional.

Los casos de loteos acogidos al DFL N° 2 de 1959, con construccion simultanea, se regiran por lo dispuesto en el
Articulo 7.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y para el efecto de calcular su densidad
se considerara la del proyecto.

En las Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado (Z.U.D.C.) se aprobaran proyectos o anteproyectos
de loteos habitacionales que contemplen una Densidad Bruta promedio de 85 Hab/H4, con una tolerancia de 15
Hab/H4, y un coeficiente maximo de constructibilidad de 1,20, aumentandose asi los indicadores previstos en el
Articulo 3.3.6. de esta Ordenanza. Sin embargo, el otorgamiento de los respectivos permisos so6lo podra
obtenerse si se cumplen las siguientes condiciones que justificaran dichos aumentos.

1. Comprender terrenos que conformen un solo pafio de superficie no inferior a 300 H4s., emplazados en
una de las zonas o cuencas especificadas en el punto 4.2. de esta Ordenanza

Se podran desarrollar proyectos que comprendan una superficie menor de 300 héas, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 4.3. de esta Ordenanza.

Se podran desarrollar proyectos que comprendan una superficie menor de 300 Has, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 3.3.1 de esta Ordenanza, siempre que el terreno en que se emplacen sea o
haya sido parte de un pafio, en que se hubiera aprobado con anterioridad un anteproyecto de loteo,
conforme al inciso anterior

2. Contar con un informe previo favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo. El informe debera solicitarse acompafiando la documentacién indicada en el articulo 3.1.3.
0 3.1.4. N° 7 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, segin corresponda. En ambos

o Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O 26.11.13. Agrega comuna de Quilicura en zonas de Densidad Intermedia y la elimina de areas de Densidad

Baja.

92 Res. GORE N°76 - 10.10.06. - D.O. 24.10.06. Agrega comunas.

93 Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. Reemplaza incisos.
% Res. GORE N° 11 - 15.03.02. - D.O. 02 04.02. Sustituye inciso 2.

% Res. GORE N° 39 - 29.10.97. - D.O. 12.12.97. . Reemplaza incisos.

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura Seremi Vivienda y Urbanismo | Morande N°322 piso 6, Santiago



SEREMI DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
Region Metropolitana
TEXTO ACTUALIZADO Y COMPAGINADO MAYO 2015
ORDENANZA PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO (PRMS)
DOCUMENTO DE TRABAJO — NO OFICIAL
(Para ver Documentos Oficiales, revisar Anexo N2 y N3 del presente Documento de Trabajo.

Ministerio de . . !
Vivienday Otros documentos PRMS: www.seremil3minvu.cl — link: Desarrollo Urbano)

Urbanismo

casos la Memoria Explicativa debera incluir un Estudio de Impacto Urbano complementario a las
exigencias sefialadas en la Ley 19.300 y su Reglamento (aprobado por DS N 30/97, D.O. de 3/04/97),
relativo al Anteproyecto o Proyecto.

Los contenidos minimos de los Estudios de Impacto Urbano seran definidos, en un plazo maximo de
60 dias corridos luego de publicada esta modificacion en el Diario Oficial, por la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo en un instructivo de aplicacion general, que considerara lo

siguiente:

a) Factibilidad de mitigacién de riesgos, en conformidad a lo establecido en el articulo 3.1.4. N° 5
y N° 6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y a la Ley 19.300 y su
Reglamento;

b) Factibilidad del sistema de transporte y la capacidad vial, en conformidad a lo establecido en el

articulo 7.1.5. de esta Ordenanza;

C) Factibilidad de suficiencia de equipamiento, de acuerdo a los estandares previstos en el art.
5.3.1. de esta Ordenanza;

d) Factibilidad de dotaciébn o ampliacion del sistema de agua potable, en conformidad a lo
establecido en el articulo 3.1.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones;

e) Factibilidad de servicio o ampliacion del sistema de alcantarilado de aguas servidas, en
conformidad a lo establecido en el articulo 3.1.5. N° 4 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones;

f) Factibilidad de servicio o ampliacion del sistema de alcantarilado de aguas lluvias, en
conformidad a lo establecido en los articulos 3.1.5 N° 3 6 3.1.6. N° 8 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, segun corresponda;

0) Factibilidad de la zonificacion propuesta, considerando la destinacién de densidades y usos de
suelo previsto en los nimeros 3y 4 siguientes.

Los Estudios de Impacto Urbano deberan desarrollarse considerando la potencial &rea de influencia del
proyecto, acorde a la magnitud del mismo. Ademas, deberan ser informados favorablemente por los
organismos técnicos competentes.

Estos Estudios sefialaran los requisitos para factibilizar el proyecto e insertarlo adecuadamente en la
estructura urbana comunal e intercomunal. La mitigacion de los impactos producidos debera resolverse
sefialando los proyectos especificos que los mitigaran, con su financiamiento y plazo o etapas de
materializacion.

Para los efectos de informar favorablemente los Proyectos a que se refiere el inciso segundo del
numero 1 de este articulo, la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo debera
considerar el Estudio de Impacto Urbano que se present6 para la aprobacion del Anteproyecto
respectivo.

3. Establecer que al menos el dos por ciento (2%) de la superficie total loteada o urbanizada tenga una
densidad bruta de 300 a 400 Hab/Ha., y al menos el tres por ciento (3%), una densidad bruta de entre
401 y 500 Hab./Ha.

La altura maxima de edificacion en dichos sectores sera de 7 metros.

4. Destinar un cinco por ciento (5%) de la superficie total loteada o urbanizada para localizar actividades
productivas y/o de servicios, calificadas como inofensivas y generadoras de empleos. Se entenderan
por tales, entre otras, las actividades industriales, las de almacenamiento, los talleres, los servicios
artesanales, los servicios profesionales, los servicios publicos y el comercio.
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Las cifras decimales que se generen de la aplicacion de los porcentajes establecidos en los nimeros 3y 4 se
aproximaran al entero superior si son iguales o superiores a cinco décimos (0,5). En caso contrario, se
aproximaran al entero inferior.

Para los efectos de emitir su informe, la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo dispondra
de un plazo de diez dias corridos, contados desde la fecha de ingreso del expediente respectivo, para verificar
que la documentacion recibida se encuentra completa, informando por escrito al interesado. Recibida la
documentacién completa, la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo tendra un plazo de 35
dias corridos para pronunciarse favorablemente o fundamentar su rechazo, el cual podra extenderse 100 dias
corridos cuando deban consultarse otros servicios competentes.96

No obstante las densidades sefialadas en el primer inciso del articulo 4.7. de esta Ordenanza, se aprobaran
proyectos o anteproyectos con densidades inferiores, siempre y cuando estos cumplan con las destinaciones de
usos de suelo y densidades sefialadas en los nimeros 3 y 4, del mismo articulo. Ademas, en dichos casos el
Estudio de Impacto Urbano respectivo se efectuard sobre la base de una densidad bruta de 85 hab/ha. Del
mismo modo los estdndares de equipamiento previstos en el articulo 5.3.1 de esta ordenanza, se aplicaran
suponiendo un moédulo de poblacion correspondiente a la densidad antes sefialada.”’

En las Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) y Zonas Urbanizables de Reconversion Condicionada (ZURC)
a que se refiere el articulo 3.3.7 de la presente ordenanza, podran aprobarse proyectos de acuerdo con las
normas urbanisticas establecidas en el Articulo 11° Transitorio de la presente ordenanza.

Se exceptla de lo sefialado en las letras c) y d) del articulo 11° Transitorio, los sectores graficad os en los
Planos de Usos de Suelo que a continuacion se sefialan:

— Sector uso habitacional mixto Huertos Familiares u bicado en la comuna de La Pintana que se
encuentra graficado en el Plano RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 4 de 4, en que solo se podra aplicar las
condiciones establecidas en letra b.1 del articulo 11°transitorio de la presente ordenanza.

— Sector uso de equipamiento y actividades productiva s ubicado en la comuna de Pudahuel y Maipu
graficado en el Plano RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 2 de 4, donde solo podran aprobarse proyectos que
cumplan con las normas urbanisticas sefialadas en letra b.3 del Articulo 11°Transitorio, siempre que c umplan
con las superficies correspondientes a areas verdes e infraestructura vial proporcionales exigidas en los
puntos 1.2 y 1.3 del presente articulo.

— Sector uso habitacional mixto entorno al Estero Las Cruces ubicado en la comuna de Quilicura
graficado en el plano RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 1 de 4, en que solo se podra aplicar las condiciones
establecidas en letra b.2 del articulo 11°transito rio de la presente ordenanza.

Los proyectos que se emplacen en Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) y Zonas Urbanizables de
Reconversion Condicionada (ZURC) podran aplicar las normas urbanisticas establecidas en la letra d) del
articulo 11° Transitorio de la presente ordenanza siempre que opten por dar cumplimiento a las condiciones de
desarrollo y factibilidades del Informe de Factibilidad Territorial, sefialadas a continuacion:

1.- Condiciones de Desarrollo:

1.1 Elterreno debe comprender, en un solo pafio, u  na superficie de al menos 60 ha.
La solicitud de informe de factibilidad territorial debe ser suscrita por todos los propietarios de los predios que
conforman el terreno.

% Res. GORE N° 39 - 29.10.97.- D.0.12.12.97. Agrega nuevo articulo.
7 Res. GORE N° 39 - 29.10.97.- D.0.12.12.97. Agrega nuevo articulo.
%8 Res. GORE N°153 - 28.10.13 - D.O. 26.11.13. Agrega nuevo articulo 4.9.
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1.2. Contar proporcionalmente con las areas verdes materializadas o garantizadas, incluyendo su
mantencion por un plazo minimo de 5 afios.

Las zonas donde deberdn materializarse o garantizarse las areas verdes del proyecto, son aquellas graficadas
en el Plano RM-PRM-08-100-ZUS Laminas 1 de 4, 2 de 4, 3de 4y 4 de 4.

Dichas areas verdes constituyen una condiciéon de desarrollo para factibilizar los proyectos que opten por las
normas urbanisticas establecidas en la letra b.3 y en la letra d) del articulo 11° Transitorio de la presente
ordenanza segun corresponda, de acuerdo al procedimiento establecido en los contenidos minimos de
Factibilidad de Areas Verdes indicados en el punto 2.4 del presente articulo y de acuerdo al sector en que se
emplace segun el plano RM-PRM-08-100-ZGS. Las areas verdes materializadas deberan ser mantenidas por el
desarrollador por un plazo minimo de 5 afios contados desde la recepcion municipal. Dentro de estas areas
verdes se distinguen dos categorias:

1.2.1.- Areas verdes destinadas a la forestacion (AV1), relacionadas con bordes de rio, cerros y otras de mayor
envergadura y que se encuentran insertas en las nuevas Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) y Zonas
Urbanizables de Reconversion Condicionada (ZURC).

Dentro de esta denominacién se encuentran las siguientes:

Caodigo Areas Verdes Comuna
(AV1)
AV1-1 Pudahuel — Maipu
AVl -2 San Bernardo
AVl -3 San Bernardo
AVl -4 San Bernardo
AVl -5 San Bernardo
AV1 -6 San Bernardo — La Pintana
AV1-7 Maipu

En estas areas se permitira el uso de area verde y actividades cuyas instalaciones o edificaciones cumplan con
lo establecido en el articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

1.2.2.- Areas verdes (AV2) relacionadas con bordes viales que acompafian la conectividad y que se encuentran
insertas en las nuevas Zonas Urbanizables Condicionadas (ZUC) y Zonas Urbanizables de Reconversion
Condicionada (ZURC).

Dentro de esta denominacion se encuentran las siguientes:

Cadigo Nombre Areas Verdes (AV2) Comuna
AV2 -1 Las Cruces Norte Quilicura
AV2 - 2 Las Cruces Sur Quilicura
AV2 - 3 Colo Colo Quilicura
AV2 - 4 Santa Laura Quilicura
AV2 -5 Las Torres Quilicura
AV2 -6 General San Martin Quilicura
AV2 -7 El Retiro Renca
AV2 -8 José Miguel Infante Renca
AV2 -9 Ventisqueros Cerro Navia
AV2 -10 Rio Viejo Cerro Navia
AV2 -11 Rio Viejo Pudahuel
AV2 -12 Costanera Mapocho Pudahuel
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AV2 - 13 Callejon Los Perros Pudahuel
AV2 - 14 Pudahuel Poniente Pudahuel
AV2 - 15 Callején Los Perros Maipu
AV2 - 16 Casas Viejas Maipu
AV2 - 17 Santa Elena Maipu
AV2 -18 Costanera Mapocho Maipu
AV2 - 19 Pudahuel Poniente Maipu
AV2 - 20 El Descanso Maipu
AV2 - 21 El Descanso Sur Maipu
AV2 - 22 Nuevo Maipu
AV2 - 23 Ruta 78 Maipu
AV2 - 24 Aeropuerto San Bernardo
AV2 - 25 Vista Hermosa San Bernardo
AV2 - 26 La Vara San Bernardo
AV2 - 27 de Chena San Bernardo
AV2 - 28 Cerro Chena San Bernardo
AV2 — 29 Medina San Bernardo
AV2 - 30 Kennedy San Bernardo
AV2 — 31 Internacional San Bernardo
AV2 — 32 Las Torres San Bernardo
AV2 — 33 Santa Filomena San Bernardo
AV2 — 34 San Leén San Bernardo
AV2 — 35 San Ledn Oriente San Bernardo
AV2 — 36 Costanera Norte Maipo San Bernardo
AV2 — 37 Canal Santa Cruz San Bernardo
AV2 — 38 Paicavi La Pintana
AV2 — 39 Kennedy La Pintana
AV2 — 40 Juanita La Pintana
AV2 — 41 Medina La Pintana

En estas areas se permitira desarrollar actividades cuyas instalaciones o edificaciones cumplan con las
siguientes normas urbanisticas:

Uso Suelo Permitido % Maximo de | Coeficiente de
Ocupacion de | Constructibilidad
Suelo

Equipamiento de clase 20% 0.05

Deporte

Culto

Cultura

Cientifico

Esparcimiento

Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Los aspectos considerados para dar cumplimiento a la materializacion de estas areas verdes se sefialan en el
numeral 2.4 Factibilidad de Areas Verdes, que forma parte del “Informe de Factibilidad Territorial.”
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1.3. Contar con la vialidad materializada o garanti s con la

vialidad existente.

zada que sirva al terreno, incluyendo las conexione

Las vialidades a materializar o garantizar constituyen una condicién de desarrollo para factibilizar los proyectos que
opten por las normas urbanisticas establecidas en la letra b.3 y en la letra d) del articulo 11° Trans itorio de la
presente Ordenanza. Dichas vias se encuentran graficadas en los planos RM-PRM-08-100-ZUS lamina 1 de 4, 2 de

4,3 de 4y 4de 4y sonlas que se sefialan a continuacion:

1.3.1.- VIALIDAD SECTOR 1 — Comunas de Quilicura, R enca, Cerro Navia y Pudahuel:

Ancho
entre Condicion de
Categoria Cadigo Nombre de la Via (Tramo) Comuna Lineas Desarrollo Vial
Oficiales
(m)(*)
COMUNA DE QUILICURA
Colectora AV LAS INDUSTRIAS
Sin Codigo | T38P Pudahuel Poniente - T33N Lampa - 30 Apertura
Costanera Poniente Ferrocarril Quilicura
COSTANERA NORTE ESTERO
LAS CRUCES
Troncal T22N E8N Camino Lampa/Camino Lo Quilicura 40 Apertura
Boza - T33N Costanera Poniente
Ferrocarril
COSTANERA SUR ESTERO
Colectora . - LIS CRU.CES . L
Sin Coédigo | E8N Camino Lampa/Camino Lo Quilicura 40 Apertura
Boza - T33N Costanera Poniente
Ferrocarril
AV LO MARCOLETA
~ Troncal T1N Camino Lo Etchevers - Apertura
(Tramo incluido cuadro 5 art. L W Camino Privado
(Con ded;r;blrii)a U. P. por Camino Privado - 40 metr_os al Quilicura 40 Ensanche
Ley 20.791) poniente de calle Parroquia Sto.
Toméas
Expresa CAMINO LAMPA/CAMINO LO
Ley 20.791 ESN BOZA B
(Con declaratoria a U. P. por T25N Av. Lo Marcoleta - T38 P Quilicura - 40 Ensanche
Ley 20.791) Pudahuel Poniente Pudahuel
Colectora . . INDUSTRIAL . .
Sin Cédigo | T38P Pudahuel Poniente - TIN Quilicura 30 Apertura
Camino Lo Etchevers
COLO COLO
Colectora Av. Las Industrias — Estero Las Apertura
(Con declaratoria a U. P. T21N Cruces Quilicura 25
por Ley 20.791) Estero Las Cruces - 70 metros al Apertura/Ensan
sur de calle Los Benedictinos che
Troncal SAN LUIS
(Con declaratoria a U. P. T2N Av. Las Industrias - Nueva Delhi Quilicura 30 Apertura
por Ley 20.791)
SANTA LAURA
Colectora Sin Cédigo | Av. Las Industrlgs -50 metros al Quilicura 25 Apertura
norte de calle Kintamani
Colectora AV LAS TORRES
(Con declaratoria a U. P. por Av. Las Industrias - 45 m. al Norte
Ley 20.791, e incluida en el Sin Cédlgo de calle Victor Ochsenius Quilicura 40 Apertura
Art. 4°Transitorio)
Troncal GENERAL SAN MARTIN
Con declaratoria a U. P. por T27N (SANTA LUISA)
( Ley 20.791) P Av. Las Industrias - 60 m. al norte | Quilicura 30 Apertura
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de calle Figueras
Troncal O'HIGGINS
(Con declaratoria a U. P. por T23N T33N Costanera Poniente del Quilicura 30 Ensanche
Ley 20.791) Ferrocarril - Colbln
Troncal LO CRUZAT
(Con declaratoria a U. P. por T24N T33N Costanera Poniente del Quilicura 30 Apertura
Ley 20.791) Ferrocarril - Monte Carlo
PUDAHUEL PONIENTE
Troncal T38P Av. Las Industrias - EBN Camino | Quilicura 30 Apertura
Lampa/Camino Lo Boza Lampa
Troncal CAMINO LO ETCHEVERS
(Con declaratoria a U. P. por TIN 585 mts al norponiente de Las Quilicura 40 Apertura
Ley 20.791) Garzas - T25N Av. Lo Marcoleta
COMUNA DE RENCA
Expresa EL RETIRO
(Con declarartjoria aU. P. por E14P T21P-E6P Costanera Norte Rio Renca 60 Aperturﬁ/ Ensan
Ley 20.791) Mapocho - Miraflores che
Colectora _ _ INFANTE NORTE
Sin Cédigo | E14P El Retiro - 230 mts al Renca 25 Apertura
poniente de calle El Montijo
Troncal JOSE MIGUEL INFANTE
(Con declaratoria a U. P. por T32N T20P Av. Américo Vespucio - 230 Renca 30 Apertura
Ley 20.791) mts al poniente de calle Montijo
VENTISQUEROS
Troncal T16P E6P Costanera Norte Rio Renca 30 Apertura
Mapocho - Miraflores
COMUNA CERRO NAVIA
Expresa EL RETIRO Cerro 60
(Vigente, con declaratoria a E14P T22P-E6P Costanera Sur Rio Navia/Pudahuel Apertura
U. P. por Res. 12 GORE) Mapocho -T4 Rio Viejo Sur
Troncal RIO VIEJO NORTE 30
(Vigente, con declaratoria a T3P E7P Costanera Sur Rio Mapocho Cerro Navia Apertura
U. P. por Res. 12 GORE) - T16P Ventisqueros
Troncal VENTISQUEROS 30
(Vigente, con declaratoria a T16P E7P Costanera Sur Rio Mapocho Cerro Navia Apertura
U. P. por Res. 12 GORE) - T4P José Joaquin Pérez
COMUNA PUDAHUEL
AV JOSE JOAQUIN PEREZ/RIO 30
Troncal : VIEJO SUR
S/llg;:ente, con declaratoria a T4P T20P Av. Américo Vespucio - Pudahuel Apertura
. P. por Res. 12 GORE) .
T16P Ventisqueros
(*) El ancho entre Lineas Oficiales, sera medido simétricamente a cada lado del eje de calzada.
1.3.2.- VIALIDAD SECTOR 2 — Comunas de Pudahuel y M aipu:
Ancho
entre Condicion de
Categoria Cadigo Nombre de la Via (Tramo) Comuna Lineas Desarrollo Vial
Oficiales
(m)(*)
COMUNA DE PUDAHUEL
Expresa CAMINO A VALPARAISO
- (RUTA 68) Pudahuel
(Con decl_lzram"a a . P. por ESP Rio Mapocho - 95 m al poniente 200 Ensanche
y 20.791) g
de Camino Pedro Jorquera
LO AGUIRRE SUR
95 m al poniente de Camino
Expresa E33P Pedro Jorquera — Camino San 60 Apertura
Pablo Antiguo Pudahuel Ensanche
Camino San Pablo Antiguo —Rio
Mapocho
Troncal T7P CALLEJON DE LOS PERROS Apertura
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(Con declaratoria a U. P. por T13P Costanera Oriente Rio Pudahuel - 40
Ley 20.791) Mapocho - 700 m al poniente de Maipu
Puerto Santiago
Troncal COSTANERA ORIENTE RIO
(Con declaratoria a U. P. por MAPOCHO
Ley 20.791)) T3P E5P Camino a Valparaiso (Ruta Pudahuel - 60 Apertura
68) - Limite Comunal con Maipu Maipu
COSTANERA INTERIOR
Troncal T48P E5P Camino a Valparaiso Ruta Pudahuel 30 Apertura
68 - Limite Comunal
Pudahuel/Maipd
Troncal PUDAHUEL PONIENTE
: E5P Camino a Valparaiso Pudahuel 30 Ensanche
(Con decl_lzra;%"?gi)u' P. por T38P (Ruta 68) - Limite Cpomunal
y e Pudahuel/Maipt
COMUNA MAIPU
Expresa RUTA 78 AUTOPISTA DEL SOL
- Limite comunal Padre
(Con decl_lzra;%"?gi)u' P. por E19S Hurtado/Maipt - 360m al sur de Maipd 70 Ensanche
y e via T34P Silvia Carvallo
COSTANERA ORIENTE RIO
MAPOCHO 60 Apertura
Limite Comunal Pudahuel/Maipt - | Maipu
T48P Costanera Interior
Troncal CINCO PONIENTE
(Con declaratoria a U. P. por T13P T10P Costanera Norte Zanjén de | Maipd 30 Apertura
Ley 20.791) la Aguada - T13P El Bosque
EL BOSQUE
T13P 5 Poniente - 80 m al Maipu
Norponiente de calle René 30 Apertura
Olivares
Troncal COSTANERA PONIENTE RIO
(Con declaratoria a U. P. por MAPOCHO
Ley 20.79) tramo desde T30P Camino El Descanso - Maipu
Ruta 68 hasta Camino T37P Limite comunal Maipt/Padre 30 Apertura
Rlnconada,_ comuna de Hurtado
Maipu)
COSTANERA INTERIOR
Troncal Tasp Limite Comunal Pudahuel/Maipl - | Maipa 30 Apertura
T10P Costanera Norte Zanjon de
la Aguada
Troncal PUDAHUEL PONIENTE
(Con declaratoria a U. P. por T38P Limite Comunal Pudahuel/Maipu Maipu/Pudahuel 30 Apertura
Ley 20.791) - T30P Camino El Descanso
CAMINO CASAS VIEJAS
Colectora Sin Coédigo | T7P Callején de Los Perros - Maipud 25 Ensanche
T38P Pudahuel Poniente
SANTA ELENA
Colectora Sin Cédigo | T30P Camino El Descanso - T7P | Maipu 25 Apertura
Callejon de Los Perros
DIAGONAL SANTA ELENA
Colectora Sin Cédigo | T30P Camino El Descanso - Maipud 25 Apertura
Viejo Limite
Troncal CAMINO EL DESCANSO
(Con detI:_Iaratoria aU. P. por T30P Lt%z&%sfagf‘;apo;fﬁ?nz:ﬁo Maipd 30 Apertura
ey 20.791) .
Vespucio
EL DESCANSO SUR
R E14 P Av. Américo Vespucio - Maipu
Colectora Sin Cédigo T10P Costanera Norte Zanjon de 25 Apertura
La Aguada
S VIEJO LIMITE
Colectora Sin Cédigo E14 P Av. Américo Vespucio - Maipi 25 Apertura
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Av. Diego Portales
Troncal CAMINO LA FARFANA
: Viejo Limite — Puyehue Ensanche
(Con decl_lz;a;%"?gal)u' P. por T32p Puyehue - T13P Costanera Maipu 30 Apertura
] Oriente Rio Mapocho
COSTANERA NORTE ZANJON
Troncal DE LA AGUADA
((Con declaratoria a U. P. por T10P ggsizng?:tsgzgazlgﬁgﬁrd-e-lﬁa-op Maipd
* Ley 20.791
) & ) Aguada, paralela a E19S Ruta 78 30 Apertura
Autopista del Sol
E COSTANERA SUR ZANJON DE
| Expresa LA AGUADA
(Con declaratoria a U. P. por E16P T37P Costanera Poniente Rio Maipt 50 Apertura
a Ley 20.791) Mapocho - E19S Ruta 78
n Autopista del Sol
c CAMINO RINCONADA
Troncal . o
: E16P Costanera Sur Zanjon de la | Maipl 40 Ensanche
r{Con declaratoria a U. P. por T12P Aguada - E19S Ruta 78 Autopista
¢ Ley 20.791) del Sol
e AV DIEGO PORTALES
R T13P Costanera Oriente Rio Maipd 25 Apertura
n
¢ Colectora Sin Codigo Mapocho - E19S Ruta 78
r Autopista del Sol
e NUEVA SAN MARTIN
R T13P Costanera Oriente Rio Maipu 25 Apertura
L Colectora Sin Cédigo Mapocho - E19S Ruta 78
1 Autopista del Sol
n CAMINO CUESTA BARRIGA
Troncal o i -
e TA7P Limite comunal Maipu/ Padre Maipud 30 Apertura
a Hurtado - T13P 5 Poniente
s Troncal CUATRO PONIENTE
(Con declaratoria a U. P. por T14P I;%E:;;a_ngiggogﬁéirgon de | Maipd 30 Apertura
Ley 20.791) Autopista del Sol

(*) El ancho entre Lineas Oficiales, serd medido simétricamente a cada lado del eje de calzada.

1.3.3.- VIALIDAD SECTOR 3 - Comuna de San Bernardo (Cerro Chena):

Ancho
entre Condicién de
Categoria Cadigo Nombre de la Via (Tramo) Comuna Lineas Desarrollo Vial
Oficiales
(m)(*)
COMUNA DE PUDAHUEL
Elesa CAMINO A VALPARAISO
- (RUTA 68) Pudahuel
o decLIaratona Gilla. Eb Rio Mapocho - 95 m al poniente 200 Ensanche
ey 20.791) g
de Camino Pedro Jorquera
LO AGUIRRE SUR
95 m al poniente de Camino
Expresa E33P Pedro Jorquera — Camino San 60 Apertura
Pablo Antiguo Pudahuel Ensanche
Camino San Pablo Antiguo —Rio
Mapocho
Troncal CALLEJON DE LOS PERROS
(Con detI:_Iaratoria au.P. por T7P -I,\;l]éipo glzsfﬁnoe(; ?no;; T)r(])tﬁisr:?e de ’E’Al;?;guel 40 Apertura
ey 20.791) .
Puerto Santiago
Troncal COSTANERA ORIENTE RIO
(Con declaratoria a U. P. por MAPOCHO
Ley 20.791)) T13pP E5P Camino a Valparaiso (Ruta Pudahuel - 60 Apertura
68) - Limite Comunal con Maipu Maipu
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COSTANERA INTERIOR
Troncal TA8P E5P Camino a Valparaiso Ruta Pudahuel 30 Apertura
68 - Limite Comunal
Pudahuel/Maipu
Troncal PUDAHUEL PONIENTE
: E5P Camino a Valparaiso Pudahuel 30 Ensanche
(Con decl_lzra;%nslgal)u. P. por T38P (Ruta 68) - Limite 8omunal
y e Pudahuel/Maipu
COMUNA MAIPU
Expresa RUTA 78 AUTOPISTA DEL SOL
- Limite comunal Padre
(Con decl_lgra;%"?gi)u' P. por E19S Hurtado/Maipu - 360m al sur de Maipu 70 Ensanche
v via T34P Silvia Carvallo
COSTANERA ORIENTE RIO
MAPOCHO 60 Apertura
Limite Comunal Pudahuel/Maipa - | Maipu
T48P Costanera Interior
Troncal CINCO PONIENTE
(Con declaratoria a U. P. por T13P T10P Costanera Norte Zanjoén de | Maipa 30 Apertura
Ley 20.791) la Aguada - T13P El Bosque
EL BOSQUE
T13P 5_Pon|ente -80m a[ Maipu 30 Apertura
Norponiente de calle René
Olivares
Troncal COSTANERA PONIENTE RIO
(Con declaratoria a U. P. por MAPOCHO
Ley 20.79) tramo desde T30P Camino El Descanso - Maipu
Ruta 68 hasta Camino T37P Limite comunal Maipt/Padre 30 Apertura
Rlnconada,_ comuna de Hurtado
Maipa)
COSTANERA INTERIOR
Troncal Ta8p Limite Comunal Pudahuel/Maipu - | Maipu 30 Apertura
T10P Costanera Norte Zanjon de
la Aguada
Troncal PUDAHUEL PONIENTE
(Con declaratoria a U. P. por T38P Limite Comunal Pudahuel/Maipu Maipu/Pudahuel 30 Apertura
Ley 20.791) - T30P Camino El Descanso
CAMINO CASAS VIEJAS
Colectora Sin Coédigo | T7P Callejon de Los Perros - Maipu 25 Ensanche
T38P Pudahuel Poniente
SANTA ELENA
Colectora Sin Codigo | T30P Camino El Descanso - T7P | Maipu 25 Apertura
Callejon de Los Perros
DIAGONAL SANTA ELENA
Colectora Sin Cédigo | T30P Camino El Descanso - Maipu 25 Apertura
Viejo Limite
TSR CAMINO EL DESCANSO
(Con decl:_laratoria aU. P. por T30P Lgf;g]%sfag ftzapoﬁif.rginz:%o Maipt 30 Apertura
ey 20.791) .
Vespucio
EL DESCANSO SUR
L E14 P Av. Américo Vespucio - Maipu
Colectora Sin Cédigo T10P Costanera Norte ganjén de P 25 Apertura
La Aguada
VIEJO LIMITE
Colectora Sin Cédigo | E14 P Av. Américo Vespucio - Maipu 25 Apertura
Av. Diego Portales
Troncal CAMINO LA FARFANA
: Viejo Limite — Puyehue Ensanche
(Con decl_lzra;%"?gi)u' P por T32p Puyehue - T13P Costanera Maipud 30 Apertura
e Oriente Rio Mapocho
Troncal T10P COSTANERA NORTE ZANJON
(Con declaratoria a U. P. por DE LA AGUADA
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Ley 20.791) T48P Costanera Interior - T10P Maipu 30 Apertura
Costanera Norte Zanjon de la
Aguada, paralela a E19S Ruta 78
Autopista del Sol
COSTANERA SUR ZANJON DE
Expresa LA AGUADA
(Con declaratoria a U. P. por E16P T37P Costanera Poniente Rio Maipu 50 Apertura
Ley 20.791) Mapocho - E19S Ruta 78
Autopista del Sol
Troncal CAMINO RINCONADA
: E16P Costanera Sur Zanjon de la | Maipu 40 Ensanche
(Con detI:_Iaratona aU. P. por T12P Aguada - E19S Ruta 78 /—J\utopista P
ey 20.791)
del Sol
AV DIEGO PORTALES
S T13P Costanera Oriente Rio Maipu 25 Apertura
Colectora Sin Cadigo Mapocho - E19S Ruta 78
Autopista del Sol
NUEVA SAN MARTIN
PR T13P Costanera Oriente Rio Maipud 25 Apertura
Colectora Sin Cédigo Mapocho - E19S Ruta 78
Autopista del Sol
Troncal C’AMINO CUESTA .B,,ARRIGA o
T47P Limite comunal Maipu/ Padre Maipu 30 Apertura
Hurtado - T13P 5 Poniente
Troncal CUATRO PONIENTE
(Con de(l:_laratoria aUu.P. por T14P I;%E:;;a_mgigl\éogséggon de | Maipu 30 Apertura
ey 20.791) .
Autopista del Sol

(*) El ancho entre Lineas Oficiales, sera medido simétricamente a cada lado del eje de calzada.

1.3.4.- VIALIDAD SECTOR 4 — Comuna de San Bernardo (Rio Maipo/Ruta 5/Acceso Sur) y La Pintana:

Condicion de
n':n ncim) Desarrollo
Categoria Cadigo Nombre de la Via (Tramo) Comuna entre L.O. Vial
(m) (*)
COMUNA SAN BERNARDO (Rio Maipo/Ruta 5/Acceso Sur)
Troncal SAN FRANCISCO
(Con declaratoria a U. P. Borde Nor Oriente Cerro Negro - | San Bernardo
por ley 20.791 tramo desde E13S Camino Internacional
Borde Oriente Cerro Negro T33S o5 Apertura
hasta Camino Internacional
C16S)
JOSE TORIBIO MEDINA
Colectora Sin Cédigo | T17S Camino El Mariscal - San Bernardo
E13S Camino Internacional 25 Apertura
Troncal KENNEDY
(Con declaratoria por ley T17S Camino El Mariscal - T16S | San Bernardo
20.791 tramo desde Lo Costanera Norte Rio Maipo
Blanco hasta Avda.El T34S P 30 Apertura
Mariscal)
Troncal SAN RICARDO
(Con declaratoria a U. P. T17S Camino El Mariscal - T16S | San
por ley 20.791 tramo desde Costanera Norte Rio Maipo Bernardo/La
Lo Blanco hasta Avda.El T35S Pintana Apertura
Mariscal) 30
Troncal CAMINO EL MARISCAL 40
(Con declaratoria a U. P. T17S T33S San Francisco - T35S San | San Apertura
por Ley 20.791) Ricardo Bernardo/La
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Pintana
Troncal LOS OLMOS .
T50S T33S San Francisco - T35S San | San Bernardo 30 Apertura
Ricardo
Expresa CAMINO INTERNACIONAL
(Con declaratoria a U. P. E13S T4S Av. Padre Hurtado (ex Los San Bernardo 59 Apertura
por Ley 20.791) Morros) - E13S Acceso Sur
Expresa ACCESO SUR
(Con declaratoria a U. P. Rio Maipo - T5S Av. Santa Rosa | San Bernardo
por Ley 20.791, Camino E13S 52 Ensanche
Internacional M13S)
COSTANERA NORTE RIO
Tronca_l MAIPO
(Con declaratoria a U. P. T16S T5S Av. Santa Rosa - E13 S San Bernardo 30 Agertura
por Ley 20.791) (T19S)
Acceso Sur
COSTANERA NORTE RIO
Troncal MAIPO
(Con declaratoria a U. P. T16S E1S Carretera Panamericana San Bernardo Apertura
por Ley 20.791) (T19S) Sur/Ruta 5/Av. General 30
Velazquez - E13S Acceso Sur
CAMINO EL CERRILLO
Colectora Sin Cédigo | Santa Filomena - T4S Av. San Bernardo o5 Apertura
Padre Hurtado
CARRETERA
por Ley 20.791) T E1S 5/AV GENERAL VELAZQUEZ
260 mts al norte del Canal Santa | San Bernardo
Cruz - Rio Maipo 100
SANTA FILOMENA
Colectora Sin Cédigo | Camino El Cerrillo - T16S San Bernardo
’ Costanera Norte Rio Maipo 25 Apertura
SAN LEON
Colectora Sin Cédigo | Camino El Cerrillo - T16S San Bernardo
’ Costanera Norte Rio Maipo 25 Apertura
SAN LEON ORIENTE
Colectora Sin Cédigo | Camino El Cerrillo - T16S San Bernardo
. Costanera Norte Rio Maipo 25 Apertura
PORTALES ORIENTE
Troncal 260 mts. al norte del Canal San Bernardo
T3S Santa Cruz - T16S Costanera 30 Apertura
Norte Rio Maipo
(*) El ancho entre Lineas Oficiales, serd medido simétricamente a cada lado del eje de calzada.
COMUNA LA PINTANA
Colectora - JOSE TORIBIO MEDINA _
Sin Cédigo Tucgpel - T17S Camino El La Pintana o5 Apertura
Mariscal
Troncal KENNEDY
(Con declaratoria a U. P. T34S Tucapel - T17S Camino El La Pintana 30 Apertura
por Ley 20.791) Mariscal
Troncal SAN RICARDO
Con declaratoria a U. P. - i i
( e 70) T35S -Il\;ll;cr?spcgl T17S Camino El La Pintana 20 Apertura
Troncal AV SANTA ROSA
igente, con declaratoria a ueule - T17S Domingo
Ngu. P. por Res. N°12 T5S ?ocornal ’ La Pintana 40 Ensanche
GORE)
Troncal JUANITA
(Vigente, con declar?toria a T36S P_rimavera - Limite Comunal La La Pintana 30 Apertura
U. P. por Res. N°12 Pintana
GORE)
Troncal T48S PAICAVI
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(Vigente, con declaratoria T33S San Francisco - T5S Av. La Pintana 30 Apertura
aU. P. por Res. N°12 del Santa Rosa.
GORE desde Sa_lnta Rosa EL ALMENDRAL
hasta LEU poniente La T5S Av. Santa Rosa - T36S
Pintana y el resto por ley Lt La Pintana 30 Ensanche
20.791) Juanita
Troncal CAMINO EL MARISCAL Ensanche
(Vigente, con declaratoria a T33S San Francisco - T35S San | La Pintana/San 40
U. P. por Res. N° 12 Ricardo Bernardo

GORE desde Santa Rosa
has ta LEU poniente La Ti7s CAMINO EL MARISCAL

Pintana y el resto por ley Calle El Parque - T5S Av. Santa | La Pintana

40 Apertura
20.791) Rosa P

(*) El ancho entre Lineas Oficiales, serd medido simétricamente a cada lado del eje de calzada.

1.4. Contar con al menos un 6% de la superficie to tal del terreno del proyecto destinado a uso de sue lo
equipamiento.

Dichos terrenos deberan destinarse a equipamientos y podran incluirse como parte de las areas verdes conforme al
porcentaje establecido en el articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Lo anterior
sin perjuicio de la exigencia correspondiente a proyectos de loteo conforme al articulo 2.2.5. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

1.5. Contar con al menos un 8% de la superficie del proyecto destinada a uso residencial para vivienda s
sociales.

Los terrenos destinados a estos fines deberan ser informados al Serviu Metropolitano para aplicar los programas
disponibles para viviendas sociales destinados al primer quintil de la poblacion. Esta superficie no podra ser
compensada fuera de la superficie del proyecto. La tasacion correspondiente se calculard segun el procedimiento
definido en el Articulo 6.1.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Previo a solicitudes de anteproyectos o permisos de edificacion ante la DOM correspondiente, que opten por las
disposiciones sefialadas en el presente articulo, se debera contar con el Informe Favorable de la Seremi de Vivienda y
Urbanismo. El Informe debera solicitarse acompafiando la documentacion indicada en el punto 2 “Informe de Factibilidad
Territorial” del presente articulo.

La Seremi de Vivienda y Urbanismo emitird su informe previa consulta a la Municipalidad respectiva y a las instituciones
que integran la Administracion del Estado segun corresponda, verificando el cumplimiento de las condiciones sefialadas
precedentemente.

2.- Informe de Factibilidad Territorial.

Los proyectos que opten por aplicar las normas urbanisticas establecidas en letra b.3 y en letra d) del articulo 11°
Transitorio de la presente ordenanza, segun corresponda, deberan elaborar un Informe de Factibilidad Territorial cuyo
contenido minimo sera el siguiente:

2.1 Factibilidad de Zonificacién:  considera el cumplimiento de las condiciones de desarrollo relacionadas con
tamafio minimo del terreno (60 ha), zonificacion del proyecto que incluya el cumplimiento de la proporcién de areas
verdes, proporcion de vialidad, porcentaje de suelo para uso de equipamiento y vivienda social indicados en los
puntos 1.1; 1.2; 1.3; 1.4 y 1.5 precedentes para cada Zona Urbanizable Condicionada (ZUC) y Zona Urbanizable de
Reconversion Condicionada (ZURC). En todos los casos, para el cumplimiento de las condiciones de desarrollo
referentes a areas verdes y vialidad antes mencionadas el interesado debera ajustarse a lo sefialado en el Plano
RM-PRM-08-100-ZGS y a los mecanismos de calculo sefalados en las factibilidades de areas verdes y de
conectividad sefialadas méas adelante en el presente articulo.

Para ello, los interesados deberan presentar un plano georreferenciado elaborado a escala 1:5.000 o 1:10.000, con
curvas de nivel segun Art 3.3.2 de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago que precise a lo
menos los deslindes de los predios que conforman el pafio de 60 hectareas minimo, cursos de agua, identificacion
de éareas de riesgos naturales (geologicos, geomorfolégicos, hidrogeoldgicos, suelos), areas bajo proteccion y/o
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restriccion, vialidad existente y demas antecedentes de los instrumentos de planificacion territorial segun
corresponda. Asimismo, debera presentar la definicién de etapas de construccion y un cuadro que detalle las
superficies de los destinos contemplados.

En el mismo plano y en el cuadro indicados anteriormente, deberan sefialarse todos los usos de suelo definidos por
el instrumento PRMS, incluyendo las areas verdes y areas de riesgo natural o de proteccion y/o restriccién. Por otro
lado, debera precisar las unidades de vivienda proyectadas para cumplir con las densidades permitidas por el
instrumento y la localizacion del porcentaje de terreno destinado a vivienda social que se debera realizar en cada
etapa de construccion, el que debera ser informado al SERVIU Metropolitano para aplicar los programas disponibles
para vivienda social, destinados al primer quintil de la poblacion.

Adicionalmente deberan graficarse las vias propuestas y su conexion con la vialidad existente, precisando para
ambos casos, los trazados y fajas entre lineas oficiales.

2.2 Factibilidad de Equipamiento:  considera el cumplimiento de los porcentajes de cesiones establecidos por el
Articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y los porcentajes de destinaciones
definidas en el presente articulo, indicando para ambos casos, la superficie asignada a cada uso y su ubicacion
dentro del pafio de 60 hectareas minimo.

En los casos de destinar equipamiento en areas verdes, solo podran considerarse como equipamiento, cuando esas
areas se encuentren emplazadas al interior del area del proyecto considerando ademés el cumplimiento de los
porcentajes maximos de ocupacion de suelo establecidos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

2.3 Factibilidad de Conectividad: De las vias graficadas en los planos RM-PRM-08-100-ZUS laminas 1 de 4, 2 de
4, 3 de 4y 4 de 4, el interesado debera individualizar en un plano las vias que serdn materializadas o garantizadas
como requisito para optar a las normas urbanisticas establecidas en letra b.3 y en letra d) del articulo 11°transitorio
de esta ordenanza, las que deberan calcularse en base a la siguiente formula, considerando los valores indicados
en el Plano RM-PRM-08-100-ZGS.

Formula de célculo para cumplimiento de vias a materializar o garantizar:
X = (SPP/STS) * STCDV
Donde:

X= Superficie en hectarea, de vialidad a materializar o garantizar para cumplir con la condicién de
desarrollo, la que debera definirse conforme a los trazados viales graficados en el plano RM-PRM-08-
100-ZUS y a la descripcion sefialada en el punto 1.3 del articulo 4.9 de la presente ordenanza.

SPP= Superficie Predial del Proyecto de al menos 60 hectareas, de acuerdo a Lo sefialado en el punto 1.1
del articulo 4.9 de la presente ordenanza.

STS= Superficie Total del Sector segun corresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS donde se
emplazara el proyecto (expresado en hectareas).

e Sector 1: Quilicura, Renca, Cerro Navia y Pudahuel

¢ Sector 2: Pudahuel, Maipu

e Sector 3: San Bernardo (Cerro Chena)

e Sector 4: San Bernardo (Rio Maipo/Acceso sur), Puente Alto, La Pintana

STCDV= Superficie Total Condicién Desarrollo Vial, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS (expresado en
hectareas).

Ademas deberd dar cumplimiento a las obras viales que garantizaran el acceso al terreno y su conectividad con la
vialidad existente.

Dicho cumplimiento sera regulado de acuerdo a lo establecido en los articulos 3.3.1 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y articulos 129 y 136 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Las personas juridicas o naturales proponentes deberan otorgar una garantia consistente en depositos endosables o
boletas bancarias de garantia a nombre de la Municipalidad correspondiente. Los documentos de garantia deberan
caucionar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el Punto 1.3 del presente articulo y los montos
destinados a expropiaciones para efectos de la aplicacion del inciso sexto del articulo 59 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones cuando corresponda.

Dicha documentacion sera devuelta una vez que se cumplan tales disposiciones a satisfacciéon de la Direccion de
Obras Municipales correspondiente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.3.1 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y articulos 129 y 136 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establecen
“Las Garantias de las Obras”.

En caso de no cumplimiento del proponente, las garantias se haran efectivas por la Municipalidad correspondiente.

2.4 Factibilidad de Areas Verdes: considera el cumplimiento de las &areas verdes que garantizaran la
sustentabilidad ambiental del proyecto que opta por las normas urbanisticas establecidas en la letra b.3 y en la letra
d) del articulo 11° transitorio de esta ordenanza. Lo anterior sin perjuicio de las areas verdes exigibles a los
proyectos de loteo segun el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Para lo anterior, el interesado deberd individualizar en un plano los tramos de &reas verdes (AV1 y AV2), que seran
materializados o garantizados como requisito para optar al cambio de densidad.

La superficie de areas verdes a materializar o garantizar por proyecto, debera calcularse en base a la siguiente
formula considerando los valores indicados en el plano RM-PRM-08-100-ZGS.

Formula de célculo para cumplimiento de &reas verdes AV1 y/o AV2 a materializar o garantizar:

X = (SPP/STS)* STCDAV1
X = (SPP/STS)* STCDAV2

Donde

X= Superficie en Ha, de areas verdes AV1 y/o AV2 a materializar o garantizar para cumplir con la de
condicion de desarrollo , la que debera definirse conforme a las areas verdes graficadas en el plano
RM-PRM-08-100-ZUS y a los listados sefialados en el punto 1.2 del articulo 4.9 de la presente
ordenanza.

SPP=  Superficie Predial del Proyecto , de al menos 60 Ha, de acuerdo al punto 1.1 del Art.4.9 de la presente
ordenanza.

STS=  Superficie total del Sector segln corresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS, donde se
emplazara el proyecto (expresado en hectareas)

e Sector 1: Quilicura, Renca, Cerro Navia y Pudahuel

e Sector 2: Pudahuel, Maipu

¢ Sector 3: San Bernardo (Cerro Chena)

e Sector 4: San Bernardo (Rio Maipo/Acceso sur), Puente Alto, La Pintana

STCD(AV1 y/o AV2)= Superficie Total Condicion Desarrollo Area Verde AV1 y/o AV2, segin corresponda,
indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS (expresado en hectareas).

Las areas verdes destinadas a forestacion (AV1) deberan contar con un Plan de Manejo y Mantencién asociado.

Los contenidos minimos de dicho Plan seran los siguientes:
«  Descripcién del proyecto y presupuesto estimado de ejecucion
« Plano que identifique el area verde intervenida.
¢ Identificacion de la superficie a mantener
¢ Plazo de ejecucion
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¢ Propuesta de mantencién con presupuesto estimado
e Garantia de mantencion
¢ Garantia de ejecucion

En el caso de la ocupacion del area verde correspondiente a las comunas de Cerro Navia y Pudahuel denominada
Rio Viejo graficado en el Plano de Zonificacion Uso de Suelo Zona Urbanizable Condicionada Sector Norte:
Comunas de Quilicura, Renca, Cerro Navia y Pudahuel, cuyo N°de Plano es RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 1 de 4
gue se encuentra emplazado sobre el ex pozo extractivo Rio Viejo/La Hondonada, se podra habilitar el uso de suelo
area verde de acuerdo a lo sefialado en el Art 8.2.1.2 de la presente Ordenanza.

Para el caso de las areas verdes (AV2) las personas juridicas o naturales proponentes deberan suscribir un
Convenio de Mantencién de Areas Verdes con la Municipalidad respectiva. Dicho Convenio debera reducirse a
escritura publica y ser presentado en la Direccion de Obras Municipales de forma previa a la solicitud de Recepcién
Final.

Los contenidos minimos del Convenio sefialado precedentemente seran los siguientes:

* Identificacion de las partes y sus representantes legales

« |dentificacion de la superficie de areas verdes y del proyecto informado favorable por la SEREMI MINVU.

»  Descripcién del proyecto y presupuesto estimado de ejecucién

«  Superficie a mantener

« Plazo de mantencién, que no podra ser inferior a 5 afios contados a partir del certificado de recepcion
municipal, con su presupuesto estimativo

¢ Garantia de mantencion

¢ Garantia de ejecucion

El disefio, implementacion y plan de mantencion de las areas verdes deberd contar con la aprobacion de la
Municipalidad, previo a la firma del Convenio.

Las personas juridicas o naturales proponentes deberan garantizar, mediante depdsitos endosables o boletas
bancarias de garantia a nombre de la Municipalidad, las obligaciones a que se refiere el Punto 1.2 del presente
articulo. Una vez cumplido el plazo de 5 afios, la Municipalidad procedera a devolver dichas garantias, dandose por
cumplidas las obligaciones de mantencion del area verde.

En caso de no cumplimiento del proponente, las garantias se haran efectivas por la Municipalidad previo Informe de
la Direccion Municipal correspondiente al Director de Obras Municipales, quien informara del no cumplimiento.

2.5 Factibilidad de Construccion: considera las etapas de construccion de los proyectos de urbanizacién y
edificacion del terreno. En cada etapa, debera precisar las obras requeridas de vialidad y las areas verdes
detalladas en los puntos anteriores, que dan factibilidad a cada etapa. Cada etapa debe considerar un terreno de al
menos 7 ha y debera contar con la materializacion de las viviendas sociales indicadas en el punto 1.5 para obtener
el permiso de edificacion de la etapa siguiente de construccion.

2.6 Factibilidad para autorizar proyectos a emplaza r en zonas de riesgos: aplicable a todos los proyectos que
se localicen en las areas de riesgo identificadas en los planos RM-PRM-08-100-R lamina 1 de 4,2 de 4,3 de 4 y 4
de 4. En estos casos el interesado debera acompafiar un estudio de riesgo de acuerdo a lo establecido en el articulo
2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en concordancia con las caracteristicas propias
del riesgo y la magnitud del proyecto.

2.7 Factibilidad de Evacuacion de Aguas Lluvias: considera el sistema de evacuacién y drenaje de aguas lluvias
que de solucion al escurrimiento superficial, a la infiltracion, evacuacion y drenaje de aguas lluvias.
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[TITULO 5° EQUIPAMIENTO METROPOLITANO |

El Equipamiento Metropolitano esta constituido por los terrenos y edificios destinados a complementar las
funciones basicas de habitar, producir y circular, cuyo ambito de accién o impacto comprometa los territorios de
dos 0 méas comunas.

En el territorio del Plan se establecen los siguientes:

- Equipamiento Metropolitano e Intercomunal.
- Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion.

[ CAPITULO 5.1. EQUIPAMIENTO METROPOLITANO E INTERCOMUNAL |

Articulo 5.1.1. Los Planes Reguladores Comunales deberan considerar la creacion o el reforzamiento de Subcentros de
Equipamiento de nivel Intercomunal y/o Metropolitano, pudiendo aplicar la declaraciéon de Zonas de Construccion
Obligatoria, establecidas en Planes Seccionales elaborados por una o mas comunas, en los términos
establecidos en el Articulo 76 y 77 del DFL 458 (V. y U.) de 1976, Ley General de Urbanismo y Construcciones,
en las areas que se proponen en los planos RM-PRM-92-1.A. y RM-PRM-QS-CH.l.A.,99 seguln se indica a
continuacion, o en otras que presenten similares condiciones de accesibilidad, densidad de poblacion u otros

atributos:
Comuna Ubicacion (vias referenciales)
Renca/ Quinta Normal Avenida Dorsal/Costaneras Rio Mapocho
Estacion Central/Lo Prado/Pudahuel Ruta 68/ Las Rejas
Huechuraba/Recoleta Av. Américo Vespucio/Av. El Salto
Nufoa/Pefialolén/Macul Av. Américo Vespucio/Av. Grecia
La Florida Av. Américo Vespucio/Av. Benjamin Vicufia Mackenna
Maipu/Centro Ramon Freire/ 5 de Abiril
P. Aguirre Cerda Av. La Feria/Salesianos
La Granja/San Ramén Av. Américo Vespucio/Av. Santa Rosa
San Bernardo Freire/ San José (El Mariscal)
La Pintana/Puente Alto Av. Santa Rosa/ Av. Lo Blanco
Puente Alto Av. Conchay Toro/ Av. Eyzaguirre
Colina Camino San Miguel/Antigua Carretera General San Martin™

Asimismo, deberan establecer condiciones técnicas que aseguren el desarrollo de sus Centros Civicos
comunales, propiciando el emplazamiento de equipamientos compatibles.

En las localidades que integran las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre
Hurtado, Pefaflor, Talagante, Isla de Maipo, El Monte, Buin y Paine, los Centros Civicos Comunales, que se
emplazan al interior de las areas urbanas; se destinaran a concentrar preferentemente equipamiento y servicios
compatibles de impacto comunal o intercomunal, el cual deberd considerar una identidad y tipologia
arquitectonica en concordancia con las caracteristicas propias del lugar, las que seran determinadas en los
instrumentos de planificacion local.

Estos centros deberan ser establecidos por los Planes Reguladores Comunales, con el objeto de fortalecer la
identidad de los centros poblados a través de la conservacién, proteccion y mejoramiento de la edificacion de
caracter patrimonial. Asimismo, los Planes Reguladores Comunales deberan reconocer la existencia, magnitud y
localizacion de estas zonas y mediante estudios especificos estableceran normas y magnitud de las areas
adyacentes a estos centros, en las que se estimulara el desarrollo de actividades complementarias de caracter

9 Res. GORE N° 39 - 29.10.97 - D.O. 12.12.97. Agrega plano.
100 Res. GORE N° 39 - 29.10.97 - D.O. 12.12.97. Agrega subcentro Colina.
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Articulo 5.1.2.

Articulo 5.1.3.

Otros documentos PRMS: www.seremil3minvu.cl — link: Desarrollo Urbano)

cultural, cientificas y/o turisticas, que consideren espacios libres o arborizados que permitan potenciar o reforzar
el valor de su entorno.

Sin perjuicio de lo anterior, se debera dar cumplimiento a la Ley N°17.288 Ley de Monumentos Naciona les,
cuando (:orresponda.101

Los Planes Reguladores Comunales deberan establecer las normas que permitan mantener el destino de
equipamiento en los predios en que existan edificios de equipamiento de caracter intercomunal. Cuando el
municipio estime justificado el cambio de destino de un edificio o recinto de este tipo, 0 su demolicion para
destinar el terreno a otro uso, la modificacion de la norma respectiva estara condicionada por lo sefialado en el
Articulo 3.3.4 para las Zonas de Interés Metropolitano.

Los siguientes equipamientos deberan emplazarse fuera del Area Urbana Metropolitana: Plantas de Tratamiento
de Aguas Servidas que operen con lagunas abiertas que exponen superficies al ambiente, Disposicion Final de
Residuos Sélidos, Carceles, Cementerios o equipamientos de cualquier otro tipo que sean incompatibles con la
actividad residencial.

[ CAPITULO 5.2. SISTEMA METROPOLITANO DE AREAS VERDES Y RECREACION

Articulo 5.2.1.

Articulo 5.2.1.1. Recuperacion de Areas Verdes del  Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion.

El Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion esta conformado por las Areas Verdes de caracter
publico o privado y las vinculaciones o Avenidas Parque, que se consignan en el presente Plan. En este sistema
se consideraran las areas verdes de caracter metropolitano y aquellas de otros niveles que se le integren, de
nivel vecinal y comunal. Este sistema se relaciona e integra con las areas descritas en el Titulo 8° de la presente
Ordenanza, de Valor Natural y/o de Interés Silvoagropecuario y las de Riesgo para Asentamientos Humanos y
todas aquellas areas de caracter no edificable que en conjunto generan un nivel adecuado de saneamiento
ambiental y de resguardo del bienestar de la comunidad.

Las condiciones técnico-urbanisticas para las instalaciones y edificaciones complementarias como asimismo las
zonas de estacionamientos, seran determinadas en los proyectos especificos cuya aprobacion efectuaran las
Direcciones de Obras Municipales correspondientes, previo informe favorable de la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

Igualmente, las construcciones que se emplacen en areas de concesiones deberan contar, previo al permiso
municipal, con el informe favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

El Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion esta constituido por los siguientes componentes:

- Parques Metropolitanos.
- Parques Intercomunales.
- Areas Verdes Complementarias.
- Area Verde Intercomunal

103

Los Parques Metropolitanos, Parques Intercomunales y Areas Verdes Complementarias, no consolidados,
vale decir, aquellos que nunca se hayan construido, podran destinar en un solo pafio, hasta el 20% de sus
superficies originales respectivas a otros usos, de caracteristicas urbanas compatibles con el entorno,
condicionadas a un informe favorable de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, que sera
ratificado por el Consejo Regional previo al permiso que otorgue la Municipalidad respectiva, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el D.F.L. N° 458 (V.y U.) Ley General de Urbanismo y
Construcciones y la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente.

101 Res. GORE N°76 - 10.10.06.- D.O. 24.10.06. Agrega parrafo.
102 pes. GORE N°118 de 22.08.16 - D.O. 11.11.16 Agrega expresion.
103 Res. GORE N°45 -19.12.02. - D.O. 04.03.03. Incorpo ra nuevo articulo.
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Las areas desafectadas mediante este procedimiento, se homologaran a las condiciones que establece el Plan
Regulador para las areas adyacentes.

Esta disposicion no se aplicara en los casos de las Avenidas Parques mencionadas en el articulo 5.2.3.4. y de
Parques Quebradas, articulo 5.2.3.3., exceptuandose el Parque Quebrada Lo Hermida individualizado en el
articulo 5.2.3.3., en cuyo caso se establecen disposiciones especificas mediante las cuales se podra destinar
parte de la superficie destinada a area verde a otros usos.

En el caso del Equipamiento Recreacional y Deportivo. Se podra optar por las condiciones sefialadas en esta
disposicién o por aquellas del articulo 5.2.4.1., segun corresponda. En ningln caso se podra aplicar a un mismo
pafio ambas disposiciones

Las condiciones para construir y mantener las areas verdes, se deberan realizar de acuerdo a lo establecido en
el nimero 2 de la medida M4OTRI, establecida en el D.S. N° 16/98, Plan de Prevencion y Descontaminacion
Atmosférica para la Regién Metropolitana. En el evento que se derogue o modifique la disposicion antes citada, y
no se establezca una forma que compense el cambio de uso de suelo de areas verdes a no consolidadas, la
compensacion de areas verdes debera cumplir con las condiciones que se indican mas adelante.

Respecto de los proyectos que soliciten acogerse a la presente disposicion, la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo debera considerar, al menos, los siguientes criterios: disefio del area;
déficit o superhabit de areas verdes comunales efectivas y/o planificadas; impacto local de la modificacion;
densidad poblacional; grado de equipamiento existente en el entorno; valor del terreno intervenido; calidad del
suelo; habilitacion preferente de sitios eriazos y areas verdes priorizando la distribucién de arborizacion
equivalentes en todos los barrios y configurando corredores verdes, en los cuales la cobertura arbdrea abarque,
al menos, un 40% del area verde total. Se debera utilizar especies nativas, con las protecciones y dimensiones
gue permitan su subsistencia.

1.- Compensacion de uso de suelo.

Se destinara para area verde, una superficie equivalente al area que se cambi6 el uso de suelo, cuyo
uso planificado sea distinto a area verde, dentro del area urbana del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago, en comunas deficitarias y de menores ingresos.

La nueva area verde mantendra el régimen de propiedad, publica o privada, del area que se cambio el
uso de suelo. En este sentido, en el evento que sea necesario desafectar un bien nacional de uso
publico, se deberé realizar las gestiones ante el Ministerio de Bienes Nacionales para obtener que el
area compensada sea declarada de uso publico, de conformidad a la legislacion vigente.

2.- Ejecucion y mantencién de areas verdes.

Las personas juridicas o naturales proponentes deberan obligarse por escritura publica, con indicacién
de proyecto, monto de inversion y plazo de ejecucion, a:

A) Construir y mantener, por 20 afios, un parque en el area verde que se realizé el cambio de uso
de suelo, de una superficie equivalente al area intervenida.

B) Construir y mantener, por 5 afios, un parque en el area verde que se realiz6é el cambio de uso
de suelo, de una superficie equivalente a tres veces al area intervenida.

C) Construir y mantener, por 5 afios, un parque en el terreno que se entregd en compensacion,

sefialado en el punto N° 1 anterior.

Estas areas verdes no podran ser consideradas para las compensaciones establecidas a partir de los
instrumentos establecidos en la ley N° 19.300, en particular, las que provengan de proyectos que

104 Res. GORE N°13 - 14 02 05. - D.O. 22.04.05. Reempl aza inciso.
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ingresan al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y las establecidas en el Plan de Prevencion y
Descontaminacién Atmosférica para la Regién Metropolitana.

El disefio, implementacién y mantencion de las areas verdes debera contar con la aprobacion de la
Municipalidad correspondiente.

El plazo maximo para materializar las obras de consolidacion de las areas verdes, no debera ser mayor
que el correspondiente a las obras realizadas en el area que se realizd el cambio de uso de suelo. No
podran iniciarse obras sin que, los respectivos Andlisis Vial y de Aguas Lluvias, hayan obtenido el
informe favorable de los organismos competentes,

3.- Garantias.

Las personas juridicas o naturales proponentes deberan otorgar, al Secretario Regional Ministerial
Metropolitano de Vivienda y Urbanismo, dos garantias que tendran por objeto caucionar el cumplimento
de las obligaciones a que se refiere el nimero 2 anterior, de conformidad a lo sefialado a continuacion:

e La primera garantia caucionara la obligacion establecida en el literal A) del N° 2 anterior, y sera
devuelto una vez que se cumplan las obligaciones de mantencion del parque, a satisfaccion de
la Direccion de Obras Municipales competente.

e La segunda garantia debera caucionar las obligaciones establecidas en los literales B) y C) del
N° 2 anterior, y sera devuelto una vez que se cumplan las obligaciones de mantencion del
parque a satisfaccién de la direccion de obras Municipales competente.

Las garantias deberan consistir en depdsitos endosables o boletas bancarias de garantia.

En caso de no cumplimiento del proponente, las garantias se haran efectivas por el Secretario Regional
Ministerial Metropolitano de Vivienda y Urbanismo previo informe de la Direccion de Obras Municipales
respectiva. Seran solidariamente responsables de las obligaciones contratadas por las personas
juridicas, las personas naturales que las constituyan.

Articulo 5.2.2.  Parques Metropolitanos:

Son las areas verdes de uso publico de caracter metropolitano que pueden acoger actividades relacionadas con
lo recreacional, deportivo, de culto, cultural, cientifico, de esparcimiento y turismo al aire libre. Los usos antes
mencionados deberan ser complementarios y compatibles con el caracter de area verde de uso publico, su valor
paisajistico o su equilibrio ecoldgico. Los parques Metropolitanos son los siguientes:

Comuna Nombre
Providencia — Vtacura — Recoleta — Huechuraba Pargue Metropolitano San Cristébal / Bosque Santiago
Pudahuel Parque Laguna Carén

Quilicura — Renca

Cerros Renca y Colorado

Lo Barnechea- Vitacura —Las Condes — Providencia —
Santiago — Recoleta — Independencia —Quinta Normal —
Renca — Cerro Navia — Pudahuel — Maipu

Parque del Rio Mapocho e

(Cuenca del rio Mapocho)

Puente Alto — Pirque - San Bernardo

Pargue del Rio Maipt (Cuenca rio Maipu)

107
Cerrillos

Parque Portal Bicentenario

— 108
Colina

Cerro Esmeralda y Puntilla de la Cruz

Cerro Caletones

Cerro Leiva

Cerro La Bandera

105 pes. GORE N%5 -19.12.02. - D.0.04.03.03. Incorpora Articulo 5.2.1.1.

106 Desafectado parcialmente en la comuna de MaipU, mediante Res. N°1178 de 22.04.2015 y plano RM-PRMS-1 5-C3 (Ley N°20.791/2014)
107 Res. GORE N°L16.- 12.12.05. - D.0.10.02.06. Agrega parque comuna Cerrillos.

198 Res. GORE N° 39. - 29.10.97. - D.0.12.12.97. Agrega parques comunas Colina, Lampa y Til-Til.
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Cerro Pampa Blanca
Cerro Los Céndores
Cerro El Bolsén
Cerro Loma Larga
Cerro Gordo
Lampa109 Loma del Capataz
Til-Til Cerro_San Isidro
Cerro Las Coralillas
Puntilla del Cobre

Las instalaciones y/o edificaciones complementarias que puedan desarrollarse en estos parques no podran
sobrepasar, en su conjunto, el 1% de la superficie total del predio, incluidas las areas de estacionamiento.

No obstante lo anterior, para el Parque Metropolitano San Cristébal , las normas técnico-urbanisticas seran las
siguientes:

a. Zonal

USOS DE SUELO PERMITIDOS: Equipamiento de nivel Metropolitano e Intercomunal de Cultura, Areas Verdes,
Esparcimiento y Turismo - excepto Establecimientos de Hospedaje -, Zonas de Picnic, Piscinas, Restaurantes,
Funicular y Teleférico, siempre que no generen una degradacion del medio ambiente natural, ni hagan perder al
parque su calidad de &rea verde ni su valor paisajistico. Se prohibe la instalacion de infraestructura de
telecomunicaciones- mastiles para antenas - publicidad de cualquier tipo y vialidad urbana

b. Zona 2

USOS DE SUELO PERMITIDOS: Equipamiento de nivel Metropolitano e Intercomunal de Cultura, Areas Verdes,
Infraestructura de Riego, estructuras porta-antenas y sus instalaciones anexas destinadas a las antenas de
comunicaciones en mastiles existentes. Se prohibe la publicidad de cualquier tipo.

CONDICIONES TECNICAS PARA ZONAS 1Y 2:

- En estas zonas no se permite la division predial.

- Altura Maxima de Edificacion 9,00 m.

- Estacionamientos, segun el Articulo 7.1.2. de esta Ordenanza.
- Nivel maximo permisible de Presion Sonora: 65 decibeles.

Asimismo en esta categoria quedan incorporadas al Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion, las
Areas de Rehabilitacién Ecoldgica , conformada por los cerros Islas de Chena y Lo Aguirre; con las normas
técnico-urbanisticas contenidas en el Articulo 8.3.1., Areas de Valor Natural, de esta Ordenanza.

Planos RM-PRM-02- pTM/cBP-1.A.y 1.C.:

Comuna Nombre
Pefaflor Parque Pefiaflor - Rio Mapocho (El Trapiche)
Talagante Parque Talagantg — Rio Mappcho _
Parque Metropolitano Lonquén — Cerro Lonquén
Isla de Maipo Parque Isla de Maipo - Rio Maipo
Curacavi Parque Metropolitano “Curacavi-Estero Puangue/Loma El Ciruelo”
Buin Pargue Maipo - Rio Maipo
Parque Cerro Esmeralda - Melipilla
Melipilla Pargue Melipilla — Rio Maipo
Pargue Metropolitano Cerro Cementerio
El Monte Pargue El Monte — Rio Mapocho

109 Res. GORE N°39. - 29.10.97. - D.0.12.12.97. Agrega parques comunas Colina, Lampa y Til-Til.
110 Res. GORE N°39. - 29.10.97. - D.0.12.12.97. Agrega parques comunas Colina, Lampa y Til-Til.
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Las condiciones técnico urbanisticas para los Parques Metropolitanos antes sefialados y graficados en los
planos RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.y 1.Clll., seran las siguientes:

Usos de Suelo Permitidos % Méaximo Ocupacién De Coeficiente Maximo de
Suelo Constructibilidad

- Area Verde y Espacio Publico
- Equipamientos de:
* Deporte
*Culto — Cultura 3% 0,06
*Esparcimiento-recreacion al aire libre
- Comercio Complementario a los equipamientos permitidos

Articulo 5.2.3.  Parques Intercomunales:

Son areas verdes de uso publico o privado que pueden acoger actividades recreacionales, deportivas, de culto,
culturales, cientificas, de esparcimiento y turismo al aire libre; su alcance trasciende de los limites comunales de
dos 0 mas comunas.

Los usos antes mencionados deberan ser complementarios y compatibles y no podran alterar su caracter de
area verde, su valor paisajistico o su equilibrio ecolégico.

En atencidon a las caracteristicas especificas de las areas que integran esta categoria, se establecen las
siguientes tipologias con las normas técnicas que se indican a continuacion:

Articulo 5.2.3.1. Parques:

En esta tipologia se consideran los siguientes:

Comuna Nombre Nombre
Santiago Quinta Normal Parque Forestal
Parque O'