ANTEPROYECTO LEY DE PLANIFICACION URBANA

ARTICULO PRIMERO: Modificase el D.F.L. 458 de 1975, Ley
General de Urbanismo y Construcciones, en la siguiente forma:

1) Reemplézase el articulo 1° por el siguiente:

“Articulo 1.- La presente Ley regula el proceso de planifi-
cacidén urbana, de divisidn del suelo, de construccidédn y demas
disposiciones relativas a las mismas.

La planificacién urbana es el proceso que regula
el desarrollo del territorio asociado a los centros poblados,
en funcidén de las politicas nacionales, regionales y comuna-
les de desarrollo econdmico y social.

La divisién del suelo es el proceso que genera lo-
tes provistos de las obras y servicios necesarios para su
ocupacidén, conforme a los pardmetros urbanisticos contempla-
dos en esta Ley, su Ordenanza General y los instrumentos de
planificacién urbana.

La construccidén es el proceso de ejecucidn de las
obras de edificacidén y/o de urbanizacidén, conforme a las nor-
mas contenidas en esta Ley, su Ordenanza General y los ins-
trumentos de planificacidén urbana.”.

2) Sustitiyese el articulo 2° por el siguiente:

“Articulo 2.- Esta legislacién de carédcter general tie-
ne tres niveles de acciédn:

La Ley General, que contiene los principios, atri-
buciones, potestades, facultades, responsabilidades, dere-
chos, sanciones y demds normas que rigen a los organismos,
funcionarios, profesionales y particulares, en las acciones
de planificacién urbana, de divisidén del suelo y de construc-
cién.

La Ordenanza General, que establece las normas re-
glamentarias necesarias para la aplicacién de esta ley, re-
glamentando los procesos de planificacidén urbana, de divisidn
del suelo y de construccidén, incluidas las normas técnicas,
asi como los correspondientes procedimientos administrativos.

Los instrumentos de planificacién urbana, que re-
gulan el desarrollo de un territorio geografico determinado
en conformidad a las normas de esta Ley y su Ordenanza Gene-
ral.”.



3) Sustitlyese el articulo 4° por el siguiente:

“Articulo 4°.- Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo co-
rresponderéd, mediante circulares de su Divisién de Desarrollo
Urbano, impartir las instrucciones sobre la forma de aplica-
cidén de las disposiciones de esta Ley y su Ordenanza General,
las que se mantendrdn a disposicién de cualquier interesado.
Asimismo, a través de las Secretarias Regionales Ministeria-
les de Vivienda y Urbanismo, deberd supervigilar la aplica-
ciétn de las disposiciones legales, reglamentarias, adminis-
trativas y técnicas sobre construccidn, e interpretar las
disposiciones de los instrumentos de planificacidén urbana.

Las interpretaciones de los instrumentos de plani-
ficacidén urbana que las Secretarias Regionales Ministeriales
de Vivienda y Urbanismo emitan en el ejercicio de las facul-
tades sefilaladas en este articulo, se efectuardn a través de
circulares, las qgque se mantendran a disposicidén de cualquier
interesado. Estas regirdn a partir de su difusién o publica-
cién.

Asimismo, a la Divisién de Desarrollo Urbano le
corresponderd resolver los reclamos que se presenten contra
los pronunciamientos de las aludidas Secretarias Regionales
Ministeriales en lo relativo, uUnicamente, a la aplicacién de
las disposiciones de esta ley y su Ordenanza General.“.

4) Reemplézase el articulo 5° por el siguiente:

“Articulo 5°.-A las Municipalidades corresponderd aplicar es-
ta ley, la Ordenanza General, y demds Reglamentos, en sus ac-
ciones relacionadas con la planificacidén urbana, la divisidn
del suelo y la construccidédn debiendo velar por el cumplimiento
de sus disposiciones.”.

5) Reempléazase el articulo 7° por el siguiente:

“Articulo 7°.- Las disposiciones de la presente ley pre-
valeceran sobre cualguiera otra que verse sobre las mismas ma-
terias, sin perjuicio de las disposiciones que contenga el de-
creto de Reestructuracién del Ministerio de Vivienda y Urba-
nismo. En consecuencia, se entenderdn derogadas las disposi-
ciones de otras leyes que fueren contrarias a las de la pre-
sente ley.”.

6) Derbganse los articulos 8°, 9° y 10°.-
7) Modifiquese en el articulo 15, 20 y 21 la locucidén “ins-

trumentos de planificacidén territorial” por “instrumentos
de planificacidén urbana”.

8) SustitGyense el epigrafe del CAPITULO I del TITULO II,
por el siguiente “Reglas Generales”.



9) Incorpdrase al Capitulo I del Titulo II el siguiente nue-
vo articulo:

“Articulo 26. - La planificacidén wurbana se realizard en
forma descentralizada, a través de los instrumentos de plani-
ficacidén urbana en los distintos niveles de accidn que deter-
mina esta Ley.

Los instrumentos de planificacién urbana se apro-
baran conforme lo dispuesto en la presente Ley y su Ordenan-
za.”.

10) Reempléazase el articulo 27 por el siguiente:

“Articulo 27.- Los instrumentos de planificacidédn urbana
estableceradn las normas para el uso y ocupacidén del territo-
rio, mediante las siguientes modalidades susceptibles de ser
combinadas:

a) Por zonificacién, cuando se establezcan normas urbanis-
ticas aplicables a territorios delimitados geografica-
mente.

b) Por condiciones, cuando la localizacidén de ciertas acti-
vidades, usos y destinos de suelo dependan del cumpli-
miento de las exigencias, requisitos y/o esténdares que
establezca el respectivo instrumento.”.

11) Suprimese en el Titulo II la expresidn que antecede al
articulo 28 “CAPITULO II De la Planificacién Urbana en
particular”.

12) Reemplazase el articulo 28 por el siguiente:

“Articulo 28. La Ordenanza General reglamentard de forma
especifica los procedimientos de elaboracién, aprobacidén vy
aplicacién establecidos en esta ley, para los distintos ti-
pos de instrumentos de planificacién wurbana incluidas las
consultas que deban efectuarse a otros organismos en confor-
midad a esta ley.

La Ordenanza General podrd establecer exigencias
diferenciadas respecto de los contenidos y antecedentes mini-
mos de cada instrumento de planificacidén urbana para su ela-
boracidén o modificacidédn en funcidn de las distintas caracte-
risticas y escalas. Asimismo, seflalarad los requisitos técnicos
que deberdn cumplir respecto de su soporte geografico y las
normas de representacién grafica, a través de un patrdn nacio-
nal.

Las disposiciones de esta Ley o de su Ordenanza
General y sus modificaciones, que afecten las normas de 1los



instrumentos de planificacidén urbana vigentes, se entenderéan
automaticamente incorporadas a ellos.

Las construcciones en las &reas no reguladas por
los instrumentos de planificacidén urbana se regiran por las
normas de esta Ley y su Ordenanza General.”.

13) Suprimese en el Capitulo II del Titulo II la expresidn
gque antecede al articulo 29 “PARRAFO 1°.- De la Planifi-
cacién Urbana Nacional”.

14) Reemplazase el articulo 29 por el siguiente:

“Articulo 29. Para efectos de esta ley el territorio nacional
se compone de dos areas: area urbana y area rural.

Se entenderd por &rea urbana aquella contenida al
interior de un limite urbano, destinada a acoger a los asenta-
mientos humanos y a las actividades urbanas, dentro de la cual
se podran establecer &reas urbanizadas y urbanizables o de ex-
tensidén urbana.

Se entenderd por Aarea rural aquella situada fuera
de los limites urbanos, destinada a las actividades rurales vy
a las complementarias al uso de este territorio.

Se entenderd por limite urbano, para los efectos
de la presente y de la Ley Orgéanica de Municipalidades, 1la
linea imaginaria que delimita las &reas urbanas, diferencian-
dolas del resto del &area comunal. El limite urbano sera esta-
blecido en los instrumentos de planificacidédn urbana, de acuer-
do a las disposiciones de esta ley y su Ordenanza General.”.

15) Reempléazase en el Titulo II, Capitulo II, la expresidn
gque antecede al articulo 30 “PARRAFO 2°.- De la Planifi-
cacién Urbana Regional”, por la siguiente:

“carPiTULO II

De los Instrumentos de Planificacién Urbana y sus niveles

PARRAFO 1°: Disposiciones Comunes”

16) Sustittyese el articulo 30 por el siguiente:

“Articulo 30.- La planificacién urbana tendrd dos niveles de
accién: de escala intercomunal y de escala comunal.

Cada uno de estos niveles se implementard a través
de los siguientes instrumentos de planificacidédn urbana Jjerdr-
quicos en el admbito de accidén y competencia propio:



1. El Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano. En los
casos que sefiala esta ley se contemplardn en este nivel,
ademds, Planes Seccionales, Planos de Detalle y Enmien-
das.

2. El Plan Regulador Comunal. En los casos que seflala esta
ley se contemplaran en el nivel de escala comunal, ade-
mas, Planes Seccionales, Planos de Detalle y Enmiendas.”.

17) Reemplézase el articulo 31° por el siguiente:

“Articulo 31.- Cada instrumento de planificacidén urbana ten-
drd un ambito de accidén y de competencia propio, en atencidn
al &rea geografica que abarca y a las materias de que trata,
conforme a las disposiciones de esta ley y de la Ordenanza
General, y sus disposiciones en el ambito que les es propio
deberdn ser reconocidas e incorporadas en los instrumentos de
planificacidén inferior.

Cuando las disposiciones contenidas en los instru-
mentos de nivel superior, en el ambito que les es propio,
constituyan alteraciones a las disposiciones de un instrumen-
to de nivel inferior, se entenderadn automadticamente incorpo-
radas a éstos.”.

18) Agrégase el siguiente articulo:

“Articulo 31 bis.- Los instrumentos de planificacidén urbana
de nivel intercomunal y comunal podran establecer, sbélo para
territorios no planificados, disposiciones transitorias con
caracter supletorio sobre las materias propias del otro ni-
vel, las que quedaran sin efecto al momento de entrar en vi-
gencia el instrumento de planificacién urbana gue contenga
las normas correspondientes a su propio nivel. Estas disposi-
ciones supletorias deberdn establecerse a través de un arti-
culo transitorio y no serdn imperativas para el nuevo instru-
mento.”.

19) Reemplazase el articulo 32° por el siguiente:

“Articulo 32. El1 proceso de elaboracién y modificacidén de un
instrumento de planificacidén urbana podrd ser iniciado por 1la
autoridad competente, por iniciativa propia o a solicitud ex-
presa de los vecinos o de la comunidad organizada.

En los casos que el proceso de elaboracidén o modi-
ficacidén de un instrumento de planificacién urbana, se inicie
a solicitud expresa de los vecinos o de la comunidad organiza-
da, la autoridad competente podrd requerir que se acompafien
los antecedentes y estudios que la justifiquen.



Se deberd mantener a disposicién de cualgquier in-
teresado los antecedentes que conformen un proyecto de ins-
trumento de planificacién urbana, tanto aquellos vinculados a
las instancias anteriores a su aprobacidén como de aquel que
finalmente fuere aprobado.

Los organismos del Estado, las municipalidades, vy
las empresas de servicios publicos deberadn proporcionar, a
requerimiento de los o&érganos responsables de los distintos
niveles de planificacidén urbana, la informacidén que de acuer-
do a sus funciones resulte necesaria para lograr una adecuada
coordinacién en la elaboracidén y actualizacidédn de dichos ins-
trumentos.”.

20) Intercalédse el siguiente articulo:

“Articulo 32 bis.- El proceso de elaboracidén de un instrumento
de planificacidén urbana deberd considerar la elaboracidédn de un
documento gque se denominard Esquema Director del respectivo
instrumento de planificacidédn urbana.

Dicho Esquema Director corresponde a la etapa
inicial de participacidén destinada a definir los acuerdos ge-
nerales sobre la visidén general y los principales elementos y
alternativas de estructuracidén fisica del territorio a plani-
ficar.

El Esquema Director estard compuesto de un plano
que grafique la visidén objetivo de las zonas o sectores del
plan y un documento que sintetice los acuerdos generales vy
principales elementos y la alternativa de estructuracidén del
territorio a planificar por el instrumento de planificacidn
urbana respectivo.

El procedimiento para la elaboracidén y aproba-
cidén del Esquema Director serd reglamentado en la Ordenanza
General y se regira por lo siguiente:

a. Se debera convocar a lo menos a una audiencia previa de par-
ticipacidén destinada a definir los acuerdos sobre la visidn
general y los principales elementos y alternativas de es-
tructuracidén del territorio a planificar.

b. Con lo anterior, se elaborarid el Esquema Director, de con-
formidad a los contenidos que se establecen en este articu-
lo, el cual se expondrd en una nueva audiencia de participa-
cidébn, destinada a establecer los principales acuerdos.

c. Cumplidos los trémites anteriores se deberd presentar al
Concejo Comunal para su aprobacidn.

Lo anterior, sin perjuicio de otras formas de par-
ticipacidédn que puedan establecer otras leyes especiales.”.



21) Intercalédse el siguiente articulo:

“Articulo 32 bis A.- Los instrumentos de planificacidén urbana
deberdn contener los estudios técnicos que fundamentan las de-
cisiones de planificacidén, de conformidad a lo que establezca
la Ordenanza General. Dichos estudios deberdn ser informados
por los organismos competentes y sus contenidos deberdn ser
reglamentados previa consulta a los organismos con competen-
cias en la materia.

22) Reemplazase el articulo 33 por el siguiente:

“Articulo 33.- El proceso de elaboracidén vy aprobacidn
de los instrumentos de planificacidén urbana y sus modifica-
ciones se realizard en la forma prevista en esta ley.

Los actos administrativos que promulguen la apro-
bacién o modificacidén de un instrumento de planificacidn ur-
bana deberdn publicarse en el Diario Oficial junto con la
respectiva Ordenanza.

Dichos actos, su Memoria, Esquema Director, Orde-
nanza y Planos, se archivardn en la Divisidén de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la Secreta-
ria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva,
en el Gobierno Regional y en las municipalidades correspon-
dientes.

Todos los antecedentes que conformen un proyecto
de instrumento de planificacidén urbana se deberdn mantener a
disposicidédn de cualquier interesado, tanto durante el tramite
de aprobacién como una vez aprobado.“.

23) Sustitiyese en el Capitulo II del Titulo II, la denomi-
nacién del “PARRAFO 3°: De la Planificacién Urbana Inter-
comunal” por la siguiente:

“PARRAFO 2°: De la Planificacién Urbana Intercomunal”
24) Reempléazase el articulo 34° por el siguiente:
“Articulo 34.- Se entenderd por Planificacién Urbana Interco-

munal aquella que regula a través de un Plan Regulador Inter-
comunal los aspectos del desarrollo fisico que impactan o
afectan la relacidén entre dos o més comunas o parte de ellas
que, por sus relaciones, se integran en una unidad urbana.



Cuando el &rea planificada abarque més de 500.000
habitantes, al Plan Intercomunal le correspondera la denomi-
nacién de Plan Regulador Metropolitano.

Las disposiciones contempladas en esta ley, refe-
rentes al Plan Regulador Intercomunal regirdn igualmente para
los Planes Reguladores Metropolitanos.”.

25) Reempléazase el articulo 35° por el siguiente:

“Articulo 35.- Al Intendente Regional le corresponderd propo-
ner al Consejo Regional la elaboracidén y las modificaciones
al Plan Regulador Intercomunal. La Secretaria Regional Mi-
nisterial de Vivienda vy Urbanismo actuard como Secretaria
Técnica para la elaboracién de la propuesta del Plan Regula-
dor Intercomunal y sus modificaciones.”.

26) Sustituyese el articulo 36° por el siguiente:

“Articulo 36°.- Al Plan Regulador Intercomunal, le corres-
ponderd regular los siguientes aspectos:

1. El limite del territorio comprendido por el Plan;
2. En el area urbana:
a. Las &reas urbanizables o de extensidn urbana.

b. La definicién de las relaciones viales intercomunales,
mediante el trazado de las vias expresas y troncales y
su conectividad con los caminos publicos, conforme a al
estudio de capacidad vial respectivo.

c. La definicidén de rangos de densidades maximas y/o pro-
medio, para la elaboracién o modificacidédn de los Pla-
nes Reguladores Comunales, preferentemente diferencia-
das por sectores o comunas.

d. La definicidén del uso de suelo de &reas verdes de nivel
intercomunal.

e. La declaracidén de utilidad publica de terrenos destina-
dos a vias expresas, troncales y parques de nivel in-
tercomunal.

f. Las condiciones para el emplazamiento de infraestructu-
ra y actividades productivas de nivel intercomunal.

g. La definicién de las areas de riesgo, debidamente res-
paldados por estudios especificos.

h. La incorporacidén de 4areas de proteccidn natural sdlo
cuando éstas se encuentren protegidas oficialmente.



3. En el area rural:

a. Las condiciones para el emplazamiento del equipamiento,
infraestructura e industrias de alto impacto de nivel
intercomunal.

b. La determinacidén de territorios gque presenten limita-
ciones por riesgo, debidamente respaldados por estudios
especificos.

c. La definicidén de areas de uso preferentemente agricolas
y las respectivas restricciones a la subdivisidén y cons-
trucciodn.

d. La incorporacidén de &reas de proteccidn natural sbélo
cuando éstas se encuentren protegidas oficialmente.

e. La subdivisién predial minima, sdélo en los territorios
normados por los Planes Reguladores Metropolitanos de
Santiago, Valparaiso y Concepcidn, salvo cuando se tra-
te de subdivisiones para el uso de suelo de infraes-
tructura el cual no tendra exigencias de subdivisidn
predial minima y de subdivisiones destinadas a acogerse
en forma individual al subsidio rural, en cuyo caso se
deberd cumplir con la superficie predial minima que es-
tablezca la Ordenanza General. ”

27) Reemplézase el articulo 37° por el siguiente:

“Articulo 37. El1l Plan Regulador Intercomunal estard compuesto
por los siguientes documentos:

1. Esquema Director, que establezca los objetivos del plan y
la visidén general que se espera lograr para la intercomu-
na, de conformidad a lo establecido en el articulo 32 bis
de esta Ley.

2. Memoria, que sefialard la forma en que se recogieron los
acuerdos establecidos en el Esquema Director respectivo y
contendrd los estudios técnicos que fundamentan las deci-
siones de planificaciédn.

3. Ordenanza que contendrd las condiciones urbanisticas
propias de este ambito de acciédn.

4. Planos, que expresen graficamente las disposiciones del
Plan.

Para los efectos de su aprobacidédn, modificacidn vy
aplicacién, estos documentos constituyen un solo cuerpo le-
gal. Con todo, en caso de discrepancia primard lo establecido
en la Ordenanza.

Las modificaciones que se realicen al Plan Regula-
dor Intercomunal estaradn conformadas sdélo por los estudios



que fundamenten las respectivas proposiciones, de conformidad
a lo que establezca la Ordenanza General.”.

28) Sustituyese el articulo 38° por el siguiente:

“Articulo 38.- El proceso de elaboracién y aprobacién del
Plan Regulador Intercomunal serd reglamentado por la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, y considerarad las si-
guientes etapas:

1. Etapa de elaboracién:

a. Formulacién del Esquema Director: Corresponde al proce-
so participativo de consulta realizada por la Secreta-
ria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo a los
organismos sectoriales relacionados con la materia que
aborda el Plan, a las municipalidades involucradas y a
las organizaciones gremiales y sociales constituidas a
nivel regional relacionadas con el desarrollo urbano re-
gional, de conformidad a lo establecido en el articulo
32 bis de esta Ley.

b. Formulacién del Proyecto de Plan Regulador: Corresponde
a la elaboracidén de la Memoria, Ordenanza y Planos.

2. Etapa de Aprobacién:

a. Consulta a las Municipalidades correspondientes, las que
deberédn pronunciarse, mediante acuerdo de su Concejo Co-
munal dentro de un plazo de 60 dias contados desde la
fecha en que la Secretaria Regional Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo se los requiera; Previo a dicho pro-
nunciamiento, la proposicidén del Plan deberd ser infor-
mada técnicamente por el Asesor Urbanista del municipio.

b. Consulta a los organismos del Estado con competencia am-
biental, a través de la Comisidén Nacional del Medio Am-
biente, de conformidad a la ley 19.300;

c. Aprobacidén del Plan por el Consejo Regional respectivo;

d. Promulgacién del Plan, mediante resolucidén, del Inten-
dente.

e. Publicacién y archivo, de conformidad a lo preceptuado
en el articulo 33 de esta ley.

Previa autorizacién del Intendente Regional, un
grupo de Municipalidades afectas a relaciones intercomunales
podran elaborar un Plan Regulador Intercomunal, el gque deberé
someterse al mismo proceso de aprobacidén indicado en este ar-
ticulo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguien-
te.”.

29) Reemplazase el articulo 39 por el siguiente:
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“Articulo 39.- Las Secretarias Regionales del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo podran contratar asesorias para realizar
los estudios de Planificacidén Urbana Intercomunal.

En las A&areas metropolitanas la Secretaria Regional
del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo podrd asesorar a las
a una o mas Municipalidades que se organicen para el estudio y
resolucién de sus problemas comunes, y que se aborden en la
forma dispuesta en la Ley Orgédnica Constitucional de Municipa-
lidades.”.

30) Antepdénese al articulo 40 la siguiente expresién: “PA-
RRAFO 3: De la Planificacién Urbana Comunal”.

31) Reemplazase el articulo 40 por el siguiente:

“Articulo 40.- Se entenderd por Planificacidédn Urbana Comunal
aquella que establece, a través de un Plan Regulador Comunal
las normas urbanisticas para el desarrollo armdénico del te-
rritorio urbano comunal, en concordancia con la planificacidén
urbana del nivel superior en el ambito de accidédn y competencia
propio, y con los objetivos del Plan de Desarrollo Comunal, si
lo hubiere.”.

32) Suprimese la expresién que antecede al articulo 41° “PA-
RRAFO 4°.- De la Planificacién Urbana Comunal”.

33) Reemplazase el articulo 41° por el siguiente:

“Articulo 41.- El Plan Regulador Comunal podra estable-
cer, segun corresponda, algunas o la totalidad de las dispo-
siciones que a continuacidén se indican:

1. El limite urbano, incluidas &reas urbanizadas y urbani-
zables o de extensidédn urbana, en este UGltimo caso cuan-
do no exista plan regulador intercomunal en el territo-
rio que se norma.

2. Las condiciones y/o zonificacién de las zonas en que se
dividird la comuna y la definicién de las normas urba-
nisticas.

3. Las condiciones, incentivos, compensaciones y/o zonifi-
cacién del territorio urbano con sus respectivas normas
de edificacidén y de uso de suelo, incluido el subsuelo,
conforme a las facultades de esta ley.

4. La red vial publica del territorio urbano comunal, el
trazado de las vias colectoras y de servicio y/o 1los
ensanches de las existentes y su relacidn con las vias
expresas y troncales definidas en la planificacidén ur-
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bana de nivel superior, conforme a los estudios de ca-
pacidad vial respectivos.

5. La determinacién de territorios que presenten riesgos,
debidamente respaldados por estudios especificos apro-
bados por los organismos competentes.

De acuerdo al desarrollo y caracteristicas de 1la
comuna, el Plan Regulador Comunal deberd establecer, a lo me-
nos, el limite urbano, la red vial puUblica del territorio co-
munal y las &reas de riesgo, cuando las hubiere.”.

34) Reemplézase el articulo 42° por el siguiente:

“Articulo 42.- El Plan Regulador Comunal estara compues-
to de los siguientes documentos:

1. Esquema Director, que establezca los objetivos del plan
y la visidén general que se espera lograr para la comuna,
cuyo procedimiento y contenidos, seradn reglamentados por
la Ordenanza General, de conformidad a lo establecido en
articulo 32 bis de esta Ley.

2. Memoria, que contenga un Diagndéstico con los aspectos
socioceconémicos, ambientales vy territoriales vy demés
antecedentes y estudios técnicos que sirvieron de base
para la formulacidén del Plan, conforme lo establezca la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

3. Ordenanza que contendrd las disposiciones reglamentarias
de este ambito de accién.

4. Planos, que expresen graficamente las disposiciones del
Plan.

Para los efectos de su aprobacidén, modificacidén y
aplicacidén, estos documentos constituyen un solo cuerpo le-
gal. Con todo, en caso de discrepancia primard lo establecido
en la Ordenanza.”.

35) Reemplazase el articulo 43 por el siguiente:

“Articulo 43.- La elaboracién del Plan Regulador Comunal ten-
dréd carécter obligatorio en los centros poblados de mas de
5.000 habitantes, vy en aquellos centros poblados que por sus
especiales caracteristicas asi lo determine la Secretaria Re-
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva.

A solicitud de la municipalidad, la Secretaria Re-
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo podréd encargarse
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de la elaboracién del Plan Regulador Comunal, debiendo en-
viarlo a la municipalidad para efectos de su aprobacidén de
acuerdo al procedimiento previsto en esta ley.

Las Municipalidades podran contratar asesorias para
realizar los estudios de la Planificacién Urbana Comunal.”.

36) Sustitlyese el articulo 44 por el siguiente:

“Articulo 44.- El procedimiento para la elaboracidén y aproba-
cién de los planes reguladores comunales serd reglamentado
por la Ordenanza General, y deberd considerar las siguientes
etapas:

1. Etapa de elaboracién:

a. Formulacién del Esquema Director, mediante las au-
diencias a la participacién vecinal o comunal.

b. Consulta al Consejo Econdémico y Social Comunal.

c. Consulta a organizaciones gremiales y sociales vincula-
das al desarrollo urbano comunal.

d. Formulacién del Proyecto de Plan Regulador: comprende
la elaboracién de la Memoria, Ordenanza y Planos.

2. Etapa de Aprobacién:

a. Autorizacién del Concejo Municipal para la exposicidn
del proyecto.

b. Exposicidén del proyecto a la comunidad por un plazo
de 30 dias corridos, para recibir sus observaciones
escritas en un plazo de 30 dias corridos contado des-
de el vencimiento del plazo anterior.

c. Consulta a los organismos del Estado con competencia
ambiental, a través de la Comisidén Regional del Medio
Ambiente, de conformidad a la ley 19.300.

d. Presentacidén del proyecto por parte del Alcalde al Con-
cejo Comunal, para su aprobacidn, junto con las obser-
vaciones formuladas en la oportunidad sefialada en la
letra b) precedente. El Concejo debera pronunciarse so-
bre el proyecto, analizando las observaciones recibidas
y adoptando acuerdos sobre cada una de las materias im-
pugnadas.

En el caso de aprobarse modificaciones, debera cautelar

qgue éstas no impliquen nuevos gravamenes o afectaciones
desconocidas por la comunidad.
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e. Revisidén del proyecto y sus respectivos antecedentes
por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, para su informe favorable en un plazo de
60 dias corridos respecto de las disposiciones lega-
les, reglamentarias y de 1los instrumentos de nivel
superior aplicables.

Si el proyecto no se ajusta a las normas aplicables,
dicho informe serd negativo y se remitird conjunta-
mente con el proyecto y sus antecedentes al munici-
pio, el cual podra hacer las modificaciones necesa-
rias para ajustarlo a la normativa vigente.

Si el proyecto contemplare disposiciones que importan
una modificacién a un Plan Regulador Intercomunal,
deberd ser remitido para aprobacidén al Consejo Re-
gional el que tendra un plazo de 30 dias para pronun-
ciarse, previo informe de la Secretaria Regional Mi-
nisterial de Vivienda y Urbanismo.

f. Si el territorio que abarca el proyecto se encuentra
normado por un Plan Regulador Intercomunal, la Secre-
taria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
deberd remitir el informe favorable al municipio,
junto con el proyecto y sus antecedentes, para su
promulgacidén por decreto alcaldicio.

Si no existiera un Plan Regulador Intercomunal qgue
incluya el territorio del proyecto, el informe favo-
rable de la Secretaria Regional Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo serd remitido, junto con el pro-
yecto de Plan Regulador Comunal y sus antecedentes,
al Gobierno Regional para su aprobacidédn por el Conse-
jo Regional, con copia al municipio. El1 pronuncia-
miento del Consejo Regional se hard sobre la base del
informe técnico de la Secretaria Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo. Aprobado el proyecto de Plan Re-
gulador Comunal, serd promulgado por resolucién del
Intendente.

g. Publicacidén y archivo, de conformidad a lo preceptua-
do en el articulo 33 de esta ley.”.

37) Intercadlase a continuacidén del articulo 44 el siguiente

parrafo:

“PARRAFO 4: De la Modificacién, Enmienda, Detalle y Trazados
de los Instrumentos de Planificacién Urbana”

38) Reemplazase el articulo 45 por el siguiente:
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“Articulo 45.- Las modificaciones de los instrumentos de
planificacidén urbana se sujetardn al mismo procedimiento de-
finido para 1la formulacidén del plan regulador respectivo,
salvo cuando se realicen por medio de Planes Seccionales.

Los Planes Seccionales podran modificar las dispo-
siciones de los instrumentos de planificacidédn urbana siempre
que se ajusten al Esquema Director del instrumento de plani-
ficacidén urbana vigente.”.

39) Reemplazase el articulo 46 por el siguiente:

“Articulo 46.- Los Planes Seccionales que modifiquen
Planes Reguladores Intercomunales, seran elaborados por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo res-
pectiva.

El Plan Seccional de este nivel estaréd conformado
por:

1. Memoria, que contenga la fundamentacidén y los antece-
dentes técnicos que respaldan la propuesta, asi como
la forma en que se recogieron los acuerdos contenidos
en el Esquema Director respectivo.

2. Ordenanza, cuando corresponda.

3. Planos, cuando corresponda.”.

40) Reemplazase el articulo 47 por el siguiente:

“Articulo 47.- El procedimiento de aprobacidén de 1los
Planes Seccionales que modifiquen los Planes Intercomunales,
serd regulado por la Ordenanza General, y deberd considerar,
al menos, las siguientes etapas:

1. Consulta a las Municipalidades involucradas en el pro-
yecto, las que deberédn pronunciarse mediante acuerdo de
su Concejo Comunal, en un plazo de 30 dias contados
desde la fecha en que la Secretaria Regional Ministe-
rial de Vivienda y Urbanismo les consulte;

2. Aprobacidén del Plan por el Consejo Regional respecti-
vo;

3. Promulgacién del Plan mediante resolucidén del Intenden-
te.

4. Publicacidén y archivo, de conformidad a lo preceptua-
do en el articulo 33 de esta ley.
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Previa autorizacién del Intendente Regional res-
pectivo, dos o mds Municipalidades afectas a relaciones in-
tercomunales podrédn elaborar un Plan Seccional conforme a los
contenidos y procedimientos sefialados en este articulo.”.

41) Reemplazase el articulo 48 por el siguiente:

“Articulo 48.- Mediante Planes Seccionales, elaborados por
la municipalidad, se podrd modificar materias del ambito de
accién de los Planes Reguladores Comunales, asi como esta-
blecer normas de disefio urbano para las edificaciones, vy/o
para el espacio publico que enfrentan, cuando se trate de
sectores de interés comunal.

El Plan Seccional de este nivel estard conformado
por:

1. Memoria, que contenga los fundamentos y los antece-
dentes técnicos que respaldan la propuesta, asi como
la forma en que se recogieron los acuerdos contenidos
en el Esquema Director del instrumento que se modifica.

2. Ordenanza, cuando corresponda.

3. Planos, cuando corresponda.”.

42) Reemplazase el articulo 49 por el siguiente:

“Articulo 49.- El procedimiento de aprobacién de 1los
Planes Seccionales que modifiquen el Plan Regulador Comunal,
serd requlado por la Ordenanza General, y deberd considerar
las siguientes etapas:

1. Presentacidédn por parte del Alcalde del proyecto al Con-
cejo Comunal, para que éste autorice su exposiciédn.

2. Exposicién del proyecto a la comunidad por un plazo
de 30 dias corridos, para recibir sus observaciones
escritas en un plazo de 30 dias corridos contado des-
de el vencimiento del plazo anterior.

3. Presentacidén por parte del Alcalde del proyecto al Con-
cejo Comunal, para su aprobacidén junto con las observa-
ciones formuladas a que se refiere el numero 2 prece-
dente. El Concejo deberd pronunciarse sobre el proyec-
to, analizando las observaciones recibidas y adoptando
acuerdos sobre cada una de las materias impugnadas.

4. Envio del Plan Seccional por el municipio a la Secre-
taria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo pa-
ra que ésta emita su informe en un plazo de 30 dias
corridos respecto del cumplimiento de las disposicio-
nes legales y reglamentarias.
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Si el informe fuese favorable, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo deberd remitirlo
al municipio, junto con el proyecto y sus anteceden-
tes, para que sea promulgado por decreto alcaldicio.

Si el informe fuese desfavorable, la Secretaria Re-
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo deberd re-
mitirlo al municipio, junto con el proyecto y sus an-
tecedentes, para que se subsanen los aspectos objeta-
dos.

5. Publicacidén y archivo, de conformidad a lo preceptua-
do en el articulo 33 de esta ley.”.

43) Intercalédnse los siguientes articulos:

“Articulo 49 bis.- La Secretaria Regional Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo o el municipio, segun se trate de planes
reguladores intercomunales o comunales, podran elaborar En-
miendas con los siguientes objetivos:

a. Refundir documentos de los Planes Reguladores Interco-
munales y Comunales incorporandoles las modificaciones.

b. Efectuar adecuaciones o ajustes a dichos instrumentos
cuando hubieren resultado afectados por modificaciones
a disposiciones de esta Ley o de la Ordenanza General.

Estos documentos deberadn ser aprobados mediante
resolucién del Intendente o por decreto alcaldicio, en su caso
y previo informe favorable de la respectiva Secretaria Regio-
nal Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y publica-
dos y archivados de conformidad a lo preceptuado en el arti-
culo 33 de esta ley.

Para todos los efectos legales estos documentos
reemplazardn a los originalmente aprobados.

Articulo 49 bis A.- En los casos que, para la aplicacidén del
Plan Regulador Intercomunal o Comunal, se requiera de estu-
dios mas detallados, ellos se hardn mediante Planos de Deta-
lle, en que se fijaran con exactitud las caracteristicas fisi-
cas de los espacios publicos vy las delimitaciones de zonas
establecidas en los instrumentos de planificacidn urbana.

Los Planos de Detalle seran elaborados por la Se-
cretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo o el
municipio, segln se trate de planes reguladores intercomuna-
les o comunales, y serdn aprobados mediante resolucidédn del In-
tendente o decreto alcaldicio, segln corresponda y en ambos
casos previo informe favorable de la Secretaria Regional Mi-
nisterial de Vivienda y Urbanismo respectiva y deberan ser pu-
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blicados y archivados, de conformidad a lo preceptuado en el
articulo 33 de esta ley.”.

44) Reemplizase el epigrafe “De los limites urbanos” del
Capitulo III del Titulo II, por el siguiente:

“De los Mecanismos de Compensaciones y Condicionamientos del
Desarrollo Urbano”

45) Agrégase al Capitulo III, antes del articulo 52, el si-
guiente péarrafo y epigrafe:

“PARRAFO 1°: Del Desarrollo Urbano Condicionado”

46) Sustitlyese el articulo 52 por el siguiente:

“Articulo 52.- Las municipalidades podradn establecer por
iniciativa propia o a solicitud de 1los vecinos o de la comu-
nidad organizada, en el Plan Regulador Comunal o mediante
planes seccionales, zonas de desarrollo urbano condicionado,
en las cuales los proyectos podran acceder a cambios en las
normas urbanisticas tales como beneficios de mayor densidad,
constructibilidad, altura, ocupacidén de suelo, nuevos usos
permitidos o reduccidén de la subdivisidén predial, siempre que
cumplan con lo dispuesto en este articulo.

Los proyectos que sean beneficiados con
las normas sefialadas en el inciso anterior, en compensacidn
deberdn concretar dentro de la zona en que se emplacen o al
interior del proyecto, a lo menos alguna de las siguientes
obras u obligaciones:

a) Mejorar o ejecutar obras en el espacio publico,

b) Incorporar obligatoriamente porcentajes de usos de sue-
lo,

c) Incorporar obligatoriamente porcentajes de tipos de vi-
vienda en sus proyectos,

d) Incorporar o materializar equipamientos de uso publico,

e) Exigir fusidn de predios.

El Plan Regulador o Seccional determinara
las caracteristicas de la zona propuesta, incorporando una
tabla que establezca en forma proporcional los beneficios a
que puedan acceder las construcciones gque se emplacen en esta
zona y las obligaciones que deben cumplir para obtenerlos.
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Las obras o las obligaciones aplicables a
los proyectos de la respectiva zona de desarrollo urbano con-
dicionado deberdn estar identificadas en el Plan Regulador
Comunal o Plan Seccional.

En los casos que no fuese posible la ma-
terializacidén directa de las obras antes mencionadas por par-
te de un proyecto, éstas podran subrogarse, previa autoriza-
cidén del municipio respectivo, por aportes al municipio en di-
nero al contado. Dichos aportes serdn depositados en una
cuenta bancaria, abierta por el municipio sélo para estos fi-
nes.”.

47) Antepdnese al articulo 53 el siguiente parrafo:
“PARRAFO 2°: De los Derechos de Construccién Transables”

48) Reemplazase el articulo 53 por el siguiente:

“Articulo 53.- Los predios o &reas gue por su especial

naturaleza, ubicacidn, y caracteristicas hayan sido afectados
con algun gravamen o restriccidn por el Plan Regulador Comu-
nal o Plan Seccional, podrédn ser objeto de Derechos de Cons-
truccidén Transables, mecanismo mediante el cual se le asignan
al predio normas urbanisticas de la zona en que se localizan
o de alguna de las zonas colindantes a é1, para ser transfe-
ridas a uno o mas proyectos, que se emplacen en zonas en que
el Plan Regulador Comunal o Plan Seccional lo permita.

Este mecanismo puede utilizarse sbélo en 1os casos
en que el Plan Regulador Comunal contemple las siguientes si-
tuaciones:

1. Areas verdes, terrenos de proteccién de recursos de va-
lor natural, cultural o histdérico y otros similares que
se encuentren oficialmente protegidos.

2. Inmuebles o conjuntos de inmuebles declarados de con-
servacidén histdédrica o monumentos nacionales.

3. Areas afectas a declaratoria de utilidad publica.
Para la aplicacidén de este mecanismo de Derechos
de Construccidén Transables se distinguen:
a. Predios o Areas de Emisién, qgue corresponden a terre-
nos de propiedad privada, que se encuentren en alguna
de las situaciones antes seflaladas, identificados en

el Plan Regulador Comunal o Plan Seccional.

b. Areas de Recepcién, que corresponden a las zonas conti-
guas a los predios o areas de emisidén donde el Plan Re-
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gulador Comunal o Plan Seccional identifique y autori-
ce la aplicacidén de los Derechos de Construccidén Tran-
sables, las qgue seradn determinadas considerando la
capacidad de la infraestructura existente y proyecta-
da, para asumir los aumentos de constructibilidad vy
densidad.

Para las Areas de Recepcién, el Plan Regulador o
Plan seccional deberd considerar normas de edificacidén dife-
renciadas, dependiendo de si los proyectos se acogen o no al
mecanismo de Derechos de Construccidén Transables.

En caso de acogerse, el Plan deberd prever un be-
neficio de mayor densidad y constructibilidad, a través del
aumento de hasta un 50% de éstos.”.

49) Reemplazase el articulo 54 por el siguiente:

“Articulo 54.- La valorizacién de los Derechos de Construc-
cidén Transables, se hard determinando las potencialidades del
volumen construido en funcidén de la superficie total o parcial
del predio emisor, aplicando a éste los coeficientes de cons-
tructibilidad expresados en metros cuadrados de construcciédn,
y la densidad expresada en habitantes por hectérea.

El procedimiento de asignacién de los Derechos de
Construccidén Transables se regird por lo dispuesto en los in-
cisos siguientes:

1. Los propietarios de los terrenos que soliciten aco-
gerse al mecanismo de asignacidén de Derechos de Cons-
truccidén Transables, deberadn requerir al Director de
Obras Municipales un Certificado el cual deberd indi-
car el total de Derechos de Construccidén Transables,
expresados en metros cuadrados de construccidén y en
densidad, y la disponibilidad remanente de éstos, si
la hubiere.

2. Estos derechos contenidos en el Certificado sefialado
en el numeral anterior, se podradn transar libremente
y utilizarse en proyectos ubicados en las Areas de
Recepcidn identificadas en el respectivo Plan Regula-
dor Comunal o Seccional, siempre que estén asociados
a una solicitud de permiso de edificacidén a emplazar-
se en dichas &reas.

La transferencia de los Derechos de Construccidén
Transables se perfeccionarda mediante escritura publi-
ca en la que deberd constar, ademds, la singulariza-
cién del proyecto al cual se aplicarédn los derechos vy
la consecuente prohibicidédn total o parcial de aumen-
tar la densidad y el coeficiente de constructibilidad
del predio emisor. La escritura publica deberd ingre-
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sarse a la Direccidén de Obras Municipales en conjunto
con el proyecto o anteproyecto en que se utilizaréan
los derechos, una vez otorgado el respectivo permiso
se entenderd automdticamente modificado el Plan Regu-
lador Comunal, dejando sin potencial de desarrollo al
predio emisor.

Tratdandose de &areas afectas a declaratoria de uti-
lidad publica, el Director de Obras Municipales podrad hacer
efectivo el Certificado en que consten los Derechos de Cons-
truccién Transables en el Area de Recepcién, una vez que el
propietario del predio emisor haya perfeccionado la cesién a
Bien Nacional de Uso puUblico de éste.

Si mediante modificacién del Plan Regulador Comu-
nal o Plan Seccional se aumenta el coeficiente de constructi-
bilidad o la densidad del predio emisor, el Director de Obras
Municipales emitird un certificado dejando constancia de esta
situacidén el que deberd anotarse al margen de la inscripcidn
de la prohibicidén mientras se encuentre vigente el sefialado
aumento.

Serd condicién para otorgar el permiso de edifica-
cién del proyecto que utilizdé Derechos de Construccidédn Tran-
sables en las Areas de Recepcién, que se dé cumplimiento a
las disposiciones precedentes.

Los propietarios de inmuebles que se encuentren en
alguna de las situaciones seflaladas en el inciso segundo del
articulo 53 de esta Ley y que no hayan sido identificados por
el Plan Regulador Comunal o Plan Seccional como Predios o A-
reas de Emisidén, podran solicitar acogerse al mecanismo de
Derechos de Construccidén Transables establecido en esta Ley.
En estos casos, si el municipio comprobase que la propiedad
cumple con las condiciones establecidas en esta Ley, debera
modificar previamente el Plan Regulador Comunal o Plan Sec-
cional.

Los Derechos de Construccidén Transables a que se
refiere este articulo, no podradn ser nuevamente transferidos
por los proyectos que hayan hecho uso de ellos.”.

50) Reemplazase el articulo 55 por el siguiente:

“Articulo 55.- E1 Plan Regulador Comunal o Plan Seccional po-
dréd definir zonas de Derechos de Construccidén Transables, en
las que los propietarios de los inmuebles localizados en
ella, podrédn transferir total o parcialmente a uno o varios
proyectos que en dicha zona se emplacen, los excedentes del
coeficiente de constructibilidad y densidad no utilizados en
sus predios conforme a las normas establecidas en la presente
ley y en el Plan Regulador Comunal o Plan Seccional.

El traspaso del excedente, desde el predio emisor
a uno o mas proyectos se perfeccionard de acuerdo al proce-
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dimiento contemplado en el articulo 54 de la esta ley, para
estos efectos, al inmueble en que se emplacen el o los pro-
yectos se les denominard predio receptor.”.

51) Agrégase a continuacidén del articulo 55 el siguiente pa-
rrafo:

“Parrafo 3°: De los contratos de asociacién para la transfe-
rencia de derechos de desarrollo urbano transables”

52) Agrégase al Parrafo 3°, el siguiente articulo:

“Articulo 55 bis. El contrato de asociacién es un acuerdo
solemne celebrado entre los propietarios de dos o més predios
colindantes emplazados dentro del &rea urbana de una misma
comuna, mediante el cual se transfieren total o parcialmente
los excedentes del coeficiente de constructibilidad estable-
cidos en el Plan Regulador Comunal o Plan Seccional, que uno
de ellos ha determinado no utilizar, a uno o mas propietarios
con el objeto de sumarlos a los coeficientes de constructibi-
lidad de sus respectivos predios.

El contrato se perfecionard mediante escritura pu-
blica y se denominara predio emisor al que transfiere el ex-
cedente de coeficiente de constructibilidad que le correspon-
de y predio receptor al que adguiere dicho excedente para
aplicarlo en un proyecto de edificacidén emplazado en éste.

El propietario del predio emisor deberd requerir al Di-
rector de Obras Municipales antes de la transferencia a que
alude este articulo, un certificado en que conste el porcen-
taje de coeficiente de constructibilidad de que dispone como
excedente, el cual se insertard al final de la escritura pu-
blica mediante la cual se perfecciona el contrato de asocia-
cidén, debiendo darse cumplimiento a lo preceptuado en el pa-
rrafo segundo del numeral 2. del articulo 54 de esta Ley.”.

53) Antepdnese al articulo 56 el siguiente capitulo:
“carpiTUuLO IV
De las Construcciones y Subdivisiones en el Area Rural”

54) Reemplazase el articulo 56 por el siguiente:

“Articulo 56°.-Fuera de los limites urbanos establecidos en
los Planes Reguladores no serd permitido abrir calles, subdi-
vidir para formar poblaciones, ni levantar construcciones,
salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacidén agri-

cola del inmueble, o para las viviendas del propietario del
mismo y sus trabajadores.
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Cuando sea necesario subdividir y urbanizar terre-
nos rurales para ejecutar construcciones necesarias para dotar
al &area rural de industria, agroindustria, equipamiento, in-
fraestructura, o instalaciones turisticas con destino equipa-
miento o hospedaje, o aquellas destinadas a acogerse en forma
individual al subsidio rural, requeriran de la autorizacidn de
la Secretaria Regional Ministerial de Agricultura, previo in-
forme favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda y Ur-
banismo respectiva. La Ordenanza General sefialard el grado de
urbanizacidén que se deberd cumplir en cada caso.

Igualmente, las construcciones necesarias para do-
tar al &rea rural de industria, agroindustria, equipamiento,
infraestructura, o instalaciones turisticas con destino equi-
pamiento o hospedaje, requeriran, de la aprobacibdn correspon-
diente de la Direccidén de Obras Municipales, previo informe
favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva y del Servicio Agricola y Ganadero que correspon-
da.

Con todo, en los casos de construcciones que se em-
placen en areas normadas por un plan regulador intercomunal,
deberan cumplir con las condiciones o requisitos que dichos
instrumentos establezcan dentro del éambito de accidén propio
que esta ley les faculta regular.

Las subdivisiones que fueren necesarias para la ex-
plotacidén agricola del inmueble requerirédn de informe favora-
ble del Servicio Agricola y Ganadero y aquéllas emplazadas
dentro de los territorios normados por los Planes Reguladores
Intercomunales de Santiago, Valparaiso y Concepcidn, deberéan
cumplir con la superficie predial minima establecida en dichos
instrumentos, salvo cuando se trate de subdivisiones para el
uso de suelo de infraestructura el cual no tendrd exigencias
de subdivisidén predial minima y de subdivisiones destinadas a
acogerse en forma individual al subsidio rural, en cuyo caso
se deberd cumplir con la superficie predial minima que esta-
blezca la Ordenanza General.

Las excepciones dispuestas en el inciso anterior,
seran, también, aplicables al resto del area rural.

Corresponderd a las Direcciones de Obras Municipa-

les cautelar que las construcciones en el &rea rural cumplan
con lo dispuesto en el presente articulo.”.

55) Suprimese en el Titulo II el siguiente Capitulo y su
epigrafe que antecede al articulo 57: “CAPITULO IV Del uso
del suelo urbano”.

56) Reemplazase el articulo 57 por el siguiente:
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“Articulo 57.- En las &reas rurales, se prohibe a los propie-
tarios de predios colindantes con caminos publicos nacionales
ejecutar edificaciones en las franjas que establece el Decre-
to con Fuerza de Ley N° 850 de 1997, del Ministerio de Obras
Piblicas, Ley de Caminos.

La apertura de nuevos caminos o calles que desembo-
quen en los caminos de cardcter nacional o regional, requerira
autorizacién de 1la Direccidén de Vialidad del Ministerio de
Obras PuUblicas, previo informe de la Divisidén de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cuando ellos
incidan en las &4reas de los Planos Reguladores Intercomuna-
les.”

57) Antepdnese al articulo 58 el siguiente capitulo:

“CAPITULO V

Del Uso Del Suelo Urbano”

58) Reemplazase el articulo 58 por el siguiente:

“Articulo 58.- El uso del suelo urbano en las A&areas ur-
banas se regird por lo dispuesto en los planes reguladores y
las construcciones que se levanten en los terrenos seran con-
cordantes con dicho propdsito.

Igualmente, el otorgamiento de patentes municipa-
les sera concordante con el uso del suelo o con el destino
aprobado en el permiso de edificacién. Las patentes, no regi-
das por normas especiales diversas, requeriradan el informe
previo favorable de 1la Direccidén de Obras Municipales. E1
otorgamiento de patentes que vulneren lo preceptuado en este
articulo acarreard la caducidad automatica de éstas, y sera
causal de destitucidén del funcionario o autoridad municipal
que las hubiere otorgado.

59) Modifiquese en el articulo 59 1la locucidén “instrumento
de planificacidén territorial” por “instrumento de planifi-
cacién urbana”.

60) Sustitlyese el articulo 60 por el siguiente:

“Articulo 60°.-Los Planes Reguladores Comunales podran decla-
rar inmuebles o conjuntos de inmuebles de conservacidédn histd-
rica, en cuyo caso las edificaciones existentes no podréan ser
demolidas o refaccionadas sin previa autorizacidén del Director
de Obras Municipales.
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Junto a tales declaratorias se fijaran las normas
urbanisticas para la ampliacidén o remodelacidédn de dichos in-
muebles o la parte de éstos que corresponda, en caso que la
declaratoria sea parcial, asi como las normas urbanisticas que
se aplicardn al resto del inmueble en este Ultimo caso y las
qgue se aplicaran en caso de demolicidn parcial o total.

La Ordenanza General de esta ley sefialard los ante-
cedentes y requisitos minimos que deberdn cumplirse para de-
clarar inmuebles o conjuntos de inmuebles de conservacidén his-
térica.”.

61) Reemplazase el articulo 61 por el siguiente:

“Articulo 61.- El cambio de cualquier norma urbanistica
se tramitard como modificacidén del plan regulador correspon-
diente, sin perjuicio de las materias que esta ley faculta
modificar mediante planes seccionales.

La desafectacién de bienes nacionales de uso puUbli-
co podra tramitarse como una modificacidén del Plan Regulador
Comunal. En tal caso el Alcalde emitird un decreto de desafec-
tacidén que dispondrd la inscripcidén de dominio del nuevo pre-
dio a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales.”.

62) Modifiquese en el articulo 62 la locucidn “instrumentos
de planificacidén territorial” por “instrumentos de plani-
ficacidén urbana”.

63) Derdgase el articulo 63.

64) Reemplédzase en el Titulo II el Capitulo V y su epigrafe:
por los siguientes:

“CAPITULO VI

De la divisién y de la urbanizacién del suelo”
65) Sustitlyese el articulo 65 por el siguiente:
“Articulo 65°.-E1 proceso de divisidén y urbanizacidén del suelo

comprende los siguientes casos:

a. Subdivisién de terrenos, en las que no se requerird la
ejecucién de obras de urbanizacidn;
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b. Divisién de terrenos afectos a utilidad publica, condi-
cionados sb6lo a la ejecucidn de las obras de urbaniza-
cidén que correspondan al area afecta;

c. Loteos de terrenos, condicionados a la ejecucidn de
obras de urbanizacién y a las cesiones de terreno con-
templadas en el articulo 70 de esta ley;

d. Urbanizacién de terrenos existentes, cuyas obras de ur-
banizacién no fueron realizadas oportunamente.

El proceso de transferencia de los terrenos estaré
sujeto a que el propietario de los mismos cumpla con los re-
guisitos que se determinan en el Parrafo 4°, Capitulo II, del
Titulo III de esta ley, y en su Ordenanza General.”.

66) Reemplédzase el articulo 67 por el siguiente:

“Articulo 67°.-Los proyectos de subdivisidén, divisidn de te-
rrenos afectos a utilidad publica, loteos de terrenos y urba-
nizacidén de terrenos existentes, deberdn ajustarse estricta-
mente a los trazados y normas qgque consulte el plan regulador
y deberédn llevar 1la firma del profesional competente de
acuerdo con la Ley 7.211 y la Ordenanza General.”.

67) Sustitlyese el articulo 68 por el siguiente:

“Articulo 68°.-Los sitios o lotes resultantes de una subdivi-
sidén, divisidén de terrenos afectos a utilidad publica, loteo
de terrenos o urbanizacidén de terrenos existentes, estén edi-
ficados o no, deberdn tener acceso a un espacio de uso publi-
co y cumplir con las disposiciones de la presente Ley, su Or-
denanza y el plan regulador correspondiente.”.

68) Reemplézase el articulo 69 por el siguiente:

“Articulo 69°.-Los espacios publicos cedidos como bienes na-
cionales de usos publico, consultados en los planos de divi-
sién de terrenos afectos a utilidad publica, loteo de terre-
nos o urbanizacidén de loteos existentes, pasaradan a ser parte
del Plan Regulador de Comunal al momento de cursarse la recep-
cidébn definitiva de las obras de urbanizacidén.”.

69) Modifiquese en el articulo 70 las locuciones “instrumen-
to de planificacidén territorial” por “instrumento de pla-
nificacién urbana”.
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70) Sustitlyese el articulo 71 por el siguiente:

“Articulo 71°.- La subdivisién, divisién de terrenos
afectos a utilidad publica, loteo o urbanizacidén de terrenos
en las A&reas urbanas requerird permiso de la Direccidén de
Obras Municipales, se sujetard a las disposiciones del plan
regulador respectivo y deberd cumplir con las normas de urba-
nizacién que sefiala esta Ley y su Ordenanza General.

En las 4reas rurales, se sujetardn a las disposi-
ciones del articulo 56 y 57 de esta Ley.”.

71) Sustituyese en el Titulo II la expresién “CAPITULO VI”
por ““CAPITULO VII”.

72) Reemplazase el articulo 79 por el siguiente:

“Articulo 79°.-Las Municipalidades, y los Servicios de Vivien-
da y Urbanizacidén podran declarar de utilidad publica conjun-
tos de viviendas econdmicas o parte de éstos cuando por sus
condiciones de deterioro o de insalubridad sea necesaria su
expropiacidén, previo pago de las correspondientes indemniza-
ciones, para luego proceder a su demolicidn, a objeto de cons-
truir un nuevo conjunto en el mismo lugar o proceder a su ena-
jenacidén para construirlo en otro lugar. ™

73) Sustittuyese en el Titulo II la expresién “CAPITULO VII”
por “CAPITULO VIII”.

74) Derogdse en el Titulo II, Capitulo I, el “PARRAFO 2°.-
De los conjuntos armbénicos y sus articulos 107, 108 vy
109.7.

75) Modifiquese en el articulo 116 las locuciones “instru-
mentos de planificacién territorial” e “instrumento de
planificacién territorial” por “instrumentos de planifica-
cidén urbana” e “instrumento de planificacidén urbana”, res-

pectivamente.

76) Derogase el articulo 133.

77) Reemplazase el inciso tercero del articulo 142 por el
siguiente:
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“Los revisores independientes a que se refiere el
articulo 116 Bis, tendran igualmente libre acceso a todas las
obras de edificacidédn que les corresponda informar.”.

ARTICULO SEGUNDO: Introducense las siguientes modificacio-
nes en la Ley N° 19.175, Orgénica Constitucional sobre Go-
bierno y Administracidén Regional:

1) Intercdlase la siguiente letra h) al articulo 24, pasando

las actuales letra h), 1), 3J), k), 1), m) n), n), o), pP),
a), y r) a ser letras i), J), k), 1), m) n), @A), o), p),
dg), r) y s), respectivamente:

“p) Proponer al Consejo Regional la elaboracidén y las

modificaciones a los planos reguladores intercomunales
conforme a las normas de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.”.

2) Sustituyase en el parrafo primero de la letra c) del Arti-
culo 36 por el siguiente:

“Dar su acuerdo al Intendente para la elaboracidén y las mo-
dificaciones al Plan Regulador Intercomunal, asi como apro-
bar los planes reguladores intercomunales que el Intendente
haya solicitado elaborar o modificar a la Secretaria Regio-
nal Ministerial de Vivienda y Urbanismo, de conformidad a
las normas de la Ley General de Urbanismo y Construccio-
nes.”.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO 1°.- La ejecucién de construcciones y de obras de
urbanizacidén que se hubieren iniciado con anterioridad a la
vigencia de la presente Ley, se regirdn por las disposiciones
vigentes a la fecha del respectivo permiso.

ARTICULO 2°.- Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano que
se encuentren vigentes a la fecha de publicacidén de esta ley,
seguiran vigentes como planes indicativos para la gestidn del
desarrollo regional por un plazo de 10 arfios.

ARTICULO 3°.- Las exigencias, condicionamientos y requisitos
que se encuentren vigentes en los planes reguladores, aplica-
bles a la modificacidén de planes reguladores o a proyectos
que se localicen en Aareas de extensidén urbana o nuevas Aareas
urbanas se entenderan comprendidas dentro de 1los mecanismos
de compensaciones y condicionamientos del desarrollo urbano
que seflala esta ley.
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