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MAT,: Socalzados, entibaciones o tensores, aplicacion
articulos 5.1.3.,5.8.3. y 5.8.11. de O.G.U.C.

PERMISOS DE EDIFICACION, FAENAS
CONSTRUCTIVAS.

SANTIAGO, 12 ABR. 2007

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha estimado necesario emitir la presente circular que sefala las
disposiciones aplicables a las faenas constructivas de socalzados, entibaciones o
tensores subterraneos en edificios.

Al respecto, cabe sefalar que el inciso primero del articulo 5.1.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (0.G.U.C.) establece que durante la tramitacion
de un permiso y con anterioridad a su obtencién, pueden ejecutarse ciertas obras
preliminares, entre las cuales se encuentran la ejecucion de excavaciones, entibaciones
y socalzados, entre otras, conforme a los procedimientos que para cada caso sefnala
dicho articulo.

Para tal efecto, el propietario debe solicitar autorizacion ante la Direccion de Obras
Municipales, acompanando una declaracién de dominio del inmueble, fotocopia de la
solicitud de permiso previamente ingresada y los antecedentes que en cada caso se
sefalan en el citado articulo 5.1.3.

Adicionalmente, para el caso de ejecucion de excavaciones, entibaciones y socalzados,
se deben adjuntar:

a) Un plano firmado de las excavaciones con indicacion de las condiciones de
medianeria, firmado por un profesional competente (arquitecto o ingeniero), el cual
debe suscribir también la solicitud de permiso de edificacion y,

b) Las medidas contempladas para resguardar la seguridad de los terrenos y
edificaciones vecinas, si fuera el caso.




De la disposicion contenida en el citado articulo 5.1.3. se advierte, que el propietario que
solicita un permiso de edificacion se encuentra facultado para ejecutar las obras
preliminares siempre que obtenga la autorizacion de la Direccion de Obras Municipales
respectiva, -para lo cual debe acompafar los-antecedentes que se-indican en la
mencionada disposicion.

De lo anterior se desprende que para ejecutar dichas obras preliminares, el propietario
debe contar necesariamente con la respectiva autorizacion, pudiendo solicitarse: durante
la tramitacién del permiso de edificacion y con anterioridad a su obtencion,
conjuntamente con éste o, con posterioridad a su obtencién, ya que la oportunidad en
que comenzara a ejecutar las faenas es una decision que sélo a él corresponde
determinar. '

Lo anterior, se ve corroborado por lo dispuesto en el articulo 5.1.6. inciso final de la
Ordenanza General, -que “establece que se entienden incluidos en el permiso de
edificacion todas las autorizaciones o los permisos necesarios para la ejecucién de una
obra, entre estos, la ejecucion de excavaciones, entibaciones y socalzados, cuando se
hayan adjuntado los antecedentes respectivos, de lo que se sigue que en el caso de no
adjuntarse se deberan presentar con posterioridad y antes del inicio de dichas obras.

Por su parte, el articulo 5.8.3. de la O.G.U.C. dispone que en todo proyecto de
construccion, reparacion, modificacion, alteracién, reconstruccion o demolicion, el
responsable de la ejecucidn de dichas obras debera implementar una serie de medidas
durante las faenas constructivas.

La citada disposicion establece en el nimero 6. una exigencia aplicable a los casos que
la faena contemple adosamientos en subterraneos -como generalmente acontece
cuando se realizan obras de excavaciones, entibaciones y socalzados- relativa a que
con anterioridad al inicio de la construccion de la parte adosada, el constructor debera
informar al vecino, debiendo indicar las medidas de seguridad y de estabilidad
estructural adoptadas e individualizar a los profesionales responsables de la obra.

Por su parte, el articulo 5.8.11. de la O.G.U.C., establece una serie de obligaciones que
debe cumplir el constructor de la obra, para el caso de excavaciones para subterraneos,
entre ellas que debe velar, porque éstas se ejecuten conforme al proyecto de estructura,

-debiendo tomar las medidas necesarias para evitar riesgos a peatones, asi como a las

instalaciones que se emplazan en espacio publico.

La citada disposicion, establece, ademés, en su inciso tercero que en los casos que las
excavaciones alcancen un nivel igual o inferior al de los cimientos de las propiedades
vecinas, el constructor deberd adoptar las precauciones necesarias para evitar cualquier
perjuicio.

Sobre esta materia es importante sefialar que cualquier reclamo derivado por la
ejecucion de estas obras, debe interponerse con el procedimiento establecido en el
articulo 5.1.22. de la 0.G.U.C., que establece que los reclamos durante las faenas
deberan ser ingresados a la Direccién de Obras Municipales por escrito y debidamente
fundamentados, suscritos por el afectado o por la persona denunciante. Esto, sin
perjuicio de que en los casos que proceda el Director de Obras Municipales pueda
ordenar la paralizacion de la ejecucion de las obras y de las multas por infracciones a las
disposiciones de las normas de urbanismo y construcciones vigente y a los instrumentos
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de planificacion territoriaf, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

6. De lo expuesto se advierte que la normativa de urbanismo y-construcciones vigente,
establece una serie de exigencias aplicables a las faenas constructivas de socalzados,

entibaciones o tensores y en general a las obras que se realizan en los subterraneos de
los edificios.

Sin embargo, se hace presente que, en los casos que éstas obras se realicen bajo los
terrenos de propiedades vecinas, la normativa de urbanismo y construcciones vigente no
establece que deba acompanarse alguna autorizacion de los vecinos para permitir
entibaciones o tensores subterraneos bajo su terreno, casos en los cuales en opinién de
esta Division, procede que se dé aplicacién a las normas generales que regulan los
atributos y facultades del derecho de dominio, pudiendo los respectivos propietarios
acudir a los tribunales competentes si estiman que alguno de ellos ha sido lesionado.
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“ DISTRIBUCION.
. Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sra. Contralora General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales | a Xl y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
10. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
o 11. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
12. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
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Sres. Jefes Depto. D.D.U.
Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
Camara Chilena de la Construccion

---Instituto de la Construccion. -

Colegio de Arquitectos de Chile
Asociacién Chilena de Municipalidades
Biblioteca MINVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU



