Santiago, 20 de octubre de 2020

Sefor

Jorge Bermudez

Contralor General de la Republica
Presente

Usted ha manifestado en la prensa que el trabajo mal hecho también es corrupciéon y como compartimos
esa aseveracion continuaremos ejerciendo una fiscalizacidn ciudadana con el propdsito de que nuestras
autoridades administrativas y el sector privado entiendan que el apego a la ley es indispensable en un
Estado de Derecho, aunque esta labor nos ocasione sinsabores personales. Es el costo que asumimos
voluntariamente, aunque sabemos que lo mas cémodo seria quedarnos callados.

Dicho lo anterior como declaracion de principios, debemos tener presente que acorde a lo que indican
sus Dictdmenes N2 E39.766/2020, N2 21.388/2017, N2 37.615/2015 y N2 37.731/2007, en las areas rurales
reguladas por un instrumento de planificacion territorial intercomunal o metropolitano, las Direcciones
de Obras Municipales (DOM) deben considerar la normativa del respectivo instrumento de planificacién
territorial al entregar los permisos de edificacidn segun el procedimiento establecido en el N4 del articulo
2.1.19 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), que reglamenta la aplicacidn del
articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

Por otro lado, ese mismo articulo 55° de la LGUC y diversos dictdmenes de la Contraloria sefialan la
obligacion de las Seremis de Vivienda y Urbanismo de cautelar que no se originen nuevos nicleos urbanos
al margen de la planificacion urbana intercomunal.

Teniendo en cuenta eso antecedentes, esta presentacion se refiere al drea rural de la comuna de Curacavi,
qgue es parte del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) desde octubre de 2006. En esos
territorios rurales existen numerosos ejemplos de incumplimiento de las normas del PRMS, algunos
claramente visibles desde la Ruta 68 que une Santiago con Valparaiso, y como muestra se presentan a
continuacién dos proyectos habitacionales que actualmente se promocionan en el mercado inmobiliario
y una autorizacion de la DOM de Curacavi:

Eiemplo 1
Loteo agricola privado "Hacienda San José" (https://haciendasanjose.cl), surge de la subdivisién

segun el D.L. N2 3.516/1980 del predio rustico denominado "San Andrés". El Reglamento Interno
y de Convivencia adjunto a esta presentacién sefiala en su pagina 25: "CUARTO: Prohibicién de
cambio de destino. Cada propietario usara la parcela de forma ordenada y tranquila, de manera
de mantener buena convivencia con sus vecinos y la Administracion [...] Ademas, debera
destinarla al uso habitacional y recreativo o agricola y forestal que por naturaleza y en el espiritu
de este Reglamento le corresponde”. El proyecto cuenta con equipamiento recreativo y piscina
para uso de los propietarios.

Pero segun el plano RM-PRM-02-pTM/cBP-1.A Ldmina 1 del PRMS, el predio de "Hacienda San
José" estd regulado por el "Area Restringida por Cordones Montafiosos", definida en el articulo
8.3.3 de ese instrumento de planificacion territorial y en ella se permiten actividades
silvoagropecuarias y/o agropecuarias, referidas a explotacidon agricola, ganadera, pastoral,



forestacion o reforestacion. Ademas, otras actividades admitidas segln la normativa deberan dar
cumplimiento al articulo 55 de la LGUC y estaran condicionadas al informe favorable de la Seremi
Minvu fundado en el cumplimiento de condiciones segun la pendiente promedio de los terrenos.
En ese sentido, la superficie predial minima es de al menos 50 hectareas.

Eiemplo 2
Proyecto "Loma Los Valles" (http://www.lomalosvalles.cl), en su publicidad se indica que

considera parcelas de 5.000 m2, una porteria controlada, redes de luz y agua, seguridad. En
funcién del tamanio de las parcelas ofertadas, se puede deducir que la subdivision del terreno del
proyecto se realizé también a través del D.L. N2 3.516/1980.

Segun el plano del PRMS ya indicado, el predio de "Loma Los Valles" esta regulado por el "Area
de Proteccion Ecoldgica con Desarrollo Controlado" (P.E.D.C.) NUmero 6 sector Puange. Las
normas urbanisticas y exigencias de desarrollo en esa area se establecen en el articulo 8.3.1.2 del
PRMS vy corresponden a aquellas dreas en las cuales se podrd desarrollar, ademas de las
actividades silvoagropecuarias y/o agropecuarias, determinadas actividades de caracter urbano,
en tanto se conserve las caracteristicas del entorno natural y las intervenciones que ellas generen,
contribuyan al mejoramiento de la calidad del medioambiente o incrementen sus valores
paisajisticos. De acuerdo con eso, debe considerarse un porcentaje de arborizacidn no inferior al
25% del terreno segun un proyecto autorizado con el Ministerio de Agricultura y la tala de
especies arboreas debe ser repuesta con el doble de las especies intervenidas. Si bien se permite
la construccion de una vivienda por predio y una vivienda para el cuidador (con las caracteristicas
y condiciones de una vivienda social), la superficie predial minima debe ser de 2 ha.

Eiemplo 3
Permiso de edificacion de obra nueva N2 46/2020, adjunto, para un centro de rehabilitacion de

salud y residencia de adulto mayor en el predio rol SIl 104-24 de 8.600 m2 que se localiza en el
area P.E.D.C. N2 6 sector El Escorial/La Aurora. El proyecto fue clasificado como equipamiento de
clase Salud y cuenta con aprobacién de la Seremi Minvu RM a través del Ord. N2 1.324 de 8 de
abril de 2020. Pero una residencia de adulto mayor corresponde al uso de suelo residencial, segun
el articulo 2.1.25 de la OGUC, uso que segun el PRMS solamente esta permitido para la vivienda
del propietario y del cuidador, como ya se mencioné.

Se concluye por lo tanto que en los Ejemplos 1, 2 y 3 no se cumple con la superficie predial minima definida
en el PRMS y en los Ejemplos 1 y 3 no se respetan los usos de suelo permitidos por ese instrumento de
planificacion territorial.

En funcién de estos antecedentes y ante los evidentes incumplimientos de la normativa urbanistica del
PRMS en los tres proyectos descritos, respetuosamente solicitamos a la Contraloria que pida un informe
a la municipalidad de Curacavi sobre la forma en que ha aplicado la normativa del PRMS vy fiscalizado el
cumplimiento de la normativa del D.L. N2 3.516/1980, a la Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
sobre las acciones realizadas para cumplir la funcidén de supervigilancia que le asigna el articulo 4 de la
LGUC y lo establecido en el articulo 55 sobre cautelar que no se originen nuevos nucleos urbanos al
margen de la planificacidn urbana intercomunal, y finalmente al Servicio Agricola y Ganadero (SAG) de la
region Metropolitana sobre el cumplimiento de las condiciones de arborizacidn y reforestacion definidas
para la zona P.E.D.C. N2 6 en Curacavi.



Por ultimo, pedimos que se instruya a la DOM de Curacavi que se abstenga de entregar permisos de
edificacidn o recepciones definitivas de viviendas u otros proyectos de edificacion en el area rural que no
cumplan la normativa del PRMS, tal como se concluye de los Dictdmenes N2 E39.766/2020, N@
21.388/2017, N2 37.615/2015 y N2 37.731/2007 en relacién con el articulo 116 de la LGUC y que se
informe al Alcalde de Curacavi sobre su obligacién de evitar que empresas o particulares continten
comercializando terrenos con fines urbanos o habitacionales que no se ajustan a las normativa del PRMS.

Atentamente,

Patricio Herman

Fundacién Defendamos la Ciudad
patricioherman@hotmail.com
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REP.N°15418/2016 / ' OT:461257

REGLAMENTO INTERNO Y DE CONVIVENCIA
LOTEO AGRICOLA PRIVADO “HACIENDA SAN JOSE”
Y
REGIMEN DE SERVIDUMBRES
:,_ ' En Santiago de Chile, a seis de octubre de dos mil dieciséis, ‘:ﬂe mi, CESAR RICARDQ
= SANCHEZ GARCIA, abogado, domiciliad-o en Bandera numero trescientos cuarenta y
uno, oficina ochocientos cincuenta y siete, Notario Suplente de don Patricio Zaldivar
Mackenna, titular de la Décimo Octava Notaria de Santiago, segun Decreto Judicial de

fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis, protocolizado con fecha treinta de
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e o dieciséis, comparecen: por una parte, don FRANGCISCO JOSE MORENO SAGREDO,

Suprema de Chile.
www.cbrchile.ci/nolariosy

consarvadores/ chileno, casado y separado totalmente de bienes, ingeniero civil, cédula de identidad
Nimero siete millones setecientos cuarenta y dos mil ciento veintiséis guidn dos, en
representacién segtn se acreditara, de INMOBILIARIA HACIENDA SAN JOSE S.A.,
sociedad del giro de su‘denominacién, rol Unico tributario NGmero setenta y seis
millones doscientos cincuenta y nueve mil ciento noventa y dos guién ocho, ambos
con domicilic para estos efectos en Fundo San José, ruta sesenta y ocho, kilémetro
sesenta, comuna de Curacavi, Region Metropolitana, y ésta a su vez, en su carécter
de mandataria de otros propietarios del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José",
de la comuna de Curacavi, Regién Metropolitana; y por ofra parte, dofia MARIA
' EUGENIA SAGREDO WAGNER, chilena, vidda, arquitecto, cédula d‘e identidad
Namero cuatro millones cuatrocientos veintitin mil setecientos cincuenta y cuatro guidn
seis, en representacién de la sociedad HANDELS UND FINANZ A.G. CHILE S.A,,
sociedad del giro de su denominacién, rol unico tributario Namero noventa y seis
millones quinientos treinta y seis mil quinientos guién uno, ambas con domicilio en

calle Burgos Numero doscientos sesenta y ocho, oficina uno, comuna de Las Condes "
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Regién Metropolitana, los comparecientes mayores de edad, quienes han acreditado
sus identidad con las cédulas precitadas que declaran pertenecerles y exponen que
vienen en constituir el siguiente reglamento interno de convivencia y régimen de
servidumbres: TITULO PRIMERO: Singularizacién del inmueble. INMOBILIARIA
HACIENDA SAN JOSE S.A,, es duefia de |as parcelas nimeros uno a la noventa y
cinco, ciento diez a la ciento sesenta y uno, ciento ochenta a ia doscientos cuarenta y
tres y trescientos cincuenta a la trescientos cincuenta y seis, con excepcién de las
parcelas numeros tres, seis, nueve, veinticinco, treinta, treinta y dos, cuarenta y tres,
cuarenta y seis, cuarenta y ocho, cincuenta y cinco, cincuenta y seis, cincuenta y siete,
setenta, setenta y dos, setenta y tres, noventa y uno, ciento treinta, ciento noventa y
cinco, doscientos siete, doscientos ocho, dosclentos nueve y doscientos diecinueve ya
transferidas, todas resultantes de la subdivisién del predio rustico denominado "San
Andrés” hoy “San José", ubicado en la parte Sur del Cajon de Zapata, Comuna de
Curacavl, Provincia de Melipilia, de acuerdo al plano de subdivisién ‘A Uno”, aprohado
por el Servicio Agricola y Ganadero, segun consta del certificado Numero dos mil
ciento veintiocho, de fecha quince de Junio de mil novecientos noventa y cuatro, el
que quedd agregado a! final del Registro de Documentos del Conservador de Bienes
Raices de Casablanca del afio mil novecientos noventa y cuatro, bajo el Numero
cuatrocientos cincuenta y seis.- Adquirié las parca]aé numeros; uno, dos, tres, ¢inco,
seis, siete, ocho, nueve, diez, once, doce, trece, dieciséis, diecisiete, dieciocho,
veintitrés, veinticuatro, veintiocho, veintinueve, treinta, treinta y uno, treinta y dos,
treinta y tres, treinta y cinco, treinta y seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y
nueve, cuarenta, cuarenta y dos, cuarenta y tres, cuarenta y cuatro, cuarenta y ¢inco,
cuarenta y seis, cuarenta y siete, cuarenta y ocho, cuarenta y nueve, cincuenta,
cincuenta y uno, cincuenta y dos, gincuenta y tres, cincuenta y cuatro, cincuenta y
cinco, cincuenta y seis, cincuenta y ocho, cincuenta y nueve, sesenta, sesenta y uno,
sesenta y tres, sesenta y cuatro, sesenta y cinco, sesenta y seis, sesenta y siete,
sesenta y nueve, setenta, setenta y uno, setenta y tres, setenta y cuatro, setenta y
cinco, setenta y seis, setenta y siete, setenta y ocho, setenta y nueve, ochenta,

ochenta y uno, ochenta y dos, ochenta y tres, ochenta y cuatro, ochenta y cinco,
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achenta y seis, ochenta y siete, ochenta y ocho, ochenta y nueve, noventa, noventa y
uno, noventa y dos, noventa y tres, noventa y cuatro, y noventa y cinco, por tradicion
que le hiciere la sociedad Handels Und Finanz A.G. Chile S.A,, segun consta de
escritura publica de compraventa de fecha ocho de Mayo del afic dos mil catarce,

otorgada ante la Notario PUblico Suplente de |a Séptima Notaria de Santiago de dofia

Maria Soledad Santos Mufioz,_inscrita a foias cuatro mil noventa y siete Nlmero tres

mil_setecientos sesenta vy cinco en el Registro de Propiedad de! Conservador de
Bienes Ralces de Casablanca de) afio dos mif catorce.- A Su vez adquirié las parcelas

numeros; cuatro, catorce, quince, diecinueve, veinte, vsintiuno, veintidés, veinticinco,

. veintiséis, veintisiete, treinta y cuatro, cuarenta Yy Uno, cincuenta y siete, sesenta y dos,
sesenta y ocho y setenta y dos por tradicion que le hiciere la sociedad Oasis Golf Club
§.A., segln consta de escritura pliblica de compréventa fecha diecinueve de Junio del

afio dos mil catorce, otorgada ante la Notario de Ia Séptima Notaria de Santiago, dofa
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S ome.  NUMero tres mjl ochocientos ocho_en el Registro de Propiedad del Conservador de

www.cbrchile.cl/notariosy

conservadores/ Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil catorce.- A su vez, adquirié las parcelas

numeros ciento veintinueve, ciento treinta, ciento treinta ¥ uno, ciento treinta y dos,
ciento treinta y tres, ciento ochenta y cuatro, ciento ochenta y siete, doscientos treinta
y dos y doscientos treinta y tres, por tradicién que le hiciere la sociedad Handels Und
Finanz A.G. Chile S.A., seglin consta de escritura publica de compraventa fecha
veinticuatro de diciembre del afio dos mil quince, otorgada ante el Notario de la

Segunda Notarfa de Santiago, don Francisco Javier Leiva Carvajal, inscrita a fojas

frescientos sesenfa NiUmero cuatrocientos cuarenta y cinco en el Registro _de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil

. dieciséis.- A su vez adquiri6 las parcelas NUmeros ciento diez, ciento once, ciento

doce, ciento trece, ciento catorce, ciento quince, ciento dieciséis, ciento diecisiete,
ciento dieciocho, ciento diecinueve, ciento veinte, ciento veintiuno, ciento veintidés,
ciento veintitrés, ciento vemticuairo, ciento veinticinco, ciento veintiséis, ciento
veintisiete, ciento veintiocho, c_iento freinta y cuatro, ciento treinta y cinco, ciento

treinta y seis, ciento treinta y siete, ciento treinta Y ocho, ciento treinta y nueve, cieni,é:'j
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cuarenta, ciento cﬁarenta y uno, cisnto cuarenta y dos, ciento cuarenta y tres, cientq
cuarenta y cuatro, ciento cuarenta y cinco, ciento cuarenta y seis, cientd cuarenta y
siete, ciento cuarenta y ocho, ciento cuarenta y nueve, ciento cincuenta, ciento
cincuentla y uno, ciento gincuenta y dos, ciento cincuenta y tres, ciento cincuenta y
cuatro, ciento cincuenta y ¢inco, ciento cincuenta y seis, ciento cincuenta y siete,
ciento cincuenta y ocho, ciento cincuenta y nueve, cienio sesenta, ciento sesenta y
uno, ciento ochenta, ciento ochenta y uno, ciento ochenta y dos, ciento ochenta y tres,
ciento ochenta y cinco, ciento ochenta y seis, ciento ochenta y ocho, ciento ochenta y
nueve, ciento noventa, ciento noventa y uno, ciento noventa y dos, ciento noventa y
tres, ciento noventa y cuatro, ciento noventa y cinco, ciento noventa y seis, ciento
noventa y siete, ciento noventa y ocho, ciento noventa y nueve, doscientos, doscientos
uno, doscientos dos, doscientos tfres, doscientos cuatro, doscientos cinco, doscientos
seis, doscientos siete, doscientos ocho, doscientos nueve, doscientos diez, doscientos
once, dosclentos doce, doscientos trece, doscientos catorce, doscientos quince,
doscientos dieciséis, doscientos diecisiete, doscientos dieciocho, doscientos
diecinueve, doscientos veinte, doscientos veintiuno, doscientos veintidés, doscientos
veintitrés, doscientas veinticuatro, doscientos yeinticinco, doscientos veintisais,
doscientos velntisiete, doscientos veintiocho, doscientos veintinueve, doscientos
trei‘nta, doscientos treinta y uno, doscientos treinta y cuatro, doscientos treinta y cinco,
doscientos treinta y seis, doscientos treinta y siete, doscientos treinta y ocho,
doscientos treinfa y nueve, doscientos cuarenta, doscientos cuarenta y uno,
doscientos cuarenta y dos, doscientos cuarenta y tres, trescientos cincuenta,
trescientos cincuenta y uno, trescientos cincuenta y dos, trescientos cincuenta y tres,
trescientos cincuenta y cuatro, trescientos cincuenta y cinco y trescientos cincuenta y
seis, por tradicién que le hiciere la sociedad Handels Und Finanz A.G. Chile S.A.,
segun consta de escritura publica de compraventa de fecha veintiséis de Enero del
afio dos mil dieciséis, otorgada ante la Notario Publico Titular de |la Séptima Notaria de

Santiago dofia Maria Soledad Santos Mufoz, inscrita a fojas mil ciento cincuenta y dos

vuelta Numeroc mil doscientos ochenta v uno en el Reagistro de Propiedad del

vuelia WWUITEID J1010 e Y 1L

Conservador de Bienes Ralces de Casablanca del afio dos mil dieciséis.- A su vez, la
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sociedad HANDELS UND FINANZ A.G. CHILE S.A,, es duena del resto no enajenado
del predio rustico denominado “San Andrés® hoy San José ubicado en la parte Sur del
cajén de zapata, comuna de Curacavi, Provincia de Melipiila. Tiene una superficie
seiscientas noventa y dos hectareas y cuyos deslindes son los siguientes: NORTE:
camino de Santiago en la parte pavimentada desde su entrada al Oriente, del predio
hasta el empalme con s antiguo camino Santiago - Valparaiso hasta su salida al
Poniente del predio, ambos camino de por medio con el resto del Fundo el Cajén de
Zapata, hoy fundo Santa Margarita de propiedad de don Guillermo Ferrada Urzda;
SUR: Hacienda Ibacache de don Claudio Matte, ORIENTE: Fundo Santa Juiia de don
. Gregorio Trincado y PONIENTE: Fundo La Vifiita de don Manuel Ruiz, hoy don
Estaban Solari.- Lo adquirié por tradicién mediante compraventa efectuada a fa
Corporacién de Fomento de la Produccién, segun consta de escritura publica de fecha

trece de Marzo de mil novecientos noventa y dos, otorgada en la Notarla de Santiago
Documento emitido con
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manzssa-Leyne  d€ dofia Marfa Angelica Zagal Cisternas, titulo que se encuentra inscrito a fojas
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conservadores noventa y dos en el reqistro de Propiedad del Conservader de Bienes Raices de
<=8l vonservador de Bienes Ralces de

Casablanca.- TITULO SEGUNDO: Reglamento Interno y de Convivencia del Loteo
Agricola Privado “Haclenda San José". PRIMERO: Reglamento Interno y de
Convivencia. Por este acto e instrumento, inmobiliaria Hacienda San José S.A,, en su
calidad de duefia de los lotes uno, dos, cuatro, cinco, siete, ocho, diez, once, doce,
trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno,
veintidds, veintitrés, veinticuatro, veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta y ung,
treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta y seis, treinta y siete, treinta y
acho, treinta y nueve, cuarenta, cuarenta Y uno, cuarenta y dos, cuarenta y cuatro,
* Cuarenta y cinco, cuarenta y siete, cuarenta 'y nueve, cincuenta, cincuenta y uno,
cincuenta y dos, cincuenta y tres, cincuenta y cuatro, cincuenta y ocho, cincuenta y
nueve, sesenta, sesenta y uno, sesenta y dos, sesenta y tres, sesenta y cuatro,
sesenta y cinco, sesenta y seis, sesenta y siste, sesenta y ocho, sesenta y nueve,
setenta y uno, setenta y cuatro, setenta ¥ cinco, setenta y seis, setenta y siete, setenta

y ocho, setenta y nueve, ochenta, ochenta Y uno, ochenta y dos, ochenta y trg.'.?f,""-"
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ochenta y cuatro, ochenta y cinco, ochenta y seis, ochenta y siete, ochenta y ocho,
ochenta y nueve, noventa, noventa y dos, noventa y tres, noventa y cuatro, noventa y
Girico, ‘ciento dieZ, ciento once, ciento doce, ciento trece, ciento catorce, ciento quince,
ciento dieciséis, ciento diecisiete, ciento dieciocho, ciento diecinueve, ciento veinte,
ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veintitrés, ciento veinticuatro, ciento
veinticinco, ciento veintiséis, ciento veintisiete, ciento veintiocho, ciento veintinueve,
ciento treinta y uno, ciento treinta y dos, ciento treinta y tres, ciento treinta y cuatro,
ciento treinta y cinco, ciento treinta y seis, ciento treinta y siste, ciento treinta y ocho,
ciento treinta y nueve, ciento cuarenta, ciento cuarenta y uno, ciento cuarenta y dos,
clento cuarenta y fres, clento cuarenta y cuatro, ciento cuarenta y cinco, ciento
cuarenta y seis, clento cuarenta y siete, ciento cuarenta y ocho, ciento cuarenta y
nueve, ciento cincuenta, ciento cincuenta y uno, ciento cincuenta y dos, ciento
cincuenta y tres, ciento cincuenta y cuatro, ciento cincuenta y cinco, ciento cincuenia y
seis, ciento cincuenta y siete, ciento cincuenta y ocho, ciento cincuenta y nueve, ciento
sesenta, ciento sesenta y uno, ciento ochenta, ciento ochenta y uno, ciento ochenta y
dos, ciento ochenta y tres, ciento ochenta y cuatro, ciento ochenta y ¢inco, ciento
ochenta y seis, ciento ochenta y siete, ciento ochenta y ocho, ciento ochenta y nueve,
ciento noventa, ciento noventa y uno, ciento noventa y dos, ciento noventa y tres,
ciento noventa y cuatro, ciento noventa y seis, ciento noventa y siete, ciento noventa y
ocho, ciento noventa y nueve, doscientos, doscientos uno, doscientos dos, doscientos
tres, doscientos cuatro, doscientos ginco, doscientos seis, doscientos diez, doscientos
once, doscientos doce, doscientos trece, doscientos catorce, doscientos quince,
doscientos dieciséis, doscientos diecisiete, doscientos dieciocho, doscientos veinte,
doscientos veintiuno, doscientos veintidés, doscientos veintitrés, doscientos
veinticuatro, doscientos veinticinco, doscientos veintiséis, doscientos veintisiete,
doscientos veintiocho, doscientos veintinueve, doscientos treinta‘, doscientos treinta y
uno, doscientos treinta y dos, doscientos treinta y tres, doscientos treinta y. cuatro,
doscientos treinta y cinco, doscientos treinta y seis, doscientos treinta y siete,
doscientos treinta y ocho, doscientos treinta y nueve, doscientos cuarenta, doscientos

cuarenta y uno, doscientos cuarenta y dos, doscientos cuarenta y tres, trescientos
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cincuenta; trescientos cincuenta Y uno, trescientos cincuenta y dos, trescientos
cincuenta y tres, trescientos cincuenta y cuatro, trescientos cincuenta y cinco ¥
trescientos cincuenta y seis, y ésta a su vez, como mandataria de los propietarios de
fas parcelas nimeros: a) Parcela Ntmero tres, de acuerdo a mandato otorgado por
escritura publica de fecha seis de noviembre del afo dos mil quince, inscrita a fojas
cinco mil guiinientos cuatro vueita Nimero seis mil ciento cinéuenta y uno del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afo dos mil
quince; b) Parcela NUumero seis, de acuerdo a Mmandato otorgado por escritura ptiblica

- de fecha doce de marzo dsl afio dos mil quince, inscrita a fojas mil trescientos treinta y
. cuatro Numero mil seiscientos cincuenta del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil quince; ¢) Parcela Ndmero nueve, de
acuerdo 2 mandato otorgado por escritura publica de fecha veintiuno de abrit del afio

dos mil dieciséis, inscrita a fojas dos mil cuatrocientos ochenta y tres vuelta Nimero
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cnsevacores’  v@inticinco, de acuerdo a mandato otorgado por escritura plblica de fecha siete
de enero del afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas dos mil novecientos cuarenta
y cinco vuelta Numero tres mil cuarenta y cinco del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Ralices de Casablanca del afio dos mil dieciséis: e)
Parcela Numero veintiséis, de acuerdo a mandato otorgado por escritura
ptblica de fecha catorce de septiembre del afio dos mil dieciséis, en procesro de
inscripcién en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Casablanca del afio dos mil dieciséis: f) Parcela Nimero treinta, de acuerdo a
mandato otorgado por escritura plblica de fecha dieciséis de junio del afic dos
mil dieciséis, inscrita a fojas cuatro mil ‘veinte vuelta Ndmero cuatro mil
doscientos sesenta y ocho del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Casablanca del afio dos mi dieciséjs; Q) Parcela Numero
treinta y dos, de acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de fecha dos

de diciembre del afio dos mil quince, inscrita a fojas doscientos cuarenta y

cinco vuelta Numero trescientos quince del Registro de Propiedad dei . -
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Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil dieciséis; h)
Parcela Numero cuarenta y trés, de acuerdo a mandato otorgado por escritura
ptblica de fecha siete de octubre dei afio dos mil quince; inscrita‘ a fojas
quinientos diez vuelta NUmero seiscientos veintinueve del Registro de
Propiedad de! Conservador de Bienes Ralfces de Casablahca del afio dos mil
dieciséis; i) Parcela Nimero cuarenta y seis, de acuerdo a mandatc otorgado por
escritura publica de fecha trece de julio det afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas tres
mil setecientos treinta y siete Numero tres mil novecientos dieciocho del Registro de
Propiedad de! Conservador de Bicnes Ralces de Casablanca del afio dos mil diecigéis;
i) Parcela Numero cuarenta y ocho, de acuerdo a mandato otorgado por escritura
publica de fecha veintiuno de junio del afto dos mil dieciséis, inscrita a fojas cuatro mil
trescientos setenta y tres Nimero cuatro mil saiscientos tres del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Ralces de Casablanca del afio dos mil dieciséis; k) Parcela
Numero cincuenta y cinco, de acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de
fecha seis de mayo del afio dos mil quince, inscrita a fojas d_os mil uno Numero dos mil
quinientos once del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Casablanca del afio dos mil quince; I} Parcela Numero cincuenta y seis, de acuerdo a
mandato otorgado por escritura plblica de fecha veintitrés de marzo del afio dos mil
quince, inscrita a fojas mil seiscientos setenta y seis vuelta Namero dos mil sesenta y
siete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces de Casablanca del
aflo dos mil quince; m) Parcela Numero cincuenta y siete, de acuerdo a mandata
otorgado por escritura publica de fecha trece de marzo del aiio dos mil quince, inscrita
a fojas mil quinientos treinta vuelta Nimero mil achocientos sesenta y seis del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Rafces de Casablanca del afic dos mil
quince; n) Parcela Numero setenta, de acuerdo a mandato otorgado por escritura
plblica de fecha veintitrés de marzo del afio dos mil diecissis, inscrita a fojas dos mil
trescientos cincuenta Numero dos mil cuatrocientos ochenta y seis del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil dieciséis;
A} Parcela Numero setenta y dos, de acuerdo a mandato otorgado por escritura

publica de fecha doce de noviembre del afio dos mil catorce, inscrita a fojas seis mil
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ciento treinta y dos vuelta Nimero ssis mil sesenta y cinco del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil catorce; o) Parcela
NUmero setenta y tres, de acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de fecha
¢inco de noviembre del afo dos mil catorce, inscrita a fojas cinco mil novecientos
noventa y siete Numero seis mil nueve del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Ralces de Casablanca del afio dos mil catorce; p) Parcela Nimero noventa y
uno, de acuerdo a mandato oforgado por escritura publica de fecha treinta v uno de
mayo del afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas tres mil quinientos sesenta Y seis
NUmero tres mil setecientos cuarenta y siete del Registro de Propiedad del
- : C_onservador de Bienes Raices de Casablanca del a_ﬁo dos mil dieciséis; q) Parcela
Numero ciento treinta, de acuerdo a mandato otorgado por escritura plblica de fecha
veinticuatro de agosto del afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas cuatro mil quinientos

catorce vuelta Nimero cuatro mil setecientos setenta y dos del Registro de Propiedad
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conservadores! de fecha once de mayo del afic dos mil dieciséis, inscrita a fojas tres mil uno Numero
tres mil ciento diecinueve del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Casablanca del ario dos mil dieciséis, s) Parcela Nimero doscientos siete,
de acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de fecha treinta y uno de mayo
del afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas tres mil setecientos treinta y seis Nimero tres

- mil novecientos diecisiete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raic;es de Casablanca de! afio dos mil dieciséis; t) Parcela Nimero doscientos ocho,
de acuerdo a mandato otorgado por escritura piiblica de fecha dieciocho de mayo del
afio dos mil dieciséis, inscrita a fojas dos mil novecientos cuarenta y cinco Nimero tres
mil cuarenta y cuatro del Registro de PrOpiedad'dei Conservador de Bienes Raices de
Casablanca del afioc dos mil dieciséis;, u) Parcela Namero doscientos Nueve, de
acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de fecha veintinueve de mayo del
aflo dos mil dieciséis, inscrita a fojas dos mil ochenta y nueve vuelta Numero fres mil
noventa y tres del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Casablanca del afio dos mil dieciséis; v) Parcela Numero doscientos diecinueve, de
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acuerdo a mandato otorgado por escritura publica de fecha veinticinco de julio del afio
dos mil dieciséis, inscrita a fojas tres mil setecientos setenta y cinco Nimero tres mil
noveciéntos dieciséis del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Casablanca del afio dos mil dieciséis ¥y la sociedad Handels Und Finanz A.G. Chile
S A. en su calidad de duefia del resto no enajenado de! predio rustico denominado
“San Andres’ hoy San José ubicado en Ja parte Sur del cajén de zapata, comuna de
Curacavi, Provincia de Melipilla, vienen a dictar y constituir el presente Reglamento
Interno y de Convivencia del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José” en adelante
el Reglamento; que tiene por finalidad regular las relaciones entre los propietarios y/u
ocupantes de las parcelas resultantes de la subdivisién ya sefiala, excluidos
expresamente los siguientes lotes o parcelas; numeros noventa y seis al numero
ciento veintiocho, nimeros doscientos cincuenta y dos al nimero doscientos ochenta y
siete, nimeros doscientos noventa y seis al numero trescientos cuarenta y cuatro,
numeros frescientos sesenta y dos al numero trescientos setenta y cuatro, -nimeros
cuatrocientos setenta y cinco al numero quinientos, numeros seiscientos diez al
nimero seiscientos veintiocho y numercs seiscientos ftreinta y dos al seiscientos
sesenta y uno.- Este Reglamentc establece normas obligatorias referentes al uso del
suelo, condiciones de edificacién, vialidad y funcionamiento de la vecindad que se
origine, normas que regiran dentro del 4rea territorial de Ia_parcelaoién. Asimismo, se
regulan en el presente Reglamento las diferentes servidumbres que afectan a cada
parcela que forma parte del proyecto, excluyendo las ya sefialadas, comprendiéndose
entre ofras, las servidumbres de transito, agua, postaciones, ocupacién predial,
constructibilidad, etc., segin se expondra.- Ademas, el Reglamento tendra fuerza
obligatoria para toda persona natural o juridica y/o ente que se encuentre en uno de
los siguientes casos: a) Adquiera a cualquier titulo de dominio una o mas parceias o
posea derechos o cuotas en ellas; b) Las personas a quiénes el propietario de una
parcela hubiere cedido su usoc 0 goce, a cualquier titulo; c) Todo el que ocupe a
cualquier titulo alguna de las parcelas; y d) Las empresas constructoras, contratistas,
trabajadores de la construccion, jardineros, empleadas de casa particular, guias de

turismo, y cualquier persona que realice labores, sean estas remuneradas o gratuitas,
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encomendadas por propietarios, arrendatarios, subarrendatarios, poseedores o mero
tenedores de parcelas del Loteo Agricola Privado "Hécienda San José". Si el derecho
de dominio de un lote o parcela estuviere radicado en mas de una persona natural o
juridica, cada uno de sus comuneros respondera solidariamente de todas y cada una
de las obligaciones emanadas del presente Reglamehto. A su vei, el propietaric de
una parcela que ceda el uso y goce de ésta a un tercero, a cualquier titulo, responders
solidariamente con éste del Cumplimiento de las obligaciones emanadas del
Reglamento, solidaridad que asume expresa y formalmente por el solo hecho de |a
firma del contrato de promesa y/o compraventa de su parcela respectiva.
Subsidiariamente, en tanto sean aplicables y no contravengan lo pactado en él
presente Reglamento, que en todo caso primarg, sé aplicaran las disposiciones
legales y administrativas que resulten pertinentes.- TERCERO I. ANTECEDENTES

PRELIMINARES. Descripcién General Del Proyecto. E| proyecto denominado
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o Agricola Privado exclusivo para un fimitado Nimero de familias que quieran y aspiran
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conservadores/ a vivir en un entorno natural, seguro y con buena accesibilidad, de tal manera gue se
incentive la vida al aire libre, la practica de deportes y la convivencia con el medio
ambiente en un clima de armonia, auxilio mutuo y buenas relaciones humanas.. El uso
de las parcelas es estrictamente agro-residencial, y en ellas podran ejecutarse obras
de equipamiento complementario a las de vivienda, tales como, quincho, piscina,
canchas multiuso, invernadero, un canil, huerto familiar, juegos infantiles, entre otros,
segun lo regulado en el presente instrumento. Dentro de éste espiritu resulta prioritario
el respeto a la tranquilidad, privacidad reciproca, a Ia naturaleza, al entorno y la
especial consideracién que debe guardarse en todo tiempo entre todos en cuanto al
uso de los bienes propios y de uso comL’m,'sin perder de vista que se esta en
presencia de un conglomerado de personas que deben ser solidarias entre sl y que les
une ¢l propésito comin de preservar el entorno natural que les rodea y convivir de
manera armoénica y en paz.- CUARTQ: Estatuto Juridico. Con el objeto antes
indicado, en este acto, las comparecientes debidamente representadas, y la sociedad

inmobiliaria Hacienda San José S.A., en su caiidad de mandataria de los propietarios H
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ya sefialados, acuerda establecer un estatuto juridico en adelante denominado

“Reglamento interno v de Convivencia Loteo Agricola Privado "Hacienda San
José” v Régimen de Servidumbres”, en adelante "El Reglamento Intemno y de

Convivencia y Régimen de Servidumbres", que regulara el ejercicio de los derechos
gue a todos y cada uno de los moradores, propietarios o adquirentes a cualquier titulo
de los lotes que les corresponden como, asimismo, las respectivas cargas Yy
obligaciones qué le empecen a cada uno de ellos. El presente Reglamento interno y
de Convivencia regira las relaciones de orden interno, los derechos y obligaciones de
los propietarios de la totalidad de las parcelas gue conformen actualmente o en &l
futuro el Loteo Agricola Privado "Hacienda San José", y sera obligatorio para toda
persona natural o juridica que adquiera alguno de dichos inmuebles, para sus
sucesores en el dominio —sin importar el titulo a través del que adguiera- y para toda
persona a quién el propietario conceda el uso o goce, o los ocupe a cualquier titulo. En
ol mismo sentido, toda persona que adquiera alguno de las parcelas comprendidas en
el sefalado Loteo estard obligado a adherir al presente Reglamento Interno y de
Convivencia en la respectiva escritura publica en la que se transfiera el dominio. A
mayor abundamiento, las escrituras publicas de compraventa, permuta, o cualquier
otra mediante la que se transfiera o tranémita el dominio de cada una de las parceias,
debers insertarse una clausula, en que conste adhesién expresa del comprador o
adquirente a lo estipulado en el presente Reglamento Interno y de Convivencia, junto
con los correspondientes poderes para su Administracion. Los comparecientes
constituyen prohibicién voluntaria de enajenar sobre todos y cada uno de los lotes 0
parcelas en caso de que no se de cumplimiento a lo estipulado en el presente
articulo. A su vez, facultan al Administrador u otro propietario del Loteo Agricola
Privado "Hacienda San José", que sea portador de copia autorizada de la
presente escritura, para que en caso de que el nuevo propietario de la parcela
no inscriba tal prohibicion, los mandatarios puedan requerir la inscripcién de la
presente prohibicién voluntaria de enajenar en el Conservador de Bienes
Rafces respectivo. Para velar por el cumplimiento de lo anterior, todo

propietario queda obligado a comunicar al Administrador, o en su defecto, al
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Consejo de Administracion, cualquiera transferencia de dominio que realice
respecto de la parcela o lote del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José"
de que sea duefio, indicando la individualizacién completa del nuevo adquirente
/nombre completo, domicilio, Nimero de contacto y correo electrénico si fuere
el caso/, bajo apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera solidariamente
responsable del pago de los gastos comunes que correspondan a los
inmuebles que hubiere transferido. Para los efectos de que el Administrador
tenga conocimiento de las transferencias de dominio que se realicen en el
Loteo, éste tendra la facultad de no permitir ta ocupacién de la parcela, por una
nueva persona, mientras no se le acredite documentadamente por el interesadvo
que cuenta para dicha ocupacién con la autorizacién del aétual duefio.-
QUINTO: Compromiso. Los propietarios de las parcelas del Loteo Agricola

Privado "Hacienda San José" se comprometen a velar por: a) El mejor uso,
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conservadores/ comun de las parcelas; b) La arménica relacion entre todos los propietarios; c}
El  cumplimiento del presente Reglamento. SEXTO: II. DE LA
ADMINISTRACION. UNO) Consejo de Administracién. La administracion de
las parcelas sera de cargo de un Consejo de Administracion compuesto por tres
miembros titulares y un miembro suplente elegidos conforme a las reglas que
mas adelante se sefialan en Asamblea de Propietarios. SEPTIMO: Duracién
en el cargo. Los miembros del Consejo de Administracién duraran tres afios en
sus funciones, y no seran remunerados. De entre los miembros del consejo de
administrador se deberd elegir un Presidente. OCTAVO: Acuerdos. Los
acuerdos. tomados por el Consejo de Administracién se adoptaran por mayoria
de los votos de los miembros titulares, o en ausencia de alguno o algunos de
éstos, del suplente designado al efecto. En caso de empate, el Presidente
tendra voto dirimente. NOVENO: Atribuciones del Consejo de

Administracién. Seran atribuciones del Consejo de Administracién las

siguientes: a) Dictar las disposiciones reglamentarias de régimen interno que;,’ :
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estimare necesarias para la consecucion de los fines sefialados a lo largo del
presente Reglamento y para el fie! cumplimiento de las normas contenidas en
&l. Las normas de orden interno entraran en vigencia desde que el Consejo de
Administracion las publique en algun lugar visible y de acceso publico para los
miembros del Loteo Agriccla Privado “Hacienda San José”, sirviendo para tal
efecto, el sitio web del Proyecto. Las normas de orden interno deberan constar
por escrito, estar coordinadas, ser sistematizadas y ser informadas a la
siguiente Asamblea de Propietarios, la que podra derogarlas, modificarlas o
ratificarlas por mayoria simple; b) Velar por la conservacion, mantencion y
reparacién de los bienes de uso © utilidad comun, tales como estanques,
bombas, de los ductos, matrices, empalmes, canerias y otros componentes del
sistema interno de abastecimiento de agua para las 4areas de uso comun,
limpieza de canales y acequias, caminos, vias de acceso, senderos, puentes,
casetas de vigilancia, barreras de control de acceso, parques, juegos infantiles,
cercos, accesos al proyecto y jardines, empalmes eléctricos, empalmes de
agua, o de ofro tipo, y deméas bienes de utilidad comtn; ¢) Fijar y determinar las
cuotas con que debe concurrir cada parcela a los gastos de los bienes de uso
comun, las que tendran el caracter de obligatorias y seguira al dominio de las
mismas. Las cuotas podran ser cobradas por el Administrador, o quien este
designe para tales efectos; d) Resolver administrativamente las dudas o©
controversias menores que surjan entre los propietarios, o entre estos y [a
administracién, sin perjuicio de las facultades de someter el asunto al
conocimiento del arbitro designado conforme a las reglas que mas adelante se
expresan; e) Representar legaimente a los propietarios en aquelias materias de
interés comun; f) Supervigilar y controlar la gestion del Administrador; g)
Efectuar reuniones del Consejo de Administracién; h) Citar a Asambleas‘ de
Propietarios; i) Firmar las actas de las Asamblea de Pfopietarios y del Consegjo
de Administracian; j) Nombrar al Presidente del Consejo de Administracion, si
&ste no fue nombrado; k) Aprobar presupuesto de gastos menores; I} Poner

término al mandato del Administrador designado en este Reglamento y
14
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designar nuevo Administrador confiriéndole los poderes necesarios, el cual
debera ser ratificado o revocar su designacion en la préxima Asamblea de
Propietarios; m) Las demés atribuciones que se le otorguen por este
Reglamento o que acuerde la Asamblea de Propietarios. Para la consecucidn
de dichos fines el Consejo podra delegar poder en uno o mas de sus miembros.
En ausencia del Consejo de Administracién, o si existieran impedimentos para
que este funcione, las atribuciones sefialadas que le competen al Consejo de
Administracion seran ejercidas provisoriamente por el Administrador, quién
debera convocar de inmediato a Asamblea de Propietarios, para que nuevos

miembros del Consejo de Administracion reemplacen a aquellos que no pueden

asumir sus funciones,- DECIMO: Rendicién de cuentas. Una vez al ano, el

Consejo de Administracién debera dar cuenta de su gestién y someterla a ia

aprobacion de la Asamblea de Propietarios.- UNDECIMO: DOS)
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wreradores'  gozara de poder tan amplio como sea suficiente, para representar a todos los
propietarios con eI fin de velar por la tranquilidad, seguridad, salubridad y
conservacion de las parcelas, permitir a todos y cada uno de los propietanos el
correcto uso y goce de sus derechos. Asimismo se le confiere mandato
suficiente para que proceda a adquirir y utilizar las maquinarias y herramientas
necesarias para la mantencién, aseo, ornato y seguridad de los espacios de
uso comun en virtud de las servidumbres constituidas y para que, en general
realice todos aquellos actos y contratos que sean conducentes al objeto
indicado. DUODECIMO: Poderes. En este acto, los comparecientes otorgan,
los poderes y mandato al Administrador, los que se entenderan conferidos y
ratificados por cada una de las personas que adquieran de cualquier modo una
parcela del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José", por el sole hecho de

adherir el presente instrumento. Los poderes que aqui constan, no podran ser

revecados individualmente por algin propietario. La modificacién o revocacion

15
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propietarios reunidos en Asamblea de Propietarios. DECIMO TERCERO:
Funciones del Administrador. Inmabiliaria Hacienda San José S.A. tendra
para todos tos efectos, el carécter de Administrador de las parcelas que
componen El Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" hasta que sea
reemplazado por la Asamblea de Propietarios o renuncie a este encarge. Para
el cumplimiento de sus atribuciones el Administrador tendra, entre otras, sin
que la enumeracion sea taxativa, las siguientes facultades, las que deberan ser
ratificadas, modificadas o revocédas en la primera Asamblea de Propietarios
que se celebre: uno) Se le otorga poder suficiente para fiscalizar la observancia
de las normas contenidas en el presente Reglamento Interno y de Convivencia
y en el ordenamiento juridico vigente en el pais en lo relativo a este Loteo; dos)
Ei Administrador podra cobrar los gastos que sé acuerden para la mantencion
del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" y exigir el cumphmsento del
presenté 'Reglamento a los distintos propietarios; tres) EI Admmls’(rador
representara judicial y extrajudicialmente al Consejo de Administracién v a la
Asamblea de Propietarios frente a uno o mas propietarios o frente a terceros
para hacer cumplir sus acuerdos; cuatro) Asi mismo podré someter el o los
asuntos puestos a su conocimiento a arbitraje segun lo previsto en este
Reglamento; cinco) Ademas, si las circunstancias lo requieren, podra requerir u
ordenar que se requiera el auxilio dé la fuerza plblica cuando corresponda;
seis) Acordar las normas a que deberan cefiirse el funcionamiento y las
operaciones del Loteo, dictar los reglamentos de funcnonam:ento internos,
incluyendo normas de seguridad, horarios de operacién, requisitos de
identificacion, disposicién de desechos, y cualquier otra norma tendiente al
buen orden, seguridad, sanidad y operacion diaria del Loteo; siete) Contratar a
los trabajadores de ésta, fijarles sus remuneraciones y obligaciones; poner
término a sus contratos y ‘suscribir los respectivos finiquitos; dictar Ibs
respectivos Reglamentos de Higiene y Seguridad; asi como cualguier otra
accién laboral necesaria para e! correcto desempefio de su cargo; ocho)

Cobrar y percibir los Gastos comunes ordinarios, extraordinarios y fondo de
16
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reserva; nueve) Mantener némina de los propietarios, arrendatarios,
subarrendatarios y ocupantes a cualquier titulo de las parcelas del Loteo: Diez)
Presidir la primera Asamblea de Propietarios; once) Certificar a los Propietarios
habiles para votar; doce) Suspender el suministro eléctrico a propietarios
morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de los
gastos comunes; trece) Emmr circulares mformatlvas catorce) Demandar
Judicialmente a los propietarios morosos; quince) Certificar el pago de los
gastos comunes; dieciséis) Implementar medidas de seguridad; diecisiete)
Comprar, vender, permutar y, en general, adquirir y enajenar a cualquier titulo,
. toda clase de bienes muebles o inmuebles, corporales o incorporales:
dieciocho) Dar y tomar en arrendamiento, Leasing habitacional o financiero,
comodato, administracién, concesién o bien, a cualquier otro titulo, toda clase

de bienes, sean éstos corporales o incorporales, raices o muebles; diecinueve)

Oocumento emitido con’
Firma Elactrdnica

aanzae- oy Dar y recibir dinero y otros bienes en depésito, sea éste necesario o voluntario
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felafioma Bote  y en secuestro: veinte) Recibir en prenda muebles, valores mobiliarios,

Suprema de Chile.-
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wnsernacorss derechos, acciones y demas cosas corporales o incorporales, sea en prenda
civil, mercantil, bancaria, agraria, industrial, warrants, sin desplazamiento, de
cosa mueble vendida a plazo y otras especiales, y cancelarlas; veintiuno)
Celebrar contratos de transporte, de fletamento, de cambio, de correduria y de
transaccién; veintidds) Celebrar contratos de seguros, pudiendo acordar
primas, fijar riesgos, plazos y demas condiciones, cobrar pélizas, endosarlas y
cancelarlas; aprobar e impugnar liquidaciones de siniestros; veintitrés)
Celebrar cualquier otro contrato nominado o no. En los contratos que la
Administracién celebre, se podran convenir y modificar toda clase de pactos y
‘ estipulaciones, estén o no contemplados especialmente por las leyes y sean de
su esencia, de su naturaleza o meramente accidentales; fijar precios, intereses,
rentas, honorarios, remuneraciones, reajustes, indemnizaciones, plazos,
condiciones, deberes, atribuciones, épdcas y forma de pago y de entrega,

cabidas, deslindes, etcétera; veinticuatro) Convenir clausulas penales a favor

del Loteo; aceptar toda clase de cauciones reales o personales y toda clase de, :
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garantias en beneficio del Loteo; fijar multas a favor o en contra de ella y
aceptar la renuncia de derechos y acciones: rescindir, resolver, resciliar, dejar
sin efecto, poner término o solicitar la terminacion de toda clase de contratos;
exigir rendiciones de cuentas, aprobarias u objetarlas y, en general, ejercitar y
renunciar todos los derechos y acciones que competen al Loteo; veinticinco)
Representar al Loteo ante los bancos nacionales o extranjeros, estatales o
particulares con las més amplias facultades que puedan necesitarse, darles
instrucciones y cometeries comisiones de confianza; abrir y administrar cuentas
corrientes bancarias de depésito y/o de crédito, depositar, girar o sobregirar en
ellas, imponerse de sus movimientos y cerrar unas y otras, todo ello tanto en
moneda nacional como extranjera; aprobar y objetar saldos; retirar talonarios de
cheques o cheques sueitos; arrendar cajas de seguridad, abrirlas y poner
término a su arrendamiento; cotocar y/o retirar dinero o valores, sea en moneda
nacional o extranjera, en depésito, custodia © garantia y cancelar los
certificados respectivos; contratar acreditivos en moneda nacional o extranjera;
efectuar operaciones de cambio, tomar boletas de garantia, dar y tomar dinero
y otros bienes en mutuo y, en general, contratar préstamos en cualquier forma
con toda clase de organismos e instituciones de credito y/o de fomento, de
derecho publico o privado, sociedades civiles o comerciales, bancos,
sociedades financieras, asociaciones de ahotro y préstamos y, en general, con
cualquier persona natural ¢ juridica, estatal o particular, nacional o extranjera,
ya sea como créditos en cuenta corriente, créditos simples, créditos
documentarios, avances contra aceptacion, sobregiros, créditos en cuentas
especiales, contratando lineas de créditos, o bien, en cualquier otra forma;
veintiséis) Abrir cuentas de ahorro, reajustables o no, a plazo, a la vista 0
condicionales, en el Banco del Estado de Chile, en los Servicios de Vivienda y
Urbanismo, en instituciones de prevision o en cualquier otra institucion de
derecho ptblico o privado, sea en su beneficio exclusivo o en el de sus
trabajadores; depositar y girar en ellas, imponerse de su movimiento, aceptar e

impugnar saldos y cerrarlas; veintisiete) Girar, suscribir, aceptar, reaceptar,
18
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renovar, prorrogar, revalidar, endosar en dominio, cobro o garantia, depositar,
protestar, descontar, cancelar, cobrar, transferir, extender y dispoher en
cualquier forma de cheques, letras de cambio, pagarés, libranzas, vales y
demas documentos mercantiles o cambiarios, sean éstos nominativos, a la
orden o al portador, en moneda nacional o extranjera y ejercitar las acciones
que al Loteo le correspondan en relacién con tales documentos; veintiocho)
Ceder y aceptar cesiones de créditos, sean nominativos, a la orden o al
portador y, en general, efectuar toda clase de operaciones con documentos
mercantiles, valores mobiliarios, efectos publicos o de comercio: veintinueve)
. Pagar en efectivo, por dacién en pago, por consignacion, por subrogacion, por
cesién de bienes, etcétera, todo lo que el Loteo adeudare, por cualquier tituio y,
en general, extinguir obligaciones en cualquier forma; treinta) Cobrar y percibir

extrajudicialmente todo cuanto se adeude al Loteo, a cualquier titulo que sea y
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cnsevatores g@mifiscales, de administracién autonoma: instituciones privadas, etcétera, sea
en dinero o en otra clase de bienes, corporales o incorporales, raices o
muebles, valores mobiliarios, etcétera; treinta y uno) Firmar recibos, finiquitos
o cancelaciones y, en general, suscribir, otorgar, firmar, extender, refrendar o
modificar, toda clase de documentos publicos o privados, pudiendo formular en
ellos todas las declaraciones que estimen necesarias o convenientes; treinta y
dos) Constituir servidumbres activas o pasivas; treinta y tres) Entregar en y/o
retirar de las oficinas de correos, telégrafos, aduanas y empresas estatales o
particulares de transporte terrestre, maritimo o aéreo toda c¢lase de
correspondencia, certificada o no, piezas postales, giros, reembaisos, cargas,
encomiendas, mercaderfas, etcétera, dirigidas o consignadas al Loteo o
expedidas por ella; treinta y cuatro) Concurrir y efectuar ante toda clase de
autoridades politicas, administrativas, de orden, tributaric, aduaneras,
municipales, judiciales, de comercio exterior 0 de cualquier otro orden y ante

cualquier persona de derecho piblico o privado, instituciones fiscales,
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semifiscales, de administracién autonoma, organismos, servicios, etcétera, toda
clase de presentaciones, peticiones, declaraciones, incluso obligatorias;
modificarlas o desistirse de ellas; treinta y cinco) Representar al Loteo ante
toda clase de organismos de prevision, Administradoras de Fondos de
Pensiones, Servicio de Seguro Social, Instituciones de Salud Previsional,
Isapres, Instituto de Normalizacion Previsional y ante la Direccion ©
Inspecciones Comunales o Regionales del Trabajo y toda clase de organismos,
instituciones o autoridades que se relacionen con las actividades laborales, de
previsién y de seguridad social, pudiendo presentar toda clase de solicitudes y
peticiones ante ellas, desistirse de las mismas, modificarlas y aceptar sus
resoluciones; treinta y seis) Representar al Lotec Agricola Privado Hacienda
San José en todos los juicios o gestiones judiciales ante cualquier tribunal sea
éste ordinario, especial, arbitral, administrativo o de cualquier clase, asi
intervenga el Loteo como demandante, demandado, o tercero de cualquier
especie, pudiendo ejercitar toda clase de acciones, sean ellas ordinarias,
ejecutivas, especiales, de jurisdiccién contenciosa o de. cuéiquier naturaleza.
En el ejercicio de esta representacion judicial, podra actuar por el Loteo con
todas las facultades ordinarias y extraordinarias del mandato judicial, en los
términos previstos en los articulos, séptimo incisos primero y segundo y articulo
octavo del Cédigo de Procedimiento Civil, pudiendo desistirse en primera
instancia de la accién entablada, contestar demandas, aceptar la demanda
contraria, renunciar los recursos o los términos legales, transigir, comprometer,
otorgar a los arbitros facultades de arbitradores, prorrogar jurisdiccién,
intervenir en gestiones de conciliacién o avenimiento, cobrér y percibir; treinta
y sieta) Conferir mandatos generales o especiales, judiciales o extrajudiciales,
y revocarlos; delegar en todo o en parte las facultades que se consighan
precedentemente y reasumir en cualquier momento; treinta y ocho) Auto-
contratar, esto es, celebrar actos juridicos consigo mismo, sin que sea
menester la concurrencia de otra, y en el cual él actua a la vez, ya sea como

parte directa y como representante de la otra parte, ya sea como representante
20
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de ambas partes, ya sea como titular de dos patrimonios o de dos fracciones de
un mismo patrimonio sometidos a regfmenes juridicos distintos, y, en general
requerir cuanto sea necesario para estos fines.- DECIMO CUARTO: TRES)
Asamblea de Propietarios. Los propietarios se reuniran a lo menos una vez al
afio, en Asambiea de Propietarios, convocada por el Consejo de Administracién
0 por mas del treinta por ciento de la totalidad de los propietarios del Loteo.
Seran atribuciones de la Asamblea de Propietarios: a) Nombrar [os miembros
del Consejo de Administracién segin las reglas que mas adelante se indican.
b) Aprobar los presupuestos o minutas de gastos comunes para el o los
periodos respectivos. Estos deberan ser preéentados por el Consejo de
Administracién a la Asamblea de Propietarios de manera somera y detallada. c)
Aprobar o réch.‘azar las cuentas y balances que presente el Consejo de

Administracién o e! Administrador. d) Poner término al mandatc del

Documento emitido can
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swremadecie.  CONfiri€ndole los poderes necesarios. e) Autorizar al Consejo de Administracién
m::ﬂ::’mm;ara efectuar ¢ualquier gasto extraordinario. f) Las que correspondan segun el
presente Reglamento u otras disposiciones.- DECIMO QUINTO: Reglas que
rigen la Asamblea de Propietarios. La Asamblea de Propietarios se regirad por

las siguientes normas: a) Citacién_a Asamblea. La convocatoria se realizara

con, a lo menos, diez dias corridos de anticipacion a su celebracién, y no més
alla de treinta dias corridos de su celebracion, mediante cartel firmado por el
Presidente del Consejo de Administracién desplegado en un lugar visible, a la
entrada del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" que procure su
acertada difusién y divulgacién. Conjuntamente con fo anterior, se enviara con
la misma anticipacion una comunicacion éscrita al domicilio o la casilla de
correo electrénico de cada propietario registrado en la Administracién, debiendo
para dichos efectos designar el propietario su respectivo domicilio y su casilla
de correo electrénico y comunicar al Administrador cualquier cambio a dicho

respecto. De tal comunicacién que contenga la citacién, se dejara testimonio en

un acta que se levantard para tal efecto. La pérdida o extravio de la

[ AALAMIN

20160823135106JAl

|

I |” . ; J N




comunicacién no invalidara la citacién, ni sera causal para pedir la nulidad de la
Asamblea que se efectie. En todos los casos en que en el presente
Reglamento interno y de ‘Convivencia se haga referencia a comunicaciones
"sor escritc” se entendera aludir vy comprender las hechas por correo
electronico u otro medio tecnolégico futuro que asegure le efectividad del envio.

b) Presidente del Consejo. La Asamblea sera presidida por el Presidente del

Consejoc de Administracién y se llevara a cabo donde éste designe en la
citacion. Tratandose de la primera Asamblea, ésta serd presidida por el
Administrador. Con todo, la Asamblea podra llevarse a cabo s6lo dentro del
Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" a que este Reglamento Interno y
de Convivencia se refiere, o en un recinto apropiado a estos efectos, en la
ciudad de Santiago o Vifia del Mar que fije el Administrador con la aprobacién

del Consejo de Administracién. ¢) Reunién en primera citacién. Para reunirse

en primera citacién ser4 necesaria la concurrencia de los propietarios que
representen, a lo menos, el sesenta por ciento del dominio de las Parcelas que

componen el Loteo. d) Reunién en_segunda citacién. Para reunirse en segunda

citacién bastara con la asistencia de los propietarios que concurran,
adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivos por Ja mayoria absoluta
de los asistentes a la Asamblea.- e) Representacion. Los propietarios podran
asistir a las Asambleas de Propietarios representados por terceros, cuyos
mandatos deberén constar por carta poder simple. En caso de las personas
juridicas, los poderes emitidos por éstas a terceros deberan ser autorizados por
el Presidente del Consejo de Administracion. Deberén constar en escritura
ptblica donde se insertaré la personeria del que comparece a su nombre. Los
poderes no podran tener una vigencia superior a un afo contado desde la fecha
de su otorgamiento. f) Voto. Se entiende para estos efectos que cada
propietario tendrd en dicha Asamblea un voto por cada parcela que le
pertenezca. g) Quérum. Para el calculo de los quérum necesarios para adoptar
los acuerdos, se excluiran los votos de aquelios propietarios que no estuvieran

al dia en el pago de las respectivas cuotas en los gastos o expensas comunes,
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hecho que debera ser certificado por el Administrador, o en su ausencia, por el
Consejo de Administracién. Se deja constancia Que s6lo los lotes o parcelas
colindantes con caminos habilitados pagan gastos comunes.- Los acuerdos asi
adoptados seran obligatorios para todos los propietarios sin excepcién alguna.
DECIMO SEXTO: Libro de Actas. De las deliberaciones y acuerdos de la
Asamblea de Propietarios se dejara constancia en un Libro de Actas, que sera
firmado por a lo menos dos miembros del Consejo de Administracién o tres
propietarios que se designen para tales efectos en dicha Asamblea. El acta se
entendera aprobada desde el momento de su firma, y desde esa fecha se
podran llevar a efecto los acuerdos a que ella se refiera. El miembro del
Consejo de Administracién que estimare que un acta adolece de inexactitud u
omisiones, tiene el derecho de estampar, antes de firmarla, las salvedades
correspondientes. DECIMO SEPTIMO: Hoja de asistencia. Los concurrentes a
la Asamblea de Propietarios firmaran una hoja de asistencia en la que se

indicara, a continuaciéon de cada firma el Namero de parcela o parcelas a las

www.cbrchile.cl/notariosy

canservadores/

que representa.- DEClMQ OCTAVO: Elecciéon de los miembros del Consejo
de Administracién. El Consejo de Administracién se elegira por votacién en
Asamblea de Propistarios. Cada propietario votara por cada una de las
parcelas que le pertenezcan por una persona, proclamandose elegidas aquellas
personas que obtengan las tres primeras mayorias, y como suplente ei que
ocupe el lugar sucesivo.- DECIMO NOVENO: Duracién en el cargo. Los
miembros del Consejo de Administracién duraran tres afios en sus funciones. Si
al vencimiento del respectivo periodc no se procediere a otra designacion, el
Consejo se entendera automaticamente prorrogade en sus funciones por
pericdos iguales y sucesivos de seis meses hasta que se designen los nuevos
miembros. VIGESIMO: Remoclién de los miembros del Consejo de
Administracién. Para la remocién de uno o mas de los miembros del Consejo
de Administracién se requeriréd el voto favorable de tres cuartas partes de los
votos de los asistentes a la Asamblea de Propietarios citada especialmente

para este objeto. Si uno de los miembros del Consejo de Administracibn»gg.
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removido, renunciare ¢ se imposibilitare para seguir desempefidndose en su
cargo, los restantes miembros designaran un reemplazante que durara por el
tiempo que faltare para completar el periodo, sin perjuicio de las prérrogas
referidas. VIGESIMO PRIMERO: lll. DERECHOS, LIMITACIONES,
OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES A QUE QUEDAN SUJETOS LOS
PROPIETARIOS. Derechos. Todo propietario tiene derecho al uso y goce de
los elementos, servicios y bienes de uso comuan siempre y cuande lo empleen
en forma prudencial de acuerdo con su destino ordinario y en forma que no
perjudique los intereses del Lotec Agricola Privado "Hacienda San José", ni
impida, perturbe u obstaculice el derecho de los demas propietarios; y siempre
y cuando se encuentre al dia en los pagos de las expensas o gastos comunes.
La misma disposicion regird para las areas de servidumbre establecidas en el
presente instrumento. VIGESIMO SEGUNDO: Reparaciones. Seran de cargo
exclusivo de los propietarios la reparacién y mantencién de su parcela, casa
habitacion, deslindes, y, en general la parte interior de sus predios, como
iguaimente las instalaciones de gas, energia eléctrica, agua, alcantarillado y red
telefonica, hasta los empalmes de entrada y/o de salida. Cuando estos
desperfectos afecten el uso de los servicios, a la seguridad, existencia, solidez,
salubridad o comodidad y confort del Loteo en su conjunto, o a unc o mas de
los propietarios, el Consejo de Administracién, o el Administrador, solicitaran
por escrito al involucrado la reparacion de tales desperfectos. El Propietario
tendra un plazo prudencial de quince dias corridos contados desde la recepcion
de [a comunicacién escrita, para efectuar las reparaciones necesarias. Si,
transcurrido el plazo indicado las reparaciones no hubieren sido efectuadas, el
Administrador estara facultado para, previo aviso por escrito dado con cinco
dias de anticipacion, ingresar al predio donde se ubica el desperfecto y
proceder a efectuar la reparacion correspondiente por cuenta del respectivo
propietario. En casos graves y urgentes que puedan hacer peligrar la seguridad
y salubridad de terceros, o el abastecimiento de servicios como agua,

electricidad u otros semejantes, el Administrador, o cualquiera de sus
24
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empleados o prestadores de servicios, podra ingresar de inmediato a la parcela
objeto del desperfecto, para subsanar el problema, debiendo dar pronta cuenta
por escrito o por correo electrénicoe de lo obrado al propietario a la direccion o
correo electronico registrada en la Administracién. Los elementos que dividen
cada plropied'ad se entendera gue son comunes entre los vecinos para el éfecto
de concurrir a su conservacion y reparécién. VIGESIMO TERCERO: Areas de
Uso Coman. Todos los propietarios tienen derecho a hacer uso y servirse de
las &reas de uso comun. El hecho de que algiin propietario no haga uso
efectivo de determinado servicio o bien de uso comin o que la parcela
permanezca desocupada o sin construir, no exime en caso alguno al propietario
de la obligacion de contribuir al pago de los gastos y expensas que le
corresponda, salvo en cuanto el presente reglamento asi lo sefiale. VIGESIMO
pecumemosmiitecor @ WARTO: Prohibicion de cambio de destino. Cada propietario usara su

Firma Electronica

aenzsia-lyN'  narcela en forma ordenada y tranquila, de manera de mantener buena

18.799 - Auto acordado
de la Exema. Corle . . . . . . e
suremacecrie-  CONVENiencia con sus vecinos y la Administracién, y no transgredlr disposicion
‘www.cbrchile.cl/notariosy
conservadores/

legal alguna. Ademds, deberd destinarla al uso habitacional y recreativo o
agricola y forestal que por naturaleza y en el espiritu de este Reglamento le
corresponde. VIGESIMO QUINTO: Prohibiciones. Queda estrictamente
prohibido a los propietarios o a quienes sus derechos representen: uno)
Destinar la parcela a usos distintos de los precedentemente sefialados; dos)
Tener a cualquier titulo en la propiedad, aunque sea transitoriamente,
materiales inflamables /ramas, maderas, basura/, escombros, materiales
expiosivos,- mal olientes, en descomposicion o cualquiera otra que pueda
causar algun tipo de perjuicio. Se exceptia de ésta limitacién los estanques o
balones de gas de uso comun en las viviendas residenciales, la bencina del
estanque de los vehiculos motorizados, parafina destinada para el uso de
estufas, siempre que no exceda de veinte litros, o solventes necesarios para el
aseo doméstico u operacién de pequenas herramientas; tres) Causar ruidos o
algazaras, o ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demas

ocupantes de las parcelas o sitios.- Todos los trabajos que requieran el uso de.
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utensilios © maquinas ruidosas al interior de la parcelas, sélo podran ejecutarse
de lunes a viernes, entre las nueve AM horas hasta las dieciocho PM horas;
cuatro) Producir contaminacién acustica, ya sea, por el funcionamiento de
aparatos de radio, motores u otros, instrumentos musicales o en cuaiquiera otra
forma. Se entendera por contaminacion actstica la definicion que para estos
efectos tenga la autoridad respectiva para zonas habitacionales en la comuna
de Vitacura; cinco)} Ejecutar actos que puedan afectar o comprometer la
seguridad o salubridad del Loteo o de sus habitantes, tales como hacer fogatas,
quemar basura o pastizales, durante el periodo estival, comprendido entre los
meses de Diciembre a Marzo, ambos meses inclusive. Para hacer fogatas, en
el perfodo no comprendido anteriormente, sera necesario dar aviso previo a la
Administracién del Loteo, para que ésta este atenta y pueda reaccionhar con
mayor rapidez en caso de que ocurra un siniestro; seis) Instalar antenas de uso
de radioaficionados gue causen interferencia en los equipos electrénicos de los
demas habitantes; siete) Instalar cualquier tipo de antenas, parabdlicas u otras
que excedan de la altura de ia casa; ocho) Instalar tendidos de cables fuera de
los autorizados en conformidad a los planos; nueve) Tender ropa u otros
elementos de vestimenta u otro en lugares que no estén debidamente cerrados
a fin de que no sean vistos; diez) Estacionar vehiculos, bultos y otro tipe de
elementos a cualquier pretexto en las zonas de uso comin, o caminos, ¢ en
lugares a la vista general. Al efecto, cada propietario debera destinar los
espacios necesarios en sus parcelas para guardar los vehiculos de qulenes
habitan alli permanentemente y de sus visitas; once) El ingreso de vehiculos de
mas de quince toneladas, sin la autorizacion del Administrador.- En caso de ne
contar con ésta, la carga que estos vehiculos porten debera ser estibada desde
la puerta del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" en vehiculos
menores; doce) Efectuar tedo tipo de reparaciones o lavados a vehiculos en los
caminos interiores y espacios de uso comin. La infraccion a lo establecido en
los nimeros diez) y doce) precedentes, autorizara a la administracion para su

retiro inmediato por cuenta, riesgo y costoe del infractor; trece) La circulacién de
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vehiculos motorizados que emitan gases toxicos mas alla de lo reglamentario,
con tubos de escape sin los silenciadores necesarios, 0 que generen ruido en
exceso, tales como motocicletas con escape libre, con resonadores; o que no
cumplan con las leyes del transito en cuanto a Euces frenos y condlcuones
generales cuya mobservanc:a pudleren causar acmdentes ‘No esta permmdo
montar, circular ni practicar paseos en moto u otro tipo de vehicuios similares
que causen ruidos molestos. EI Consejo de Administracién estara facultado
para fijar un nivel de ruido méximo producido por tipo de vehiculos especificos
y prohibir el ingreso de tales vehlculos sean motorizados o no; catorce) La
circulacién por los caminos interiores de todo tipo de animales que no transiten
con sus duefios con las medidas de seguridad pertinentes, tales como, correas,
bozales y ofros; quince) Traer al Loteo Agricola Privado "Hacienda San José"

animales que puedan causar graves dafios al ecosistema y a las personas,

Documento emitido con
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manzaca-loyN  tales como felinos, hurones, visones u otros animales no domésticos;
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swremace i 18CIS€i8) Transitar por los caminos interiores a una velomdad superior a los
g:’:‘z“‘m“h"[l'::‘wmmsycuaren'ta kilbmetros por hora o transitar en vehiculos motorizados por lugares
fuera de los caminos especialmente habilitados para tales efectos. Queda
expresamente prohibido transitar por fuera de los caminos con vehiculos
motorizados; diecisiete} Instalar o encargar la instalacion de antenas
telefénicas de ningln tipo y a cualquier titulo; dieciocho} Desarroliar
actividades industriales, comerciales, empresariales, agroindustriales, negocios
particular, u otras, que impliquen la utilizacién de mano de obra, acceso de
terceros al Loteo, y/o contaminacion de cualquier clase en la tierra o aguas del
Loteo. Salvo expresa autorizacion del Consejo de Administracién, no se podran
efectuar actividades remuneradas que impliquen el acceso de terceros ajenos
al Loteo. Se exceptia de ésta prohibicion, en todo aiquello que no implique
contaminacion de tierras o aguas, las actividades que desarrolle la Inmobiliaria

desarrolladora dei Loteo Agricola Privado "Hacienda San José"; diecinueve)

Alimentarse, beber, hacer picnic o cualquiera otra actividad doméstica, en los

espacios de uso comdn con excepcion de los especialmente destinados a ello; .
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veinte) Botar cualquier tipo de desperdicios en los espacios de uso coman y/o
causar dafos en ellos o en sus instalaciones, disponer de la basura en
contravencién a lo que establezca el Consejo de Administracion. La infraccion a
esta prohibicion se- estimaré especiaimente grave; veintiuno) -Cazar por
cualquier medio, aves, animales, y demas especies; veintidés) No obstruir, ni
tapar el escurrimiento natural de las aguas por las quebradas y demas cursos
naturales que existieren; veintitrés) No producir contaminacién Luminica. Se
entiende por contaminacién [umfnica, toda aquella luz que no es aprovechada
para iluminar el suelo y las construcciones de la parcela de cada propietario.
Las lamparas exteriores no podran emitir una vez instaladas en la luminaria o
proyector un flujo hemisférico superior mayor al cinco por ciento de su flujo
nominal; veinticuatro) Plantar especies vegetales introducidas o exoéticas,
arbéreas o arbustivas, que sean invasivas o que generen un dafio grave al
ecosistema del Loteo, ya sea por su excesivo consumo de agua, liberacion de
sustancias alelopaticas que impidan el desarrollo de otras especies, tales como,
eucaliptus, pinos, aromos y otras especies con gran- capacidad pirofictica y/o
que acidifiquen el suelo, asi como cualquier otra especie que con posterioridad
determine el Consejo de Administracion, veinticincb) Cortar arboles cuyo
didmetro sea igual o mayor a quince centimetros, medidos en la base del tronco
del arbol. De igual forma para efectuar cualquier tipo de corta, extraccién o
descepado de arboles, el propietario de la parcela respectiva debera contar con
el plan de manejo que corresponda segin lo determine la autoridad
competente; veintiséis) Se prohibe hacer pozos u norias en cuaiquiera de las
parcelas que conforman el Loteo Agricola Privado "Hacienda San' José", salvo
los que pueda realizar la empresa desarrolladora del Loteo con motive de
abastecer al Loteo en su conjunto. Tales empresas estafén autorizadas para [a
realizacion de prospeccion de pozos si asi fuere necesario; veintisiete) Instalar
avisos o letreros dentro de la parcelaciéon, promocionando la venta de las
parcelas, salvo que estos relnan las siguientes caracteristicas: sean de

madera, fondo verde con letras blancas, de sesenta por treinta centimetros, a
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una distancia minima de !a calle de diez metros, que diga: "Vendo parcela y su
Nimero telefénico”. Queda expresamente exciuida de esta prohibicion, la
Inmobiliaria desarrolladora del Loteo, quién estara facultada para mantener
estos avisos o letreros dentro del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José",
promocionando la venta de las unidades que conforman la misma u otros
Proyectos, como asimismo mantener la sala de ventas en el interior del terreno
donde se ha desarrollado el Proyecto, que se encuentre habilitado para estos
efectos. Esta facultad expirard transcurridos sesenta dias habiles contados
desde la venta de la Gltima parcela resultante del proyecto actual o futuro;
veintiocho) Se prohibe instalar cualquier tipo de estanque elevado destinado a
fa acumulacion de cualquier elemento con el objeto de aprovisionar liquidos de
cualquier especie; veintinueve) Asimismo, queda estrictamente prohibido a los

propietarios de las parcelas numeros diecinueve, veinte, veintiuno, veintidds,
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spemadacrie-  QUE €N Un futuro pudiesen colindar con la Ruta sesenta y ocho, también
z:‘"’v;‘?:T‘@h‘f'a"f’vnmmwdenominaclo camino Santiago a Valparaiso, ¢ cualquier otra denominacion que
se le pudiere dar en el futuro, por efectos de expropiaciones, abrir, permitir o
tolerar que se abran o habiliten accesos directos desde |as respectivas parcelas
al sefialado camino publico, infringiendo asl el control de acceso existente en la
porteria del Loteo. La infraccion a esta prohibicién sera sancionada con una
multa de cien Unidades de Fomento y, sin perjuicio de su cobro, facultara a la
Administracion para proceder materialmente a su cierre de inmediato, por
cuenta y cargo del propietario infracter, sin necesidad de tramite judicial
alguno.- En atencién a la dificultad topogréficavde acceder .a las parcelas
nimeros setenta y seis, setenta y siete, setenta y ocho, setenta y nueve,
ochenta, ochenta y uno, ochenta y tres, ochenta y cinco, ochenta y seis,
ochenta y siete, ochenta y ocho ochent_a y nueve, noventa, noventa y uno,
noventa y dos noventa y tres, trece, doce y noventa y cinco desde el acceso
principal del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José", estas parceias

podrén por su cuenta y cargo ejecutar, previa autorizacion de la administracigri: .- -
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accesos propios desde ellas hacia la Cuesta Zapata, siempre y cuando las
mencionadas parcelas no tengan acceso desde el interior del Loteo, la
infraccién a la presente sera sanciona con la misma multa antes sefialada.- Se
deja expresa constancia, que para casos muy calificados, determinados por la
administracién, la parcela Numero dieciocho, debera prestar como servicio al
Loteo, acceso gratuito al Loteo Agricola Privado "Hacienda San José" por la
Ruta sesenta y ocho o también denominéda camino Santiage a Valparaiso.
VIGESIMO SEXTO: Mascotas. Sélo se permitir4 la tenencia o ingreso de hasta
cuatro animales domésticos a las parcelas, en la medida en que no perturben la
tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes de elias y no les provoquen
molestias, para lo cual deberan habilitar, en la parcela, un lugar adecuado para
su habitacién y resguardo J/canil/.- Su paseo por los espacios de uso comun
debera realizarse s6lo cuando las mascotas lleven, bozal, collar y cadena. Sus
excrementos deberan ser retirados de inmediato por la persona responsable
que esté a cargo de ellos. Los dafios 0 molestias que los animales causen a las
personas o a los jardines y propiedad en general, serdan de la exclusiva
responsabilidad de sus duefios.- Se prohibe la realizacién de cualquier
actividad empresariali, agroindustrial u otra que implique la utilizacién de
cualquier tipo de animal. VIGESIMO SEPTIMO: Obligaciones de cada
propietario respecto de su predio. Cada propietarioc asume la obligacion de
mantener su predio debidamente ordenado, desinfectando arboles y plantas
con productos que no afecten a la flora, fauna y medio ambiente. Toda
contravencién hara incurrir al infractor en el page de las indemnizaciones que
procedieren. VIGESIMQ OCTAVO: Prevencién de incendios. Con el objeto de
prevenir incendios que puedan afectar los recursos naturales, se establecen
para cada propietario las siguientes obligaciones: a) Remover la materia
vegetal muerta, en especial la de los cercos vivos que deslindan los lotes o
parcelas si correspondiere; b) Mantener cortafuegos junto a los cercos
divisorios, sea cavando pequefias zanjas todo a lo largo de los mismos o

dejando espacios reducidos sin vegetacion para evitar la vegetacién continua
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que permite la facil propagacién del fuego; c¢) Tomar medidas de prevencién
respecto de los fuegos que se hagan al aire libre, esto es, asados y fogatas en
el periodo f;v)err‘n'i'(ida:). Cada propietario debera tenér un éreva dealo menos d'iez
metros, medidos desde la fogata y/o asado despejados de pasto seco, y mojar
el area previo a encender el fuego. Debera velar por apagar el fuego total y
completamente una vez acabada la actividad. Deberan impedir ademas la
intervencion de nifios menores en los mismos, tanto en su preparacién como en
su extincion; d) Revisar periédicamente, sin perjuicio de las atribuciones de la
administracion, el buen estado de las instalaciones eléctricas del predio y dotar
las chimeneas de algun elemento que impida que las brasas sean expulsadas
al aire. Se recomienda no usar las chimeneas durante los meses de verano,
salvo situaciones de excepcién; e) Contar en cada parcela con implementos
que permitan, dada una emergencia, combatir el fuego organizandose en
grupos para tales efectos. Se entiende por ello tener, a lo menos, tres

extintores, una pala, un hacha, y un rastrillo u horqueta. Queda absolutamente

www.cbrehile.clinotariosy

conservadores/

prohibido usar fuegos artificiales en cualquier sector del Loteo Agricola Privado
"Hacienda San José", como asimismo, botar cigarrillos, dejar pedazos de vidrio
en el suelo, o cualquier otro tipo de material u elemento incandescente, que
pueda iniciar fuego. f) En caso de hacer una zona de asados o quincho, este
debera contar con una zona despegjada de todo tipo de material inflamable,
pastizales o cualquier otro que permita la propagacién del fuego, en una
distancia de diez metros alrededor de la zona de fuego, se debera regar
previamente alrededor de la zona para que esté hiumeda y tener a mano los
extintores. Cada propietario debera presentar y tener aprobado por la
Administracién del Loteo, el lugar en donde se emplazara la zona de asados o
qguincho, la cual tendra un registro de casas o parcelas con “sello verde”. A su
vez, deberan informar a la administracién previo a encender cualquier fogata o
asado, para que ésta esté atenta y pueda reaccionar con mayor rapidez en
caso de gue ocurra un siniestro. g) Cada propietario u ocupante de [a parcela a

cualquier titulo, debera informar inmediatamente a la Administracion y al-
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Cuerpo de Bomberos mas cercano, en caso de detectar humo o fuago en su
parcela o en otra parcela del Loteo. Los propietarios seran responsables y
deberan reparar todo dafio causado por un incendio que se origine como causa
de su propia negligencia o en la falta de cuidado y vigilancia de las perscnas
que tenga a su cargo, todo ello sin perjuicic de la responsabilidad civil y penal
gue pueda afectar a quién provocare el fuego. VIGESIMO NOVENO: Arriendo.
Los propietarios podran dar en arrendamiento o conceder el usoc o goce a
cualquier titulo de sus respectivas parcelas a cualquier persona, salvo que este
sea reconocidamente insolvente, inmoral, de costumbres refiidas con el trato
social o el orden legal, en cuyo caso el Consejo de Administracién por iniciativa
propia o a instancias de otro propietario tendra derecho a oponerse a ia
ocupacién del inmueble por tal persona. En virtud de lo anterior, los propietarios
o arrendatarios, segln sea el caso, contraen la obligécic’:n de establecer en
forma expresa en todo contrato de arrendamiento o subarrendamiento que
celebren respecto de dichos bienes, la obligacién del arrendatario o
subarrendatario respectivo, segun el caso, de aceptar y sujetarse, sin reservas,
a las disposiciones del presente Reglamento, que regird para ellos con el
mismo valor obligatorio que para el respectivo propietario. Dara derecho a
cobrar el maximo de la multa al propistario que arrendare o diere a cualquier
titulo el uso y goce de su propiedad mediante interpdsita persona para ser, en
definitiva ocupada por otra u otras. Los propietarios seran responsables y
deberan reparar todo daiio o perjuicio causado por sus dependientes, invitados
y, por las personas a quienes se les haya concedido el usos o goce a cualquier
titulo de su parcela, sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal que pueda
afectar a quién provocare el dafic o perjuicio. TRIGESIMO: DE LA
ARQUITECTURA Y PAISAJISMO. Idea General. Ei Loteo Agricola Privado
"Hacienda San José", es un conjunto paisajistico en el que la idea general de
su organizacion especial y el detalle en cada uno de sus lugares han sido
estudiados detenidamente con el objeto de preservar la naturaleza existente, a

la vez que enriquecer este paisaje con las nuevas obras. En el logro de este
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objetivo, es fundamental para la armonia del Loteo, |la definicion de las normas
generales que regirén la intervencidn particular de cada uno de los propietarios
en el interior de sus parcelas. Se entiende que en un marco de normas
definidas en el mas alto estandar estético y de calidad material se ests
protegién'do' el interés de cada uno de los propiétariéé. Estas norinaé eétén
referidas a dos puntos sustanciales: a) arquitectura; b) Paisajismo. TRIGESIMQ
PRIMERO: Arquitectura. Uno) Las obras deberin ser ejecutadas en su
estructura, instalaciones y terminaciones con el mas alto nivel de calidad, en
materiales naturales, nobles, estables y resistentes que aseguren ia excelencia
en la permanencia y presentacién de las obras en toda su vida util, Dos) No se
aceptaran proyectos ni especificaciones técnicas que consideren casas o
construcciones de inferior calidad a las precedentemente sefialadas. E| Consejo

de Administracién determinara las especificaciones técnicas exigidas para
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swemasece-  PTOPOSIto de ser armadas o instaladas en el terreno, y gue no corresponden a
::::em:z:fmmlyas exigencias en cuanto a la calidad de las viviendas. Tres) Las construcciones
a ejecutarse seran de hasta dos pisos de altura por sobre el terreno natural,

pudiendo emerger del conjuntc solamente alguna zona de mayor altura que no

debe ocupar en el plano una superficie superior al cincuenta por ciento dei total

de aquella construida. Esta mayor altura no superara los nueve metros,

medidos exteriormente desde el nive! del terreno natural en que se encuéntra,

hasta la cumbrera. Cuatro) En la construccién no podra emplearse materiales

. como fonola, zinc, bloques de hormigén o internit como terminacién final, salvo
que, en la fachada exterior, estos sean revestidos con otro material. Cinco) No
existe plazo para que el propietario de éfguna de las parcelas del Loteo
Agricola Privado “Hacienda San José” inicie las obras de construccién o
edificacion. No obstante lo anterior, si éste decide edificar, tal construccién
debera cumplir con los requisitos de metraje minimos de construccion para la
vivienda, los que para efectos de este proyecto, se fija en una superficie

minima de ochenta metros cuadrados. Por consiguiente, no podran usarse
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como viviendas o bodega permanente, los containers 0 viviendas de
emergencia, también llamadas media agua. Las reglas de metraje minimo
precedentemente sefialadas no sera aplicable a la construccién de quinchos,
piscina, canil, u otras obras complementarias de la parcela, sin perjuicio de lo
anterior, deberan respetar todas las otras normas establecidas en el presente
instrumento. TRIGESIMO SEGUNDO: Cdeficiente de ocupacién de suelo. El
coeficiente maximo de ocupacién de suelo es de cero coma dos por cada una
de las parcelas. Para calcular el porcentaje de construccién 'permitido en cada
parcela, se atendera al total de las construcciones planificadas ejecutar en el
terreno y al total de la superficie del terreno, no al porcentaje -(til para |a
construcciéon. TRIGESIMO TERCERO: Coeficiente de Constructibilidad. El
coeficiente de constructibilidad sera de cero coma dos def total de la superficie
del terreno por cada parcela. Para célcular el porcentaje de- construccion
permitdo en cada parcela, se atendera al total de las construcciones
planificadas ejecutar en el terreno y ai fotal de 1a superficie del terrenc, no al
porcentaje (til para la construccion. TRIGESIMO CUARTO: Namero de casas.
En cada parcela se podra construir un maximo de dos casas. No podra tratarse
de casas pareadas, ya sea con respecto at predio vecino o dentro de un mismo
predio. Asimismo, queda prohibido cualquier tipo de construcciones adosada a
los cercos divisorios situados en el perimetro de cada propiedad.-
Distanciamientos / Retiros. Todas las construcciones deberan distanciarse en
-a lo menos- cinco metros de cada uno de los deslindes del lote o parcela,
incluyendo la planta de tratamiento ecolégica y sus drenes, bodegas,
estacionamientos o cualquier otro equipamiento complementario que se
pudiese construir en la parcela. Esta norma de distanciamiento se extiende de
igual manera al borde de la servidumbre. TRIGESIMO QUINTO: Paisajismo.
En consideracion a que los terrenos particulares tienen continuidad espacial
con el Fundo San José de Curacavi y con sus caminos, se exigira que el
d_imensionamiento, posicion, y colores de los cuerpos y volimenes de las casas

estén en armonia con los espacios verdes exteriores de la parcela o sitio.
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TRIGESIMO SEXTO: Pavimento. Ei tipo de pavimento que se utilice para el
acceso a cada parcela deberd ser de tierra, maicillo, piedra natural u otro
similar, pero siempre respetando la gama de colores tierra,- TRIGESIMO
SEPTIMO: Aprobacién de Proyectos. Para este fin, cada propietaric de la
parcela o sitio, debera contaf, previo al inicio de cualquier construccion, come
asimismo de las obras gue ella trae consigo, tales como el ingreso de
materiales para ésta, con un plano aprobado por el Consejo de Administracién.
En ausencia del 'Consejo de Administracion, el Administrador serd el ente
encargado de aprobar los planos de construccién, revisar los documentos
anexos a la solicitud y autorizar el inicio de las obras o faenas, las que siempre
deberan previamente contar con el permiso de construccion municipal
respectivo. A su vez, el Administrador estard facultado para definir un

profesional apropiado para tales efectos, el cual podra cobrar los honorarios
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crseracoes’ general de esta comisién. En el area debera definirse lo siguiente: a)
Emplazamiento acotado de las construcciones. b) Movimiento de tierras. c)
Trazado de caminos de acceso y estacionamientos d) Patios de servicios
debidamente amurailados y opacos. e) Zonas de esparcimiento: piscina,
berbecue, pérgolas exteriores, terrazas, parrones etcétera. f) Espacios de
jardin, indicando zonas de césped, arbustos, &rboles mayores, vegetécién
existente y senderos. g) Plan de manejo forestal aprobado por el organismo
competente. h) lluminacién de exteriores con sefalizacion y trazados de todas
las acometidas eléctricas cuyos recorridos deberan ser sﬁbterréneos. i)
Posibilidad de ampliaciones futuras de las construcciones. i) Espacios verdes
exteriores que enfrenten el acceso a la parcela que deben estar situados al
costado de la calle, con indicacién de arboles, jardineras y zonas verdes
inmediatas. Estos espacios seran mantenidos y regados por los respectivos
propietarios. k) Indicacion de posicién y sistema de alcantarillado disefiado para

las nuevas construcciones, sefialando ubicacion de ventilacion del sistema de.
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tratamiento de aguas servidas, la que en ningun caso debera situarse en los
ifmites de la parcela o sitio. Se exigira la posicion mas adecuada de esta
ventilacion, en funcién de los vientos dominantes y ubicacién de las casas
vecinas. 1) Se requiere planta de tratamiento de aguas servidas que cumpla con
la norma que defina la autoridad competente para que el efiuente cumpla con
las normas de agua de riego. Todo proyecto de edificacion, ya sea de
construccion ampliacién, reestructuracion u otro debera ser previamente
aprobado por el Consejo de Administracién, quién dispondra de quince dias
corridos para aprobar el proyecto o emitir sus observaciones. En caso que el
Consejo de Administracion hiciere observaciones al proyecto, el propietario de
la parcela debera subsanarla y presentar el proyecto con la /s/ observaciones
subsanadas. El Consejo de Administracién dispondra de quince dias corridos
para pronunciarse sobre la nueva propuesta. El Consejo de Administracion
carece de facultades para pronunciarse respecto del disefio de las
edificaciones,  tan solo- podra velar por el cumplimiento: de "las normas
establecidas en el presente Reglamento Interno y de Convivencia. TRIGESIMO
OCTAVO: Cercos Interiores. Los cercos interiores podran tener una altura
méxima de un metro y ochenta centimetros de alto y deberan ser
exclusivamente vegetales o vivos. Para tales efectos se sugieren las siguientes
especies: Pittosporum tobira, crateus, o la acacia capensis.- Se permitira
instalar un cerco provisorio de malla u otro elemento a base de rollizo y malla
que permita el afianzamiento de la especie que se plantard, a su vez, esta
malla servira como proteccién para los arboles de los conejos, la que debera
tener una altura méaxima de cincuenta centimetros, encerrando solo el area
correspondiente a la casa o jardin en que se encuentren ubicados los arboles
objeto de proteccion, prohibiéndose expresamente extender tal cerco a los
deslindes de las parcela, los que deberan cumplir integramente con lo expuesto
en el inicio de este articulo. Los portales de acceso a cada parcela pueden ser
de cualquier forma o tamafio, debiendo respetar ia premisa de la transparencia.

Ello implica que, deberan permitir la comunicacién visual hacia el camino,
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pudiendo estar estructurados con rollizo impregnado u otras maderas, pero
siempre cubiertos por vegetacién en sus deslindes hacia avenidas interiores y
vecinos del mismo predio. Los cercos vivos deberan ser de preferencia,
arbustos y arboles nativos, y su especificacién debera estar_conten.idas‘ en el
Proyecto a que se refiere el articulo trigésimo séptimo. El Administrador estara
facultado para, previo aviso por escrito dado con diez dias corridos de
anticipacién al propietaric de la parcela, para ingresar a ésta y refirar, por
cuenta y cargo de! propietario de la parcela, cualquier cerco que no cumpla con
las especificaciones sefialadas en el presente Reglamento. TRIGESIMO
NOVENO: Cercos Exteriores. Se entiende por cero exterior, todo aquel que
colinda con la parcelacién, hoy denominada Las Vertientes de Zapata, la
Cuesta Zapata, la Ruta sesenta y ocho, y otros propietarios o terceros ajenos al

Loteo Agricola Privado "Hacienda San José". Los cierres exteriores pueden ser
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coerecores’ yna  disminucién en la exigencia de transparencia deberd obtenerse
exclusivamente mediante la utilizaciébn de cercos vivos /arbustos,
especialmente ligustrinos, miéspbro y estenocarpus, y arboles. Cualquier uso
de alambre de pla, malla Acma, muro de tabiquer(a, y cualquier otro material
que no presente una Optima integracion con el entorno, debera quedar
completamente cubierto por una vegetacién antes del plazo de dos afios
contados desde su colocacion, y en caso de no cumplirse, la Administracion lo
podra hacer retirar, por cuenta y cargo del propietario respectivo.
CUADRAGESIMO: Evacuaciéon de aguas servidas. Todo proyecto debera
necesariamente, comprender la instalaciénv de un sistema de tratamiento de
aguas servidas que enfregue como salida aguas con calidad de riego. Las
partes convienen en que el sistema de tratamiento de aguas servidas y detritos
es absolutamente requerido para mantener un ambiente sano y no
contaminado. Cualquier obra del sistema de tratamiento se debera colocar a lo

menos a diez metros de la parcela colindante, y de cualquier fuente de
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extraccion de agua. La violacién de esta obligacion se considerara falta grave y
autorizara al Consejo de Administracién para aplicar las sanciones maximas
contempladas en este reglamento, y a requerir de terceros, por cuenta y cargo
del propietario la demolicién de dichas obras. ‘CUADRAGESIMO PRIMERO:
Basura. La basura, desperdicios o desechos que cada propietario acumule en
su predio como consecuencia de la vida cotidiana, deberan ser clasificadas por
éstos, y ser sacadas en empaques al exterior para su recoleccion, de acuerdo a
los distintos basureros especialmente destinados para tal efecto por el Loteo
Agricola Privado "Hacienda San José€". La infraccion de esta obligacién se
considerara falta grave y autorizaré al Consejo de Administracién para aplicar
las sanciones maximas contempladas en este reglamento. CUADRAGESIMO
SEGUNDO: LOS GASTOS. Gastos Ordinarios. Se entenderd por gastos
ordinarios todos los que sean necesarios efectuar para proporcionar los
servicios en tiempo y forma y para mantener, conservar o reparar las
instalaciones y bienes de uso comin. Para efectos del presente Reglamento
Interno de Convivencia, se entender4 por bien de uso comin aquellos
destinados a servir al Lotec Agricola Privado “Hacienda San José” cuyo uso
estd regulado por el presente Reglamento Interno de Convivencia. Sera
considerado bien de uso comin aquellos hienes muebles o inmuebles
destinados permanentemente al servicio, la recreacion y el esparcimiento de los
propietarios de las parcelas que componen el Loteo Agricola Privado “Hacienda
San José", cuya existencia puede o no ser necesaria para la existencia del
referido Loteo Privade. Ademas gozaran de esta denominacién aquellos bienes
que, el presente Reglamento Interno expresamente le otorgue tal caracter o
que asl io determinen los propietarios en la correspondiente Asamblea de
Propietarios. Todas las instalaciones del Loteo, tales como su quincho para
asados, la piscina, la cancha multiuso, los juegos infantiles, los
estacionamientos, entre otros, son considerados bienes de uso comdn y no
podrén ser asignado en uso y goce exclusivo a un particular ni enajenados,

salvo acuerdo alcanzado por Asamblea de Propietarios con un quorum de un
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noventa por ciento de las parcelas que representen los derechos del Loteo. El
Administrador, en conjunto con el Consejo disefiar4n un Protocolo que
reglamentara el funcionamiento, uso equitativo, eficiente y ordenado de este
bien comun, el que se entendera formar parte del presente Reglameﬁto para
todos los efectos legales. CUADRAGESIMO TERCERO: Gastos
Extraordinarios. Se entendera por gasto extraordinario todo aquel no
comprendido en el articulo anterior 0 que no retnan las caracteristicas allf
sefialadas. Para efectuar cualquier tipo de gastos extraordinarios el Consejo de
Administracién debera requerir autorizacién de la Asamblea de Propietarios.
CUADRAGESIMO CUARTO: Fondo de Reserva: Todo propietario debera
pagar mensualmente la cantidad que el Consejo de Administracién designe
para estos efectos, la que se ird acumulando en un Fondo de Reserva, el que

sera destinado a proyectos de interés para toda el Loteo, y cuyo destino serd
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swremadecie. ' TOVISION de fondos. Cada propietario con acceso a camino habilitado estara
mj:a?;:;mmébligado a pagar la cuota que le correspdnda en los gastos 0 expensas dentro
“de los primeros diez dias del mes, formulando el cobro al domicilio o a la casilla
de correo electronico que cada propietario tenga registrado en la
Administracién. La mora o simple retardo en el pago de la cuota
correspondiente daré lugar a la aplicacién al propietario y oscupante moroso del
inmueble respectivo, de una multa equivaiente al diez por ciento de la cuota de
cuyo cobro se trate, debiendo ademds dicha cuota pagarse debidamente
reajustada conforme al alza que experimente la Unidades de Fomento, mas el
maximo de Interés que permita la ley, que se aplicara dia a dia por todo el
periodo de mora o simple retardo. Si la mora o simple retardo excediere el
término de cuarenta y cinco dias contado desde la fecha en que se formulé el
cobro, el Consejo de Administracién podra fijar prudencialmente una multa
adicional, segln las circunstancias del caso. El Administrador queda autorizado

para que, con el acuerdo del Consejo de Administracién, suspenda o requiera

la suspensidn del servicio eléctrico que se suministre a aquellas parcelas cuyos . -
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propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas
o discontinuas, de los gastos comunes. Las empresas que lo suministren, a
requerimiento escrito del Administrador y previa autorizacién del Consejo de
Administracién, deberan suspender el servicio que proporcionen a aquellas
parcelas cuyos propietarios se encuentren en la misma situacién antes descrita.
La obligacion del propietario por los gastos comunes seguira siempre al
dominio correspondiénte, atn respecto de los devengados antes de su
adquisicién, sin perjuicic del derecho del propietario para exigir el pago de su
antecesor en el dominio y de la accién de saneamiento por eviccion, en su
caso. Si, por no contribuirse oportunamente a los gastos que se reficre este
titulo, se viere disminuido el valor del Loteo, 0 surgiere una situacion de riesgo
o peligro no cubierto, el propietario causante respondera de todo dailo o
perjuicio. EI cobro de todas las sumas por concepto de cuota de gastos
comunes ordinarios y extraordinarios y deuda por fondo de reserva morosos, se
regirda por las normas del juicio ejecutivo en las obligaciones de dar,
contemplando en los articulos cuatrocientos treinta y cuatro y siguientes del
Cédigo de Procedimiento Civil. CUADRAGESIMO SEXTO: Autorizacién. Por
este -acto, cada propietaric de una parcela del Loteo Agricola Privado
"acienda San José", autoriza al Administrador para que, en caso de mora o
simple retardo, o incumplimiento total o parcial de las obligaciones contraidas
en el presente Reglamento Interno y de Convivencia, conforme a los articulos
cuarto y siguientes de la Ley Numero diecinueve mil seiscientos veintiocho,
sobre proteccién de la vida privada, para almacenar, transmitir, comunicar,
publicar y poner a disposicién de terceros sus datos personales e informacién
econémica y financiera, especialmente para publicar las morosidades en que
incurran, por intermedio de instituciones tales como Camara de Comercio de
Santiago A.G., SICOM, DICOM u otros organismos responsables de los
registros de informacién que versen sobre obligaciones de carécter econdmico,
bancario, financiero o comercial. CUADRAGESIMO SEPTIMO: Morosidad. El

Consejo de Administracién estaré facultado para tomar las siguientes medidas
40

Dacumento emitido con
Firma Electronica
Avanzada.- Ley N®
19.799 - Aute acordado
de la Excma. Carte
Suprema de Chile.-
www.cbrchile.cl/notariosy
conservadores/



PATRICIO ZALDIVAR MACKENNA
NOTARIO PUBLICO DE SANTIAGO
DECIMA OCTAVA NOTARIA

contra los propietarios morosos de gastos comunes o provisién de fondos: Uno/
Solicitar la incorporacion de los p‘ropietarios morosos de gastos comunes, fondo
de reserva y por cualquier otro concepto, a los registros del boletin comercial
y/o DICOM segun corresponda pubhcando el nombre del propse‘tano moroso y
el monto de la deuda total y el periodo de ésta. Para estos efectos, bastara un
certificado  emitido por la Administracién del Loteo, que contenga Ila
identificacién del propietario moroso ademas de periodo y monto de la deuda,
No obstante lo anterior, la Administracién del Lote Agricola Privado "Hacienda
San Jos¢" debera solicitar la exclusion inmediata de estos registros al
‘ propietario que haya aclarado su deuda. Dos) Cobrar y percibir los montos que
adeuden los propietarios de gastos comunes contenidos en un titulo ejecutivo a
nombre del Loteo, o del Administrador en su defecto, sin importar el titulo de

que se trate e imputarlo a la deuda por concepto de gastos comunes o fondo de
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e e moroso, nominativo al Loteo, o del Administrador en su defecto, incorporando
mc::dh;ﬁmmgn dicho Instrumento el monto total de la deuda, gastos de cobranza y costas
judiciales. El presente mandato es gratuito, y no constituye novacion de la
deuda, liberando a la mandataria de la obligacién de rendir cuenta en el
presente cometido. Cuatro) Se faculta a la Administracién del Lote Agricola
Privado "Hacienda San José", para publicar en la Porteria de ésta, el listado de
parcelas morosas, los meses pendientes de pago y el monto total de la deuda.
Cinco) Asimismo se faculta a la Administracién para prohibir el acceso en
vehlculos motorizados a todos aquellos propietarios que se encuentren
morosos en el pago de los gastos comunes y fondo de reserva por un periodo
igual o superior a seis meses.- CUADRAGESIMO OCTAVO: Competencia y
Jurisdiccién: Se deja constancia que para el cobro judicial de los gastos
comunes ordinarios y extraordinarios, deudas por fondo de reserva moroso,
cobro de multas, y otros que procedan, el Administrador y todos los propietarios
de las distintas parcelas que componen el Loteo Agricola Privado "Hacienda

San José" fijan competencia en ia Comuna de Santiago y se somete a la
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jurisdiccién de sus tribunales ordinarios de justicia. CUADRAGESIMO
NOVENO: Rendicién de cuentas. El detalle periodico de los gastos realizados
sera remitido a cada propietario a su parcela o a su correo electrénico
registrado en la Administracidn y/c al domicilio que tenga registrado en la
Administracion, . esto ultimo a costo y cargo del Propietario. VI.
QUINCUAGESIMO: DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES. Multas. La
infraccién de cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente
Reglamento, serd sancionada con multa de una a cien unidades tributarias
mensuales. El producto de estas multas sera percibidoe por el Loteo, quién lo
agregard en el respectivo item del presupuesto. En caso de reiteracidn o
persistencia de las infracciones, estas muitas podrén aplicarse repetidamente,
hasta en forma diaria s! fuere necesario, aumentdndose su monto
progresivamente y pudiendo flegar hasta el triple del monto maximo sefialado si
la reiteracién o persistencia fueren excesivas o la gravedad de la faita lo
amefitare. QUINCUAGESIMO PRIMERO: Aplicacién y cobro de multas. La
aplicacién y cobro de las multas seré facultativo del Consejo de Administracién,
pudiendo apelarse de ella ante el arbitro que para tal efecto se designa en el
presente Reglamento Interno de Convivencia, previo pago del monto multado.
El cobro de todas las sumas por concepto de infracciones a las disposiciones
del presente Reglamento Interno y de Convivencia, se regira por las normas del
juicio ejecutivo en las obligaciones de dar, contemplando en los articulos
cuatrocientos treinta y cuatro y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil.
QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Procedimiento de aplicacién de multas.
Denunciada una infraccién al Reglamento, el procedimiento de aplicacién de
multas al que debera cefiirse el Consejo de Administracion es el siguiente:

Regla_uno; Citacién del presunto infractor. Recibida una denuncia, por

infraccién del presente Reglamento, el Consejo de Administracién debera citar
al presunto infractor a una audiencia de descargos y prueba. La citacién debera
ser despachada por correo electrénico y/o por carta certificada al domicilio del

presunto infractor registrada en la administracién, y ella debera contener la
42
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siguiente informacidn: i) Epoca de perpetracion del presunto ilicito que se
denuncia; ii) Indicacién de las pruebas o indicios que ligan al presunto infractor
con la infraccién denunciada; iii) Dia, hora y lugar en que deberd comparecer
ante el Consejo de Admmlstracrén Ppara la audiencla de descargos y grueb En
ningln caso, esta audlenma se reallzaré antes de siete dias comdos desde
notificado de la denuncia al presunto infractor; iv) Sanciones a ia que se expone
motivo de la infraccién. v) Advertir al presunto infractor que, de no comparecer
a la audiencia de descargos, ésta se realizara en su rebeldia. Sin perjuicio de lo
anterior, el presunto infractor podra pedir, por una sola vez y por motivos
fundados, y antes de la audiencia de descargo y prueba sefialada, un nuevo dia

y hora para esta audiencia. Si no acudiere a la segunda audiencia fijada para

estos efectos, el procedimiento se seguira en su rebeldia. Regla dos: Actitudes

Dosumento emiian o AUE_PUEME fomar el denunciado: Encontrandose debidamente emplazado el
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oo personalmente a la audiencia de descargos y prueba, enviar sus descargos por
mﬁ;ﬂzsmmamsz;scrlto ¢ no comparecer. A) Presunto infractor no comparece a la audiencia de
descargos: En caso de que el presunto infractor haya informado previamente su
imposibilidad de comparecer el dria y hora fijado a ia audiencia de descargos, o
que no haya enviado sus descargos por escrito en el plazo debido, debera
fijarse un nuevo dia y hora para realizacion de dicha audiencia observando las
mismas formalidades de la citacién a la primera audiencia de descargos, con la
salvedad que ésta segunda citacién debera advertir al presunto infractor que,
de no comparecer a la audiencia de descargos, ésta se realizard en su
rebeldia. i. En caso de que el presunto infractor no comparezea, ni envie sus
descargos por escrito, a este segundo Ilamado, la audiencia de descargos se
lievara a cabo en su rebeldia; ii. En caso de que el presunto infractor
comparezca a la audiencia de descargos, esta se realizara conforme a las

reglas que se sefialan a continuacion; iii. Presunto infractor comparece a la
audiencia de descargos. El Consejo de Administracion realizarg una exposicion

clara y precisa los hechos en que se funda la denuncia, las pruebas que fundan;“gﬂ
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la acusacién o especiales circunstancias que ligan al presunto infractor con la
comision de los illcitos que se denuncian. A continuacién, el presunto infractor
efectuard sus descargos, serd escuchado y su prueba recibida. Regla tres.

Término Probatorio. Tras la relacion de los hechos en que se basa la denuncia

y la exhibicién de la prueba del denunciante por parte del Consejo de
Administracién, el presunto infractor sera escuchado y su prueba recibida. A
continuacion se cerrara e! debate y el Conséjo de Administracion procedera a
deliberar en priﬁado acerca de la procedencia 0 improcedencia de [a sancion
que se pretende. Regla cuatro, Deliberacién del Consejo de Administracion. El
Consejo de Administracién dispondra de treinta dias corridos para deliberar
respecto de la resolucion del asunto puesto en su conocimiento. Al respecto

podra absciver al presunto infractor, reconvenirlo,o0 condenar al infractor al

pago de una sancion o multa segln sea el caso._Regia cinco; Resolucién del

Consejo de Administracién. La resolucion del Consejo de Administracion

debera ser notificada al infractor por medio del envio de carta certificada a su
domicilio, la que deberd contener la siguiente informacién: a. Fecha de
comisién de fa infraccidn que se denuncia y sirvié de base para la aplicacién de
la multa o sancién: b. Enunciacidn clara y precisa de los fundamentos de hecho
y de derecho que sirvieron de base para la aplicacién de la sancién interpuesta,
o en su defecto, de los fundamentos que sirvieron de argumento para absolver
al presunto infractor; ¢. La multa o sancién a que se condena al infractor. Si
transcurre el plazo de quince dfas desde la notificacion de |a resolucién del Consejo de
Administracién, sin que la multa © sancion sea apelada, ésta quedara firme y
ejecutoriada para todos los efectos legales. Esta resolucion sélo podra ser apelada
frente al &rbitro que se designa en este Reglamento. De todo o obrado en la audiencia
deberd quedar constancia en un acta, la que deberd ser firmada por todos los
miembros del Consejo de Administracion cémparecientes. QUINCUAGESIMO
TERCERO: Otras infracciones. La infraccién a cualquiera de las disposiciones
contenidas en el presente Reglamento que no tenga asignada sancioén especifica, sera

penada por la forma y montos sefalados en el articulo quincuagésimo, procediendo el
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recurso ante el arbitro aqui contempiado. QUINCUAGESIMO CUARTO: Modificacién

al Reglamento La modificacién del presente reglamento s6lo podra acordarse en

Asamblea de Propietarios citada especialmente para tal objeto, debiendo expresarse

en la respectiva citacién el motivo de fa convocatoria. E] acuerdo deberé tomarse por

una mayoria que represente al menos el sesenta y seis por cnento de Ias parce!as que

componen el Loteo Agricola Privado "Hacienda San José". Para estos efectos, debera

concurrir un Notario que certifique el quorum y la mayorfa. QUINCUAGESIMO

QUINTQO: Acta. E! acta debers firmarse por las personas désignadas por la Asamblea

y por el Ministro de Fe, y reducirse a escritura publica en la misma Notaria.

' QUINCUAGESIMO SEXTO: Domicilio Para los efectos del presente reglamento, se
reputara que los propietarios tieren su domicilio en sus respectivas parcelas.

Pudiendo notificarseles validamente allf, aun cuando se hallasen ausentes ‘o lo tengan

—_— emmmarrenclado o concedido en otra forma de uso ¥ goce a terceros. En ef caso que hayan

Firma Electronica

avanzace-Ley N T@Gistrado por escrito otra direccién ante e Consejo de Administracién, podran ser

‘i%ﬁ%‘:%mc%?mvéhdamente notificados en ambas direcciones. Para el caso en que no sea posibie
me?:;cr:v"::fmamsLylt-.ucar al propietario en ninguna de estas direcciones, se entendera como validamente
notificado mediante la publicacién de un aviso en un diario de circulacién nacional, o
en el Diario Oficial de la Republica de Chils. QUINCUAGESIMO SEPTIMC: En todos
los casos en que en el presente Reglamento Interno y de Convivencia se haga
referencia a comunicaciones “"por escrito” a la parcela o al domicilio que tenga
registrado el propietario o su mandatario judicial en la Administracién del Loteo
Agricola Privado "Hacienda San José", se entendera aludir, comprender y ser validas
para todos los efectos legales, las realizadas por correo electrénico, por carta
certificada a la parcela, o al Ultimo domicilio registrado en la Administracién por el
propietario indistintamente. QUINCUAGESIMO OCTAVO: Arbitraje. Toda y cualquiera
duda o dificultad que se suscite entre las partes con motivo de la interpretacion,
cumplimiento, incumplimiento, validez o invalidez del presente Reglamento y/o de sus

clausulas, sera resuelta por un arbitro mixto, arbitrador en cuanto al procedimiento y

en derecho en el pronunciamiento de ia sentencia definitiva, quien actuara’ y resolvera

breve y sumariamente sin forma de juicio, y'en contra de cuyas resoluciones no cabra .
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recurso alguno. Las partes designan para que desempefie el cargo a dofia ANA
PAOLA GOMEZ ARRIAGADA y si ésta no pudiere o no quisiere aceptar el cargo, el
arbitro sera designado por !a justicia ordinaria con igual caracter, debiendo recaer su
nombramiento en un abegado habilitado para el ejercicio de la profesion.
QUINCUAGESIMO NOVENO: Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen
sobre cualquier acuerdo o© convenios particulares que puedan celebrar los
propistarios.- La declaracién de nulidad o inaplicabilidad de una © mas de las
clausulas del presente Reglamento por Tribunal competente, no afectara la validez de
las demas.- ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Mandato.- La sola declaracién
expresa de aceptacion del presente Reglamento, manifestada por cada adguirente o
de un lote o parcela que forme parte del Loteo Agricola Privado “Hacienda San José",
en el respectivo contrato de compraventa, permuta u otro traslaticio de dominio,
constituira, para todos los efectos legales, el otorgamiento de un mandato especial e
irrevocable, en los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de
Comercio a favor de INMOBILIARIA HACIENDA SAN JOSE S.A. o de quien la
suceda, para que ésta, a nombre y en representacion de todos los propietarios, hasta
tanto no enajene la ultima parcela o lote vendible, proceda a modificar, adicionar,
rectificar o complementar el presente Reglamento de que da cuenta este instrumento,
sin restriccion alguna, a fin de adaptario y adecuarlo a Ia{:s caracteristicas definitivas y
finales de las distintas etapas que puedan conforma% el Loteo Agricola Privado
"Haclenda San José", pudiendo suscribir todas las presentaciones que sean
necesarias, ante las autoridades competentes, para el fiel cumplimiento del encargo y
para requerir las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que fueren pertinentes,
pudiendo delegar estas facultades en el portador de copia autorizada de los
instrumentos que al efecto se suscriban. Al efecto, INMOBILIARIA HACIENDA SAN
JOSE S.A. o de quien la suceda, queda expresamente facultada para modificar y/o
complementar el presente reglamento cuantas veces sea necesario, al efecto de
adecuarlo a medida gue se vayan desarrollando uno o mas etapas del Loteo Agricola
Privado "Hacienda San José", con el proposito de adecuar las relaciones entre las

distintas etapas y regular [as nuevas situaciones que puedan presentarse en el futuro,
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a fin de conservar Ia armonia, equidad, calidad y plusvalia de las parcelas de las
distintas etapas. El representante de INMOBILIARIA HACIENDA SAN JOSE S.A, 0
de quien le suceda, suscribira las escrituras, sin limitacién alguna. El referido mandato
se entendera vigente hasta el plazo de ciento ochenta dias habiles siguientes a Ia
venta de la Ultima parcela resultante del Loteo actual o futuros. Si alguna pérsona,
natural o jurfdica, o grupo de personas revocare total o parcialmente el presente
mandato incurrird en una multa en beneficio de la mandataria "Inmobiliaria Hacienda
San Jbéé S.A. " equivalente a mit UF.- ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:
Mientras quede a lo menos un lote o parcela disponible a la venta, los propietarios
otorgaran a La inmobiliaria las facilidades necesarias para que esta pueda enajenar
los lotes o parcelas que sean de su propiedad, permitiendo el acceso al Loteo Agricola
Privado "Hacienda San José" a vendedores, promotores y cualquier persona

relacionada con el proceso de ventas de éstas, especialmente los dias sabados,
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conservadores/ término de su uso, en buenas condiciones de limpieza. En virtud de lo anterior, se
prohibe a los propietarios turbar o embarazar el legftimo derecho de La Inmobiliaria,
para mostrar los espacios de uso comUn e instalaciones tanto interhas como externas,
para colocar una caseta de ventas e instalar avisos y letreros que anuncien y
promocionen la venta, sea en espacios de uso comun interiores o exteriores. El
Administrador en uso de las facultades que se le confieren en el presente
Reglamento velara por el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.
ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Mientras quede a lo menos un iote o
parcela en venta, los propietarios permitiran el uso por parte de La Inmobiliaria
del espacio de usc comun denominado oficina administrador, para efectos de
utilizarlo como oficina de ventas o administracién, lugar que sera entrégadp al
Loteo una vez terminada la venta total del proyecto. ARTICULO CUARTO
TRANSITORIO: Hasta la celebracion de la Primera Asamblea de Propietarios el

Consejo de Administracién estara representado unilateralmente por la actual

propietaria de la mayoria del Loteo, La Inmobiliaria. Por su parte, La PatTI oy
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Inmobiliaria, designa a don Francisco José Moreno Sagredo, don Mauricio
René Moreno Sagredo y dofia Maria Eugenia Sagredo Wagner, para ejercer
dicha funcion.- V. CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES. Singularizacién de
los predios: Uno) Por el presente instrumento, la sociedad INMOBILIARIA
HACIENDA SAN JOSE S.A., en su calidad de Unica y exclusiva propietaria de
parcelas nimeros uno a la noventa y cinco, ciento diez a la ciento sesenta y
uno, ciento ochenta a la doscientos cuarenta y tres y trescientos cincuenta a la
trescientos cincuenta y seis, y, ésta a su vez, como mandataria y en
representaciéon de los propietarios de los lotes o parcelas numeros: tres, seis,
nueve, veinticinco, veintiséis, treinta, treinta y dos, cuarenta y tres, cuarenta y
seis, cuarenta y ocho, cincuenta y cinco, cincuenta y seis, cincuenta y siete,
setenta, setenta y dos, setenta y tres, noventa y uno, ciento treinta, ciento
noventa y cinco, doscientos siete, doscientos ocho, doscientos nueve y
doscientos diecinueve, todas resultantes de la subdivision de! predio rastico
denominado “San Andrés” hoy “San José", ubicado en la parte Sur del Cajon de
Zapata, Comuna de Curacavi, Provincia de Melipilla, de acuerdo al plano de
subdivision “A Uno”, que quedé agregado al final del Registro de Documentos
del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio mil novecientos
noventa y cuatro, bajo el Numero cuatrocientos cincuenta y seis. Como
asimismo la sociedad HANDELS UND FINANZ A.G. CHILE S.A. en su calidad
de duefia del resto no enajenado del predio rustico denominado “San Andres”
hoy San Jose ubicado en la pare Sur del cajon de zapata, comuna de
Curacavi, Provincia de Melipﬂla, vienen en configurar el siguiente estatuto
juridico por el cual se regira e! Loteo Agricola, constituyendo los derechos
reales que afectaran a los distintos lotes o parcelas que componen el Loteo.-
Dos) El referido estatuto se ha estructurado en base a los siguientes conceptos,
cada une de los cuales se ha agrupado en parrafos diferentes: a) Regimen de
Servidumbres entre todos los predios del Loteo Agricola Privado denominado
"Hacienda San José", segtn el plano archivado bajo el Numero cuatrocientos

cincuenta y seis del Registro de Documentos del afio mil novecientos noventa y
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quatro del Conservador de Bienes Raices de Casablanca. Tres) Regimen de
servidumbre entre lotes o parcelas susceptibles de ser adquiridos en propiedad
individual con exclusiva destinacion agricola segun plano archivado en el
Conservador de Bienes Raices de Casablanca, bajo el Nimero cuatrocientos
cmcuenta y sels del ano mil novementos noventa y cuatro- SEGUNDO
RE‘GIMEN DE SERVIDUMBRES A QUE ESTEN AFETOS ENTRE Sl COMO
PREDIOS SIRVIENTES Y DOMINANTES TODOS LOS LOTES O PARCELAS
DEL LOTEO AGRICOLA PRIVADO "HACIENDA SAN JOSE™. Uno) Todos los
lotes o parcelas quedaran gravados entre si, siendo respectivamente prediqs
sirvientes y dominantes con la servidumbre voluntarias, gratuitas, perpetuas,
irrevocables, negativa, continua, y aparente, sin restriccion de ninguna especie,
que se denomina "Servidumbre de Paso”, segun queda ilustrado y se grafica en

el plano de servidumbre que se protocoliza conjuntamente con este instrumento
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ensenzaorest peatonal, de vehlculos, animales, vehiculos de carga o de pasajeros, para el
ingreso a todoé los lotes o parcelas del Loteo Agricola Privado "Hacienda San
José". En virtud de esta servidumbre se podré transitar por dichos ¢caminos en
vehiculos de traccion motorizada, respetando las normas legales vy
reglamentarias vigentes y a una velocidad no superior a cuarenta kilémetros por
hora. En todo caso se prohfbe la circulacién de vehiculos que produzcan ruidos
molestos o dafien la ecologia del sector, tales como motos, tricares y
cuatricares. Esté estrictamente prohibido circular en vehiculos motorizados por
el Loteo Agricola Privado "Hacienda San José", salvo por ios caminos
especialmente habilitados para este efecto.- Dos) Todas las areas referidas en
el numeral precedente objeto de servidumbre paso, quedaran gravadas en
célidad de predio sirviente a beneficio de todos los lotes o parcelas del Loteo,
con las servidumbres de acueducto que emanan de la ejecucién o instalacion
subterraneas o0 no, de las obras necesarias para la instalacién y

aprovisionamiento de agua apta para el consumo humano, de alcantarillado,
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aguas servidas, las aguas liuvias y de colectores de riego, sean éstas
subterraneas o superficiales, como asimismo, con las servidumbres necesarias
para la instalacién, mantencién, construccién, reparacion y operacioén de los
servicios de abastecimiento de agua.'a|cantarilladb, 'gas. teléfono, alarmas,
televisién por cable, electricidad, luz, lineas de comunicacién y sistemas, para
la instalacion subterranea o aérea de otros servicios que los adelantos técnicos,
cientificos o industriales hagan exigibles o recomendables en el futuro.- Esta
servidumbre podra sjercerse mediante el uso de la postacion actualmente
existente, o bien mediante la instalacion de ductos subterraneos por parte de
los propietarios actuales o futuros de los predios.- En las servidumbres
previstas en los Namero uno) y dos) precedente, correspondera a los duefios
del predio sirviente, esto es, a los duefios de los caminos y vias de
comunicacion, el proceder a efectuar los gastos de mantencion necesarios para
conservar habilitadas dichas areas sefaladas en el plano que se protocoliza en
este acto bajo el Nimero quince mil cuatrocientos dieciocho y que se entiende
formar parte integrante del presente Reglamento, a fin que se cumpla el objeto
de las servidumbres referidas. Esta estipulacion engendra una obligaciéon de
caracter real que afecta a todos los propietarios del predio sirviente, incluso
aquellos que lo sean con posterioridad a la fecha en que se causaron,
produjeron o cobraron dichos gastos. Tres) Todos los lotes o parceias
guedaran gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes y
dominantes, con la servidumbre voluntaria, negativa, continua e inaparente de
prohibicion de subdividirlos de forma que resulten sitios de una cabida inferior a
cinco mil metros cuadrados. Cuatro} Todos los lotes o parcelas quedaran
gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes y dominantes, con
la servidumbre voluntaria, negativa, continua e inaparente de prohibicién de
cambiar el destino agricola. Cinco) Todos los lotes o parcelas ‘quedarén
gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes y dominantes, con
la servidumbre voluntaria, negativa, continua y aparente de constructibilidad y

ocupacién de suelo, en virtud de la cual solo se permitira dos viviendas por lote
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o parcela, siendo el Indice de ocupacién maxima del suelo de un cero coma dos
por ciento y el indice de constructibilidad maximo de un cero coma dos por
ciento. Seis) Todos los lotes o parcelas quedaran gravados entre si, siendo
respectlvamente predlos snmentes y dominantes, con la serwdumbre voiuntan

negativa, continua y aparente de "Altura de Construccion” en vu’tud de ia cual la
altura maxima de las respectivas viviendas, ser4 de dos pisos, con un méxlmo
de nueve metros. Para los efectos anteriores, Ios altillos, mansardas y pisos
z6calos resultantes de desniveles del terreﬁo, si son habitables, se
consideraran como pisos normales. Todas las alturas de construccién aqui
mencionadas seréan tomadas a partir del nivel de! terreno natural. Siete} Todos
los lotes o parcelas quedaran gravados entre si, siendo respectivamente
predios sirvientes y dominantes, con la servidumbre voluntaria, negativa,

continua y aparente de "Distancias a Lineas de Construccién” en virtud de Ia
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wnsevedores li@z metros del eje y la linea de construccién a veinte metros del eje de
separacién entre lotes o parcelas que forman las zonas de Servidumbre de
Paso. Ocho) Todos Ios lotes o parcelas quedaran gravados entre si, siendo
respectivamente predios sirvientes y dominantes, con la servidumbre voluntaria,
negativa, continua y aparente que se denominara "Distancia de Medianero” y
en virtud de la cual la edificacién sera aislada. La rasante ser4 de cuarenta y
cinco grados tomada en la medianera a nivel de terreno, con una distancia
minima de cinco metros, no permitiéndose un adosamiento vecino lateral de
ningun tipo. Todas la alturas de edificacién aqui mencionadas seran tomadas a
partir del nivel del terreno natural.- Nueve) Todos los lotes ¢ parcelas quedaran
gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes y dominantes, con
la servidumbre voluntaria, negativa, continua y aparente denominada "Especial
de Cierros" y en virtud de la cual, se permiten cierros exclusivamente vegetales
y de una altura maxima de un metro ochenta centimetros. Los patios de

servicios se consideran parte de la construccién y sus cierros deberan ser del. o
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mismo material y aspecto del material dominante de la fachada de la casa.-
Diez) Todos los lotes © parcelas quedaran gravados entre s, siendo
respectivamente predios sirvientes y dominantes, con la servidumbre volunptaria,
negativa, continua y aparente que se denomina "Acometida, medidores y
empalmes”, por la cual todas las acometidas eléctricas desde el medidor hasta
la consfruccién seran subterraneas, al igual que las lineas telefdnicas u otras
que el propietario decida instaiar. Asimismo, las casetas de medidores para gas
y agua potable, seran hechas en forma similar a las fachadas y se disimularan
con vegetacion, debiendo, ademas, solicitarse los empalmes ahlas empresas
concesionaria respectivas.- Once) Todos los lotes © parcelas quedaran
gravados entre si, siendo respectivémenie predios sirvientes y dominantes, con
la servidumbre voluntaria, negativa, continua y aparente que se denomina
"Presentacién Estacionamientos”, y en virtud de la cual las areas exieriores
destinadas a estacionamientos se pavimentaran con piedra, adocreto con pasto
incorporado, ladrillo, gravillado o maicillo, no permitiéndose para este efecto
pavimentos de hormigén. Podran, sin embargo construirse estacionamientos
cubiertos abiertos, que cumplan con lo establecido para la construcciéon y que
sea similar a la arquitectura de la construccion principal, -los cuales se
contabilizaran para la aplicacion del coeficiente de constructibilidad. No se
autorizaran cobertizos de material ligero asi como tampoco se permiten
estacionamientos cubiertos en los antejardines. Doce) Todos los lotes ©
parcelas quedaran gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes
y dominantes, con la servidumbre voluntaria, negativa, continua y aparente que
se denomina "Servidumbre de presentacién Ecolégica y Ambiental", en virtud
de la cual se prohibe la ejecucién de cualqguier obra o actividad en el respectivo
lote o parcela que importe o signifique un impacto negativo desde el punto de
vista ecolégico, estético, ambiental o urbanistico. En virtud de esta misma
servidumbre, ninguna construccién podra llevarse a efecto en contravencion al
Reglamento interno y de Convivencia ya seﬁalado. Trece) Todos los lotes o

parcelas quedaran gravados entre si, siendo respectivamente predios sirvientes
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y dominantes, con ia servidumbre voluntaria, negativa, continua y aparente que
se denomina "Proteccién a la Flora", por io que no se podran cortar los &rboles
existentes de la flora natural cuyo tamafo sea superior a dos metros de alto y
cuyos troncos tengan scbre quince centimetros de diametro. No podran
cortarse arboles ubicados en quebradas, de ninguna altura o didametro.
TERCERO: El presente Reglamento Interno y de Convivencia y Ias
servidumbres que se describen en el plano que se protocoliza conjuntamente
con esta escritura, constituiran un gravamen para todas las parcelas o lotes
existentes, respecto de las cuales se hace referencia en la clausula primera de
esta escritura y por las que résultg_ren de adquisicicnes, subdivisiones, o
fusiones futuras, gravamen' que se inscribird en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Rafces de Casablanca.- CUARTO:

Obras necesarias. En general, conforme Ilo dispuesto en los articulos
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conseracores’ — tod0s Jos medios y el derecho de realizar las obras que resulten necesarias
para ejercerlas. QUINTO: La sociedad Inmobiliaria Hacienda San José S.A.,
debidamente representada, y ésta a su vez en su calidad de mandataria. de los
otros propietarios de los lotes o parcelas ya sefialados y la sociedad Handels
Und Finanz A.G. Chile S.A., aceptan en este acto, adquiriéndolas, por ende, de
conformidad a las disposiciones legales vigentes, las servidumbres aqui
contenidas, reciprocamente en su favor.- SEXTO: Poder para inscribir.- Se
faculta al portador de copia autorizada del presente instrumento, para requerir y
formas las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que fueren
procedentes en los registros pertinentes del Conservador.- SEPTIMO: Poder
Especial.- Por el presente instrumento las sociedades compareciente por sl y
en representacién de otros propietarios del Loteo Agricola Privado Hacienda
San José, otorgan mandato especial a los abogados don Ricardo Pelayo
Valenzuela Irarrdzaval y don Alfonso Costabal Ruiz-Tagle, para que actuando

cualquiera de ellos, indistinta y separadamente, rectifiquen, complementen y/o:
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aclaren la presente escritura, respecto de cualquier error u omisién existente en
las clausulas relativas a la correcta singularizacién de los inmueble, sus
deslindes, cabidas, inscripcién de dominio, modo de adquirir. Los mandatarios
quedan especialmente facultados para suscribir toda clase de solicitudes,
declaraciones, minutas, instrumentos publicos y privados necesarios para el
cumplimiento de su cometido. En caso de fallecimiento de uno cualquiera de ios
mandantes, este mandato continuara vigente, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo dos mil ciento sesenta y nueve del Cédigo Civil, pues también esta
destinado a ejecutarse después de su disolucién. Las partes dejan constancia
que el mandato se otorga con el caracter de irrevocable y gratuito en
conformidad a los términos de los articulos doscientos treinta y cinco,
doscientos treinta y ocho y siguientes del Codigo de Comercio. PERSONERIA:
La personeria de don Francisco José Moreno Sagredo, para actuar en
representacién de INMOBILIARIA HACIENDA SAN JOSE S.A. consta del Acta
de la Seslon Extraordinaria de Directorio celebrada el dia siete -de Enero del
afio dos mil trece reducida a escritura publica con fecha veintiuno de Enero de!
afio dos mil trece ante la Abegado dofia MARIA SOLEDAD SANTOS MUNOZ,
Notario Publico Titular de la Séptima Notaria de Santiago.- La personeria de
don Francisco José Moreno Sagredo para actuar en representacion de los otros
propletarios del Loteo Agricola Privado "Hacienda San José", constan en ias
escrituras publicas citadas en fa clausula segunda del presente instrumento.
Personerias todas que no se insertan por ser conocidas de las partes y del
Notario que autoriza- LA PERSONERIA DE DONA MARIA EUGENIA
SAGREDO WAGNER, para actuar en representacién de la sociedad HANDELS
UND FINANZ A.G. CHILE S.A., consta del Acta de la Sesién Extracrdinaria de
Directorio celebrada el dia siete de Marzo del afio dos mil dieciséis y reducida a
escritura plblica con fecha veintiocho de Abril del afio dos mil dieciséis ante el
abogado don COSME FERNANDO GOMILA GATICA, Notario Publico Titular de
la Cuarta Notaria de Santiago, que no se inserta por ser conocida de las partes

y del Notario que autoriza y a peticién expresa de los comparecientes.- En
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comprobante y previa lectura firman los comparecientes el presente

instrumento. Se da copia. Doy Fe.-

FRANCISCQ/JOSE MORENO SAGREDO
p.p. Inmobiliaria Hacienda San José S.A., ésta a su vez, en su caracter de
mandataria y en representacion de los otros propietarios del Loteo Agricola

Privado denominado "Hacienda San José", de la Comuna de Curacavi, Region

Metropolitana.-
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FORMULARIO 2.4 (P.E. - 5.1.4./5.1:]6/.:2

PERMISO DE EDIFICACION

IZ] LOTEO DFL 2 CON CONSTRUCCION SIMULTANEA D Sl D NO
OBRANUEVA LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA (s [no
] AMPLIACION MAYOR A 100 M2 (] ALTERACION ] REPARACION ] RECONSTRUCCION
DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE : —
] CURACAVI I 46
REGION |METROPOLITANA DE SANTIAGO ]
26-jun-2020

[_lureano [/ RURAL 104-24

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General,
y el Instrumento de Planificacién Territorial.
C) La solicitud de aprobacion, los planos y demds antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 195/19
D) El Certificado de Informaciones Previas N° 316 de fecha 07 DE JUNIO 2019
E) El Anteproyecto de Edificacién N° NO POSEE vigente, de fecha — (cuando corresponda)
F) Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° NO PROCEDE de fecha - (cuando comesponda)
G) Elinforme Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° NO PROCEDE de fecha - (cuando corresponda)
H) La solicitud N° NO POSEE de fecha = de aprobacion de loteo con construccién simultanea.
I)  Ofros (especificar): --

RESUELVO:

1. - Otorgar permiso para CONSTRUCCION con una superficie edificada total de 860
(especificar) N° de edificios, casas, galpones e
m2y de 1 pisos de altura, destinado a CENTRO DE REHABILITACION DE SALUD/RESIDENCIA ADULTO MAYOR
ubicado en calle/avenida/camino CAMINO INTERIOR N° 6-A
Lote N° - manzana —  localidad o loteo PARCELACION LA AURORA
sector RURAL Zona PDC-6 del Plan Regulador INTERCOMUNAL
(URBANO O RURAL) COMUNAL O INTERCOMUNAL

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C
de los VISTOS de este permiso.

2. - Dejar constancia que la obra que se aprueba MANTIENE
(MANTIENE O PIERDE)

los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 Yy se acoge a las siguientes disposiciones especiales:
OoGUC
BENEFICIO DE FUSION DE TERRENOS; PROYECCION DE SOMBRAS,CONJUNTO ARMONICO
3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:
oGuUC

ART. 121, ART. 122, ART. 123, ART. 124, de 13 Ley General de Urbani y Construcci , otros, i )

Plazos de la autorizacién especial OoGuUC
4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cUANDO CORRESPONDA),

5. INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO

76.245.750-4

6.591.320-8




