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CONTRATO DE TRANSACCION

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CASTRO

CON

INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO §.4.

Y

TENGLO S.A. (ANTES PASMAR S.A))

T . — . — — — e ——— g, o

En la ciudad de Castro, REPUBLICA DE CHILE, a veinte de apnyj|
del dos mil doce, ante mi, PATRICIA ISABEL BARRIENTQS
CARDENAS, abogado, NOTARIO PUBLICO DE CASTRO,
Suplente del Titular don ARCADIO PEREZ BORQUEZ, segun
consta del Nombramiento Judicial protacolizado con fecha cinco de
abril del dos mil doce, bajo el repertorio mil cuatrocientos cuarenta
y dos guién dos mil doce, y agregado bajo el nimero naovecientos,
con aficio en calle Gamboa numero Cuatrocientos cuarenta y tres,
Comparecen: |a ILUSTRE MUNICIPALIDAD pE CASTRO,
Persona juridica de Derecho Plblico del giro de sy denominacion,
Rol Unico Tributario numero sesenta Y nueve millones doscientos
treinta mil Cuatrocientos guion cuatro, representada legaimente
por su Alcaide don NELSON Huco AGUILA SERPA, chileno,



casado, ingeniero agronomo, cédula de identidad nacional namero
cels millones seiscientos cuarenta y ocho mil quinientos treinta y
ocihio guidn dos; ambos domiciliados en calle Blanco Encalada
sumero doscientos setenta y tres de la comunay ciudad de Caslio;
y pui la ofra, TENGLO S.A., antes PASMAR S.A, sociedad del
giro inmobiliario, Rol Unico Tributario numero noventa y seis
millones ochocientos noventa y nueve mil trescientos treinta guion
sinco, y la sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO
s.A. rol unico tributario noventa y nueve millones quinientos mil
ochocientos ochenta guion siete; representadas ambas por don
LORENZO IGNACIO MIRANDA MORALES, chileno, abogado,
casado, cédula de identidad nacional numero doce millones
cuatrocientos cuarenta y siete mil seiscientos nueve guion siete;
iodos domiciliados €en la calle lllapel numero diez, piso cinco,
comuna y ciudad de Puerto Montt, y de paso €n esta; los
somparecientes, mayores de wedad, quienes acreditaron Sus
dentidades con las cédulas referidas y exponen que han
convenido €l siguiente contrato de transaccion. PRIMERO: Los
comparecientes declaran que a la fecha se encuentran en
tramitacion entre ambas partes las siguientes causas €n el
juzgado de Policia Local de 1a Ciudad de Castro, las que fueron
niciadas por denuncia de |a Direccion de Obras Municipales de la
| Municipalidad de Castro, por infraccion a la Ley General de
Urbanismo y Construccion. Dichas causas son: Uno) Causa Rol
rescientos trece guion dos mil doce, Caratulada “Direccion de
Opras con Pasmar': Dicha causa fue iniciada mediante denuncia
4e fecha siete de noviembre de dos mil once, notificacion de
nfraccion numero cuatrocientos setenta y seis. A la denuncia
anterior se acumularon: a) la notificacion de infraccion numero

quinientos cincuenta y dos de dos de febrero de dos mil doce; b) la




JCADTO PEREZ BBORQUEZ
U i aicee O CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO 4,

E BIENLY RAICES
ST KO-

15

1o

17

notificacion nimero quinientos cincuenta y cinco de fecha dos de
febrero de de dos mil doce; c¢) la notificacién de infraccion numere
cuarenta y cuatro de seis de febrero de de dos mil doce por
incumplimiento de las notificaciones numero quinientos cincuenta y
dos y numero quinientos cincuenta y cinco; d) la notificacion
nuamero quinientos ochenta y ocho de diez de febrero de de dos mil
doce; y e) finalmente notificacién de Infraccion numero cuarenta y
cinco por incumplimiento de pParalizacion. Estas denuncias fueron
Cursadas a las empresas TENGLO S. A., rol dnico tributario
noventa y seis millones ochocientos noventa y nueve mil
trescientos treinta guion cinco, y a la sociedad PASMAR S.A., rol
unico tributario setenta y seis millones ciento treinta mil quinientos
dos guion seis. El citado juicio se encuentra en tramitacion. sin que
S€ haya resuelto a la fecha el fondo del mismo. Dos) Causas Rol
numero trescientos diecisiete dos mil doce, trescientos veinticinco
guion dos mil doce, trescientos veintiocho dos mil doce, Caratulada
"Direccion de Obras‘ con Pasmar". Dicha causa fue iniciada
mediante notificaciones de infraccion a la Ley General de
Urbanismo y Construccion nimeros cincuenta y siete de fecha
veintidds de marzo de de dos mil doce contra la empresa
PASMAR S.A., rol Gnico tributario setenta y seis millones ciento
treinta mil quinientos dos guioén seis.; mediante notificacion numero
cincuenta y ocho de fecha veintidos de marzo de de dos mil doce
contra la empresa Inversiones e Inmobiliaria Océano S.A.. rol tnico
tributario noventa y nueve millones quinientos mil ochocientos
ochenta guién siete: y mediante notificacién numero cuarenta y
nueve de veintidés de marzo de de dos mil doce contra la empresa
TENGLO S. A., rol Unico tributario noventa y seis millones
ochocientos noventa y nueve mil trescientos treinta guion cinco;

todas ellas por el incumplimiento de la orden de paralizacion



numero uno de dos mil doce, dictada por la Directora de Obras
Municipales de la I. Municipalidad de Castro, dona Maria Luisa
Cifuentes Miranda. Tres) Finalmente con fecha veintiocho de
marzo de de dos mil doce, ingresaron al Juzgado de Policia Local
dos asnuncias por Infraccion a la Ley General de Urbanismo y
Consiruccion asignandoseles los Roles trescientos veintinueve
guion dos mil doce y trescientos treinta guion dos mil doce. Las
denuncias antes referidas han sido formuladas por la Direccion de
Obras de la llustre Municipalidad de Castro en el contexto de la
cjecucion del Proyecto Mall de Castro o Mall Paseo Chilog,
conforme los permisos de edificacion numero ciento ocho de fecha
ocho de abril de dos mil ocho, otorgados por dicha Direccion a la
Oceano S.A., rol Unico tributario noventa y nueve millones
quinientos mil ochocientos ochenta guidn siete, y el permiso
numero trescientos nueve, de fecha seis de diciembre de dos mil
once, otorgado por la Direccién de Obras Municipales la Sociedad
TENGLO S. A, rol unico tributario noventa y seis millones
ochocientos noventa y nueve mil trescientos treinta guidn cinco,
para los inmuebles que se indican en dichos actos, obras que no
éstan concluidas y respecto de las cuales, no hay recepcion
definitiva y que requieren de ajustes y regularizacion, conforme se

dira en el cuerpo de esta transaccion. SEGUNDO: Con el objeto de

poner termino a los litigios previamente individualizados,
regularizar las construcciones y permisos existentes, asi como la
obtencion de un nuevo permiso, y precaver cualquier otro eventual
juicio en razon de los mismos hechos y actos, sin que ello implique
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mutuas concesiones, vienen en transigir extrajudiciaimente en los
siguientes términos. A) Las partes ponen fin a los juicios
individualizados en la clausula primera de este instrumento, asi
como a sus disputas en relacion con los actos emitidos por la
Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de
Castro, por virtud de la cual se concedié6 a TENGLO S.A. antes
PASMAR S.A. e INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO S.A.
el permiso de edificacion de obra nueva numero ciento ocho de
fecha ocho de abril de dos mil ocho, y trescientos nueve de seis de
diciembre de dos mil once y para los inmuebles que en dichos
actos se senalan. Para ello, las partes se desisten de comun
acuerdo de los juicios indicados en la clausulas anteriores para
cuyos efectos firman en este acto los respectivos escritos ante
notario, obligandose a realizar las actuaciones necesarias para que
dichos desistimientos_._antes indicados sean aprobados por el Juez
y se dejen sin efecto Iés acciones; B) Para efectos de poner fin a
las acciones judiciales senaladas en la letra a) de esta clausula y
cumplir con la presente transaccion, TENGLO S.A. antes PASMAR
S.A. e INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO SA.
ajustandose a lo establecido en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y el Plan Regulador de la ciudad de Castro,
presentara a la Direccién de Obras de la |. Municipalidad de Castro
los antecedentes y documentos que se consignan & indican mas
abajo en esta Transaccion, y mediante los cuales, como se
indicara, sdlo si se cumplen las exigencias legales, la Direccion de
Obras de Castro otorgara la modificacién del permiso de
edi_ﬂcacidn a que se alude en las siguientes letras. Ello permitira,

una vez obtenida la modificacién de permiso, a quien sea el titular



de los permisos actualmente vigentes, implementar su proyecto de
Cenuo Comercial para dicha ciudad. Con los antecedentes vy
documentos aludidos que la ftitular de los permisos debera
presentar en la carpeta y en conjunto con losantecedenies ya
piesentados que conforman dicha carpeta, la autoridad urbanistica
comunal otorgara la modificacion o un nuevo permiso, segun se

dira: 1. Respecto de la modificacion del Permiso de Edificacion

numero ciento ocho de ocho de abril de dos mil ocho. Uno)

Los titulares actuales de los permisos numero cientc ocho vy
llescientos nueve, presentaran a la Direccion de Obras
Municipales de Castro, dentro de las setenta y dos horas
siguientes a la notificacion de la aprobacién del EISTU que
actuaimente la titular de los permisos tramita en el sistema de
veniana unica, para que se dicten los actos administrativos de
aprobacion de la modificacion del permiso de edificacion, los
siguienies antecedentes y documentos: Carpeta de documentos:
Lista de Documentos, Memoria explicativa de una modificacion
proyecto, Solicitud de modificacion de Permiso de Edificacion,
Formulario dnico de estadisticas de la edificacion, Cuadro de
Superficies, Certificado de Informaciones Previas, Declaracion
Jurada de Propietario, Informe mecanica de suelo, Contrato de
compraventa propiedad o escritura del inmueble, Poder Especial
representante legal y reduccion a escritura publica, Estudio
ascensores, Patente arquitecto, Patente calculista, Informe
favorable del revisor Independiente de calculo, Aprobacion del
Estudio de Impacto Vial, Especificaciones teécnicas, Informe de
revisor independiente, Certificado de revisor independiente, Listado
Uz modificaciones por laminas, Listado de antecedentes que se
remplazan y o égregan al listado original, Estudio de vias de

evaclacion y Planos de estructura. Dos) Los planos vy
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antecedentes antes referidos, seran ac&ﬁ{péﬁados del
correspondiente Informe del Arquitecto Revisor Independiente,
quien aprueba los antecedentes por ajustarse a la normativa
vigente. Tres) El numero de metros autorizados del Centro
Comeicial, segun los antecedentes referidos mas arriba, es de
veinticuatro mil ciento treinta y siete metros cuadrados, conforme al
Permiso de Edificacién nimero ciento ocho. Dicha superficie del
Proyecto de Centro Comercial, sélo sera aumentada y aprobadsz en

un cinco por cienta, conforme a los establecido en al articulo cinco
punto uno punto dieciocho de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, debiendo la solicitante presentar los planos
respectivos ajustados a esa superficie. Sin perjuicio de la
aplicacion de la normativa legal vigente. Cuatro) Que conforme la
superficie antes indicadas, el uso y destinacién del Centro
Comercial, la superficie util a efectos de las exigencias urbanisticas
y las exigencias Iegalgs y del Plan Regulador de Castro, el nimero
de estacionamienio gque el Centro Comercial exigen es de
doscientos cuarenta y nueve, ampliandose en cien su numero,
desde los originales ciento cuarenta y nueve propuestos por
INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO S.A. Para efectos de
otorgar y aprobar la modificacién de permiso, las partes acuerden y
se obligan a llevar a efecto los siguientes actos: (a) INVERSIONES
E INMOBILIARIA OCEANO S.A., acompanara a la carpeta de
Modificacion de Permiso la aprobacion del EISTU que actualmente
tramita para ciento noventa y dos estacionamientos en la SEREMI
de Transporte, obligandose a llevar a afecto las mitigaciones que
ahl se senalan, como en derecho se exige; (b) Respecto de los
estacionamientos necesarios para cumplir con el total exigido que
la -modificacion de permiso requiere, la Direccion de Obras

Municipales aplicara la disposicion del articulo dos punto cuatro



punts uno de la Ordenanza de Urbanismo y Construcciones,
exmiendo a la solicitante de estos estacionamientos hasta la
recepcion definitiva de la obra. Con todo, la Directora de Obras
rara aplicacion del articulo dos punto cuatro punto uno sélo s
nediante un antecedente serio la solicitante comprueba que la
calle tiene mas de cien afos de antigliedad, segun lo permitido en
lu normativa legal vigente. Que solamente una vez verificados los
ramites y exigencias sefaladas mas arriba y cumpliendo la
carpeta de arquitectura con todos los requisitos de consistencia y
legalidad aplicables, la DOM aprobara la modificacion del Permiso
de edificacion ciento ocho, segun se Indicé. Cinco) Los
comparecientes a este contrato, declaran y se obligan a que hasta
iz aprobacion de la modificacién de permiso con el cinco por ciento
de la nueva superficie, la empresa no reanudara las obras del
Cento Comercial, salvo acuerdo en sentido contrario y trabajos de
mantencion que la empresa constructora, solicitara oportunamente.
En cualquier momento la Direccion de Obras podra constar el
cumplimiento de este acuerdo. Il. En relacion a la Modificacion

del Permiso de Edificacién nimero ciento ocho (que se

aprobara conforme las reglas antes indicadas) y del Permiso

numero ftrescientos nueve otorgado para el inmueble
colindante. Uno)Que una vez aprobada la Modificacion del

Perniso de Edificacion nimero ciento ocho, segun se refirio en el
apartado anterior, TENGLO S.A. antes PASMAR SA e
INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO S.A,, fitulares de los
Permisos de Edificacion nimeros ciento ocho y trescientos nueve,
o quienes sean en ese momento sus titulares, se obligan en los
siguientes términos. Dos) Que una de las observaciones que
ambos Permisos de Edificacion, han merecide al Revisor

Independiente es que los lotes en donde se emplaza el Centro
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Comercial no se encuentran fusionados. Que para estos efectos |a
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solicitante debera fusionar los lotes y permisos antes referidos,
mas el lote que se sefala en el punto tres de esta clausula, como
parte central de la regularizacion del Mall de Castro. Debido a ello,
los permisos indicados en el acapite | de este escritura quedaran
sin efecto, como se dijo, aprobada que sea |a modificacion del
permiso namero ciento ocho, debiendo |a compania presentar una
nueva solicitud y carpeta, con pleno respeto de las normas legales
vigentes, y con sujecion a lo que aqui se acuerda. Tres) Que para
que el nuevo Permiso sea otorgado por la DOM de Castro, Jas
empresas titulares del permiso deberan adquirir el pafio necesario
para que el Centro Comercial enfrente a la via colectora que ¢l
Plan Regulador indica, y fusionarlo (s) con los inmuebles
anteriores, segun se refirio. Las partes declaran que este tipo de
calles de conformidad al dos punto uno punto treinta y seis de |a
Ordenanza General de Urbanismo permite equipamiento mediano,
Cuatro) Planos e lnformes Que para los efectos de este
Permiso, y del nimero de metros de superficie a que se alude en el
punto anterior, la solicitante debera presentar a la DOM de Casiro
los planos, certifi cados, informes, y demas antecedentes
habilitantes necesarios Para su otorgamiento con plenc respeto de
la normativa legal vigente, lo que verifi icara, como en derecho
corresponde, la Direccion de Obras Municipales de la ciudad
Cinco) Estudio de Impacto Vial del Proyecto. Las partes
acuerdan que conforme lo arriba senalado el nueve permiso de
edificacion requerira contar con un nimero de estacionamientos
que supera los actualmenie existentes, para cumplir con la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, aungue se
desconoce SuU numero exacto con antelacion. La compania

presentara al sistema de ventanilla Unica a que alude la ley el
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Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano
(EISTU), de conformidad con lo establecido por el articulo dos
punio cuatro punto tres de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, para la regularizacion definitiva del Centro
-ormercial. Este nuevo estudio se vuelve necesario toda vez que ¢l
numiero de estacionamientos del Centro Comercial aumentara a
cerca de doscientos noventa, producto de la superficie del
proyecto. De estos estacionamientos, doscientos veintitrés
aparcaderos estaran situados dentro del Centro Comercial y la
Canfidaa resultante fuera de él, para lo cual la empresa debera
cefiirse a las exigencias legales en estas materias. Como se dijo, Ia
compania se obliga a aprobar un EISTU para ciento noventa y dos
estacionamientos que contemplan una serie de mitigaciones viales.
Estas mitigaciones seran tomadas en cuenta en el futuro EISTU
que debera aprobarse, segun aqul se indica, ya que las entradas y
saliaas de los estacionamientes del Centro Comercial se
Mmantendran inalteradas. TERCERO: Que, atendida |a sugerencia
deil Concejo Municipal, en lo que respecta a los planos de fachada
ael Centro Comercial, la empresa solicitante asume el compromiso
de participar en una mesa de trabajo multisectorial, la que
propondra al titular del permiso un proyecto de disefio respecto de
la fachada del Centro Comercial, el cual debera ser compatible con
la estructura actualmente existente. La propuesta de disefio debera
Ser entregada al titular del Permiso en un plaze maximo de treinta
dias corridos a contar de esta fecha. La direccién y coordinacién de

la mesa de trabajo corresponders al equipo técnico de |a

Municipalidad. Las partes dejan claramente establecide que esta /
clausula no entrabara ni dificultara el otorgamiento de los permisos,//
los actos y demas actuaciones que por esta escritura se acuerdan. e

CUARTO: Altura Maxima del Proyecto. La altura maxima
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' aulorizada para el permiso de edificacion numero ciento ocho,

! antes mencionado es de veintiséis coma cincuentia metros. Segln

i los antecedentes aportados por |a compania, dicha altura podria
v aumentar hasta veintiocho coma veinte metros por aplicacion del

Cinco por ciento conforme a los establecido en al ariiculo cinco

v Punto uno punto dieciocho de ia Ordenanza General de U y C

' para los efectos de |a recepcion definitiva del nuevo permiso de

s edificacion que se solicitara segln se ha dicho, la compania se

» obliga a no superar la altura de veintiocho coma VENie metros

W desde nivel mas bajo de solera que enfrente el proyecto. QUINTO:
it Las partes acuerdan elevar todos los contenidos ihcorporados en
t-las clausulas anteriores a Ia calidad de elementos de las esencia
i de la presente transaccion, de manera que si unec cualesquiera de
i ellos no es cumplido, la presente convencisén deja de tener efecto
‘% <N su totalidad y de pleno derecho, quedando a firme y vaiido el
b Permiso de ediﬂcaci()__q numero ciento ocho y ftrescientos nueve
i+ olorgadc a TENGLO S;A. antes PASMAR S A e INVERSIONES E
' INMOBILIARIA OCEANO S.A. por la Direccion de Obras
'+ Municipales. Con todo, las partes fijan Ia condicion de que si no se
‘0 aprueba el EISTU actualmente en tramitacion, esta transaccion
2 quedara sin efecto, recobrando toda Su vigencia vy legalidad los
22 permisos actualmente vigentes. SEXTO: De conformidad con fo
3 declarado y reconocido precedentemente, |as parnes, haciéndose
“I Cconcesiones mutuas, expresan que se otorgan el mas amplio,
= completo e irrevocable finiquito en relacion con los hechos y acios
v descritos, declarando que nada se adeudan la una z Ia otra, con
motivo de ellos, renunciando, en consecuencia a todas las

‘4 acciones administrativas, judiciales o de Cualquier indole que
- puedan ejercer, sin que quede cuestion pendiente alguna

‘. relacionada con los mismos, con excepcion del cumplimiento de



lss obligaciones surgidas de este instrumento. SEPTIMO: Las
partes, a sugerencia del Consejo Municipal de Castro, atendido €l
nteres gue ha manifestado la comunidad de Castro y como un
gporie a su desarrollo cultural, acuerdan ademas que
\NVERSIONES OCEANO S. A. Y TENGLO S.A. asumen &l
compromiso de incorporar en el centro comercial un gspacio pard
cine. OCTAVO: De conformidad con lo establecido en el articulo
sesenta y cinco, letra h), de la Ley Organica Constitucional de
Viunicipalidades, numero dieciocho mil seiscientos noventa y cinco,
&l presente contrato de transaccion y cada una de las clausulas
que lo informan, ha sido aprobado por €l Concejo Municipal, €n
sesion extraordinaria nimero uno de fecha diecinueve de abril de
dos mil doce. NOVENO: Para todos los efectos derivados de esle
contrato las partes fijan domicilio en la comuna de Castro y s&
cometen a la competencia de sus tribunales. DECIMO: La
personeria de don NELSON HUGO AGUILA SERPA para actuar
=n representacion de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CASTRO,
consta en fallo del Tribunal Electoral Region de los Lagos de fecha
Leintisiete de noviembre de dos mil ocho, documento que no se
copia por ser conocido de las partes contratantes y el Notario que
AUlofiza ha tenido a la vista y de don LORENZO IGNACIO
WMIRANDA MORALES para actuar en representacion TENGLO
5.A. (ANTES PASMAR S.A.) & INVERSIONES E INMOBILIARIA
OGEANO S.A. consta en los poderes otorgados por las empresas
con fecha diecinueve de abril del dos mil doce, en ja Notaria de
puerto Montt, de don Hernan Tike Carrasco, anotados en el
Repertorio de Instrumentos Publicos bajo los nimeros dos mil

setecientos treinta y tres y dos mil setecientos treinta y dos, ||

respectivamente.  Estas personerias no se insertan por ser \

conocidas por las paries y €l Notario que autoriza y cuyas copias




g e
vk SNid
|

NG

13
) vrkiez BORQUEZ
LAY D ONSERY ALDUKR
KAIC)S
VYT RO

P r'“":"’.{":?}-r\\:ﬁ -
72X A SR N\
2\

CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE 4,14 R 2 Rt ))

ILUSTR MUNICIPALIDAD DE CASTRO

RUIT N° 69.230/400-4 y
A
/
/'/ -
4
LORENZ IGNA90 Mi A MORALES

" C.N.Il. N¥12,

pp,.-fENGL/o S.A (ANTES PASMAR S.A,)
RUT N296.899.330.5
Pp. INVERSIONES E INMOBILIARIA OCEANO S.A.

UT N° 99.500,880-
~ RUT N° 99 880-7

X g

CONSERVADOR

.y
PR TN )
HOTARIO ¥ 2,
=
SUPLENTE =

<

o

-
>
’



