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Presente

REF. Conforme al rol cautelar del interés fiscal que ejerce el CDE, solicita acciones correc-
tivas en el dmbito ambiental y urbano

En el sector poniente de la comuna de Pudahuel existen diversos proyectos que han
obtenido permisos de edificacién de las autoridades "competentes" sin cumplir las
normas urbanisticas y/o medio ambientales correspondientes. Ese sector esta regulado
actualmente por las normas del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) al
estar mayoritariamente fuera del limite urbano de esa comuna.

Los proyectos irregulares se pueden clasificar en tres tipos:

a) Depésitos de vehiculos nuevos, que llegan desde los 2 puertos de la region de Valpa-
raiso, almacendndose a la intemperie transitoriamente para su posterior entrega a distri-
buidores de las diferentes marcas.

b) Centros de bodegaje o de distribucién, que funcionan en la modalidad de condomi-
nios industriales cuyas bodegas y oficinas se arriendan a terceros.

c) Loteos residenciales e industriales, cada uno abarcando cientos de hectareas de terreno.

Desde el punto de vista de las normas urbanisticas, una parte de los proyectos corres-
ponde a actividades de impacto similar al industrial (bodegaje) no permitidas segdn el
PRMS y dictamenes de la Contraloria General de [a Republica. Algunos proyectos incluso
tienen aprobaciones recientes de la Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
entregadas con el mecanismo del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones (LGUC), en manifiesta contravencién de numerosos dictdmenes de la CGR y
Circulares DDU del Minvu.

Sobre esto ltimo es recurrente y notorio que las autoridades "competentes” en distintas
regiones aplican de manera equivocada el mecanismo de excepcidon del sefialado articu-
lo 55°, permitiendo desarrollos inmobiliarios en terrenos rurales al margen de la ley.

Otra situacion que ejempilifica las irregularidades en el &mbito urbanistico en Pudahuel
es el Centro Logistico Lo Aguirre de la empresa Bodegas San Francisco cuyos permisos
de edificacién, que debieron ser declarados caducos en 1998, fueron modificados en el
afio 2014 con normas urbanisticas distintas a las que correspondia, mucho mas favora-
bles para el titular. Ese proyecto se estd construyendo por etapas desde 2017, con una
superficie ocupada de 50 hectéreas aproximadamente.




‘or Ultimo, se tiene el caso de grandes loteos residenciales e industriales autorizados por la
Direccién de Obras Municipales (DOM) de Pudahuel antes de la entrada en vigor del PRMS
en 1994, siendo el mas voluminoso de ellos es Ciudad de Los Valles. El andlisis de los planos
de loteo originales y sus modificaciones muestra que desde 1993 esa DOM autorizd proyec-
tos que no cumplen las normas urbanisticas que correspondia y asi fueron presentados por
sus titulares a la Corte de Apelaciones de Santiago y a la Corte Suprema para reclamar dere-
chos adquiridos y evitar que se aplicaran en sus terrenos las normas restrictivas del PRMS,
que excluyeron del desarrollo urbano al 80% del territorio comunal. Los evidentes e inexpli-
cables errores de [a DOM han provocado que miles de familias sean propietarias de vivien-
das irregulares, mal emplazadas o afectas a declaratorias de utilidad pablica.

Desde el punto de vista de las normas medio ambientales, varios proyectos debieron reali-
zar analisis de impacto ambiental, pero en la recepcion definitiva de las obras la DOM de
Pudahuel no ha exigido la correspondiente resolucién de calificacién ambiental favorable.
En este sentido los ejemplos més claros son los centros de bodegaje de la empresa Bodegas
San Francisco que cumplen con creces los requisitos para ingresar al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental (SEIA)y el fraccionamiento sistemético de varios loteos. Esto sin
duda ha provocado impactos en el medio ambiente natural y humano que los titulares no
han mitigado. Un claro ejemplo es el colapso de la Ruta 68 por el flujo de vehiculos de los
residentes de los loteos Lomas de Lo Aguirre, Ciudad de Los Valles e |zarra de Lo Aguirre
que aumenta significativamente el tiempo de desplazamiento hacia Santiago de los usua-
rios interurbanos de esa ruta.

Vale mencionar que en algunas de las aprobaciones irregulares han intervenido ex autori-
dades del Minvu y miembros del Colegio de Arquitectos de Chile, dejdndose en claro que la
participacion de esos profesionales probablemente ha facilitado la obtencién de las autori-
zaciones sin cumplir las normas aplicables.

La Contraloria General de la Reptblica y la Superintendencia del Medio Ambiente han
recibido denuncias muy bien fundamentadas sobre los proyectos sefialados y varios otros.
Actualmente, la Contraloria estd desarrollando una auditoria en la municipalidad de
Pudahuel donde ademaés de las irregularidades en la aplicacién de las normas urbanisticas y
medio ambientales, estd revisando la existencia de eventuales faltas al principio de probi-
dad y conflictos de intereses de funcionarios y revisores independientes y su relacién con
las empresas inmobiliarias que ejecutan proyectos en esa comuna.

En la seguridad de que estos antecedentes serdn de utilidad para el CDE, la saludamos muy

atentamente poniéndonosya sus drdenes si fuese necesario para dilucidar cualguier asunto
de los es—eﬁado\s.
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