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Mas de 80 proyectos
inmobiliarios en
Las Condes se ven
afectados por fallo
de la Contraloria

= “Debemos evitar que decenas de proyectos queden en un limbo juridico,
afectando la inversion, el empleo y el desarrollo de nuestra ciudad"”, dijo
Ignacio Salazar, gerente general de Territoria.

POR ). TRONCOSO OSTORNOL

La luz de alerta la die & grupo
Territoela, empresa & carpe del pro~
yecto inmobaliario en construccitn
mds grande del pais.

En Av. Apoquindo esquina El
Bosque, ba firma construye un com=
plejo de tees torges de oficinas de
altoesthndar de 17,18y 19 niveles,
adenmds de ocho subterrkneds (siete
de os cuales ya estdn listes), junte
con una placa comercial; todo con
una invessidn superior a USS 500
millones.,

Ignocio Salazar, sock déd proyecto
~que tiens un permiso deadificaciin
otegado pos Las Condes én 2015~ s&
reunsd con el alcaide de esa comuna,
foaquin Lavin, & fines de octubre,
ocasiin en la que Je planted que la
obea se ve "gravemente alectada”
por ¢l dictamen N° 12.827 de la
G lotia. Entre s, la

y que $6lo permite descontar las
superficies de pisos subterrineos,
péro no las del primer o segundo
piso, pues dichas norms exige sumar
(odo sobre suelo.

En el caso de Ternitoria, Defen
damos la Cludad aseverd, entre
oLras materias, que e proyecto fue
calificado con un equipamiento
de continuidad ~caso en el cual la
noMa permite construir mis me-
tros cusdrados~ en circunstancias
de que, a su juicio, sé trata de un
equipamiento aislade,

Segiin estimacionesde la indus-
i, hay mds de 80 proyectos en Las
Condes que enfrentan los mismos
cusstionamisntos, iniciativas gue
en conjunto superan los USS 2.000
millones en inversiones,

Inchuso, hay edificios ya cons~
truilos ¥ habitados que son cues-
tanades por su degalidad, como el
levantado por una filial deél Banco

entidad declard contratio adesecho
un permiso de editicacion de la in-
maobéliaria FFV, por haber excedido
Laaltra maxima y el coeficiente de
constructibilidlad.

La résolucion de ls Contralo-
tia respondid una denuncia de la
Fundacion Defendamos 1a Ciudad
spbre una serie de situaciones que
e43 organizacidn calificd como
improcedentes en materias de
ANt proyectos, permisos de edifi-
cackdny eventuales vicios en ¢l Plan
Regulador Comunal de Las Condes,

Segin la fundacion liderada por
Patricio Herman, la Direccidn de
Obzas Municipales de Las Condes
aplict una “norma viciada” con~
tenida en el articulo 16 del Plan
Reguiador Comunal, conteadiciendo
la Ordenanza General de Urbanis-
mo y Constriccianes (OGUC), que
fija la manera de aplicar bien el
coeficiente de constructibilidad,

Santander en Isidora Goyenechea
casi esyuing El Bosque Norte, y gue
fue dquirklo en USS 100 millones
por &l geupo Angelini.

Transparencia del suelo

E115 de agosto pasado ented en
vigencia la Ley N* 21.078 sobre
transparencia del mercado del
suelo, normativa gue comenzo 4
Lramitarse bajo el godierno de Miv
chelle Bachelet luego def estallido
del Hamado caso Caval.

Elarticulo quinto de ls mencio~
nada ley, declara que son validos
los incentivos o condiciones que
hubseran contemplado los Planos
Reguladores Intercomunales o Co~
munakes con anterioridad slade la
Ley 20,958, que estableceun sisterna
de apartes al espacio paklico.

Con esto, entre las inmobiliarias
se pensd que se soluclonarian la
mayocia de dos problemas genesados,

500

es la inversion de
Territoria Apoquindo.

Uss
2.000

millones

suman los proyectos
afectados por fallo de
Contraloria.

pues la ley sobre transparenciadel  articudo quinto de L2 Ley 21,078, esta
metcadodel sudoapuntabs avalidar  divisidn entiende que el articulade
P que habdan sido otorga, en refs ia produce en ellos el
par dizeccionesde obiras municipakes  mismo efecto de convalidacién,
y que consideraban una série de  enatencional principso de econo~
beneficios que colisionaban con  miap al y presuncidn
nocms de mayor jeranquia, sempre  de legalidad que gozan 1os actos

que hubiers una contraprestaciin
para el espacio plilico.

administrativos & que se refiere la
Ley 19,880, salvo en aqueilos que

Pero dads lsincectidumbee, diver-  fueron invalidados por un acto de
$0§ actores hici Itas ante Klad o que tengan situaciones
La Division de Desarrollo Urbanedel  pendientes de resolucion".

Ministesio de Vivienday L
¥ sujeda, Paz Serra, emitid g

Frente aesto, el gerente genesal
de Tegritoria, Ignacio Salazar, dijo

cular é112 de septiembre dirigids a

{ ellos el

a Diario Financiero: “Nuesto
~y asi sefala 1y reciente

Ministerio de Vivienda, la Contra~
laria, Intendentes y directores de
obras municipales), asi como a la
Climara Chilena de la Construccidn
y al Colegia de Arquitéctos.

i

“En o

circular del Minvu~ estd correcs
tamente otorgado desde 2015, ¥
s& encuentra en plena eecucion”,
Ello, agréga, sin perjuicio de que “la
Situacidn que afecta a una enprme

récibidas sobre la validez de Jos in~
ivos ycondicl stablacidas

idad d tosen Las Condes
AMENALA CON tRSLAL certeza jusidica
a iniciativas que obtuvieron su

enlos s de planificacidn
territorkal aba luz de Jo establecido
enelarticudo quinto de laLey 21.078,
que modifica 1a Ley General de
Urbanisma y Consteuccitn, se ha
estimado necesario emitir 1a pre-
sente circular”, comienza Paz Serra.

En su aficio, 1a diréctiva analizala
normativa y plantea: “Respectode

P de edificacion apegind
estrictamente a las normativas
vigentes”,

Pero el ditectivo fue mis alld,
¥ planted 1s incertezs que vive
la industria inmobiliatia en Las
Condeés, donde se construye la
mayor cantidad de edificios de alte
estindar ded pais. “Confiamos en

PR

entre

oy KPs : i J¥
de edificacion atorgados por las
direcciones de obras icipal

queesta diferenc
distintas entes del Estadose subsane
alat dad. Dety evitarque

que s¢ acogieron a los incenti~
vos ¥ condicianes establacidos en
Insteumentos de planificacion
territorial, ahora validados por el

decenas dé proyectos queden enun
limbo jutidico, afectando la inver-
sitn, el empleo y el desarrolio de
nuestra ciudad”, enfatizd Salazar,
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Territoria
Apoquindo suma
cuarto edificio

© El asesor urbanista del muni -
cipio de Las Condes, Pablo de la
Llera, dijo hace unos dias a Diario
Financiero que la postura muni-
cipal es de apoyo y mantencidn
en el tiempo a los criterios de or-

en el plan regulador comunal, lo
que incluye Incentivos urbanis -
ticos. £50, siempre y cuando los
proyectos realicen mejoras en

su entorno, coma e o caso del
proyecto Territoria.

En este proyecto participan fos
suclos de inmobiliaria Territoria
(ligada a Ignacio Salazar y
Francisco Rencoret), ademds de la
familia Calvo Puig y el fondo de

i ién Abu Dhabi

Authority. En definitiva, tendrd
cuatro edificios mds una placa
comercial, ya que 3 las tres torres
del proyecto original, se sumark
otra de trece pisos luego que ia
EMpress comprars un paio donde
funciond un Pizza Hut,

Patricio Herman: “Soy un
taliban del libre mercado”

error de origen que se prod abligators toma de
en Chile cOmo consecuencia tazén, (Par qué? porque sino la
de una disposicion que sefala tienen, se producen los grandes

» El presidente de la Fundacién Defendamos la
Ciudad ha liderado una serie de denuncias ante
Contraloria sobre el mercado inmobiliario.

que Jos actos admini wos P as

dé las municipalidades no van a ~¢Cudles son las causas?
La Fundacién Pefendamos Explica que 18 fundacidn la toma de razénen la G loria “5e prod 00 por un

1a Cludasd nackd a fines de 1997. componen hoy 47 personas, General. Grave ersor. Este tema  dnimo de corrupeidn, sine por
Pero ha sido en Jos Gltimos aflos  pero que en la primera linea yo lo ke conversado con Jorge desconocimiento de 1as normas.
dande ha adquirido una mayos trabajan 10 expertos. “Tenemas Bermodez y con Ramiro Mea~ E , que |
relevancia Su actual presidente,  [ndependencia politica y sol~ doza en términos de que ellos, municipalidades establecen
Patricio Herman, ha lidezado vencia, ademdas de un scabado como contralores, influyan ante normas urbanisticas y planes
una serie de denuncias ante Iy canocimiento de bas leyes"”, re- los gobernantes para que todos reguladores ilegales,
Contraloria y Jos tribunales de salta Herman, quien jubi¥ hace 1os actos municipales tengan ~4Qué papel debe jugar la
justicia sobre el funcionamiento 20 afios luego de trabajar én uba Contraloria én esa materia ?

del mercado inmolsliatio. multinacsonal en Chile y ef ~Una vez que tecibe una
“Samos una fundacidn que extranjeca. “Me acogi a un denuncia, debe aplicar el de-
busca el buen funcienamiento plan de retiro muy conve recho. ¥ ese es el motivo por el
e los mercados; y pars que es- niente, por lo que tengo cual tenemos una seguidilla de
tos funcionen no pueden haber solvencia para desempe- dicthmenes que sefialan que son
algunos que abusen de su poder flarme en este cargo contrarlos & derecho un montdn

y de sus influencias para abte~ sin ningdn proble~ Tenemos d€permisosde edificaciin

ner beneficios", dice Herman, ma', cuenta. P Fa porgue fueron obtenidos con
quien s autodefine como “un ~iComo independencia | {legales. En toda caso,
talibhn del libre mercado”. Des-  intesy _ POliticay o gobierno de Michelle Bachelet
taca que el organismo funciona las recientes solvencia, ademas ya favorecsd a muchos titulases
gracias al trabajo ad hanorem resoluciones de un acabado  deproyectos a través de La pus
de arquitectos y abogados, entre  de Contraloria conocimiento de  blicacidn de 1a Ley de Transpa~
0110s expertos. Que no reciben y tribunales de las leves” . teachenel Mercado del Suele
dineros plablices ni de particu- justicia respectp - =:Cudl es 1a solucion ahora?
lares, y que el Gnico costo fijoes  alos permisos de « Una la ley ded mono para los
un periodista para syudarenel  edificacion? Presiiatrico Herman  rico por instrisccidn del Presi-
tema comunicacional. = El tema pasa por un Defendamos s Cludad  dente Sebastidn Pitera.



