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MODI FI CA DECRETO N° 47, DE 1992, ORDENANZA CGENERAL DE
URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

Santiago, 9 de dicienbre de 1996.- Hoy se decreto6 lo

que sigue

Nom 173.- Visto: El D.F.L. N 458 (V. y U), de
1975, Ley General de W banisno y Construcciones, sus
nodi fi caci ones, en especial |as dispuestas por la ley N
19.472; el D.L. 1.305, de 1976; la ley N 16.391, y

| as
facul tades que me confiere el articulo 32 nunero 8° de la
Constituci6on Politica de |a Republica de Chile.

Decr et o:

Articul o unico: Mdificase | a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones, cuyo texto fue fijado por D.S.
N 47 (V. y U), de 1992, en la siguiente form
1.- Intercalase en el articulo 1.1.2,, en el orden
al fabéti co que corresponda, |os siguientes nuevos vocabl os
y sus definiciones: o o

) "Construcci 6n sinmultéanea": edificacién que se
ej ecuta o ) o
conjuntanente con | a subdivisién y urbani zaci 6n del suel o,

cuyos perm sos para anteproyectos o proyectos y cuyas
recepci ones, se otorgan y cursan, respectivanmente, en un
sol o acto. ) )
) "l nspector técnico": profesional conpetente,
i ndependi ente del constructor, que fiscaliza que |as obras
se e] ecuten confornme a las nornas de construcci 6n
aplicables en la materia y al permiso de construcci6n
aprobado. Se entendera_ tanbién conp tal, |a persona
juridica en cuyo objetivo social esté conprendido e
servicio de fiscalizacio6n de obras y que para estos
efectos actue a través de un profesional conpetente.
Trat &ndose de obras publicas, corresponderé al inspector
fiscal desenpefiarse conb inspector técnico

"Libro de obras": docunento con pagi nas nuneradas que
se mantiene en una obra, en el cual se consignan |as
i nstrucci ones y observaci ones sobre el desarrollo de |la
obra fornul adas por |os profesionales proyectistas, el
constructor, el I1nspector técnico y el revisor
i ndependi ente cuando corresponda, y | os inspectores
nmuni ci pal es. ]

"Nornmas urbanisticas": todas aquellas nornas de
caracter técnico contenidas en |os_instrunmentos de

lanificacion territorial y en el Titulo 2 "De la
| ani fi caci 6n" de esta Ordenanza. ) o

) "Propietario primer vendedor": titular del dominio de
i nmuebl e en que se ejecutd una obra y que realiza, a
cual quier titulo, después de su recepcion definitiva, la
primera enaj enaci 6n de la totalidad o de cada una de |as
uni dades vendi bl es.

"Publicidad": accio6n que se realiza a través de
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medi os )

de difusion para pronover |a venta de innuebles

) "Revi sor i ndependi ente": profesional conpetente, con

i nscripcion vigente en el correspondi ente Registro de

M nisterio de Vivienda y Urbani snp, independiente de
proyectista, que realiza el servicio de verificar e infornmar

al respectivo Director de Qobras Minicipal es que | os
ant eproyect os, proyectos y obras cunplen con todas |as
di sposi ciones | egales y reglamentarias pertinentes. Se
entendera tanbi én cono tal, |la persona juridica en cuyo
obj etivo social esté conprendido dicho servicio y que para
estos efectos actle a través de un profesional conpetente.
"Vivienda": edificaci 6n destinada al uso habitaciona
o uni dad destinada al uso habitacional que forna parte de
un edificio acogido a la | ey de Propiedad Hori zont al
2.- Reenpl 4zase en el articulo 1.1.2. |os siguientes
vocablos_¥_sus defi ni ci ones: )
"Editicio de uso publico": aquel en que se reune
pgglgco 0 en el que se brinda un servicio de utilidad
publca. . : : :
. "Profesional conpetente": el arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, a quienes,

dentro de sus respectivos anmbitos de conpetencia, |es
corresponda efectuar |las tareas u obras a que se refiere
|la Ley General de Urbanisno y Construcciones y |la presente
O denanza.

"Suel o Natural": estado en que se encuentra el terreno
al nmonento de proponer una construcci 6n en él, sin
consi derar | as excavaci ones, rellenos, desnontes u otras
obras de caracter artificial practicadas en |los dltinps
tres
afios, anteriores a la fecha de la solicitud del permso
correspondi ent e.
3.- Reenpl dzase el CAPITULO 2 "DE LOS PROFESI ONALES Y
FABRI CANTES" del TITULO 1 "Dl SPOSI Cl ONES GENERALES', por el
si gui ent e:
"CAPI TULO 2
DE LOS PROFESI ONALES Y FABRI CANTES

Articulo 1.2.1. Los profesionales conpetentes que
Proxecten y ejecuten obras sonetidas a |as di sposiciones de
a Ley General de Urbanisno y Construcciones deberan
acreditar su calidad de tales ante | as Direcciones de Cbras
Muni ci pal es al normento de solicitar |os correspondientes
perm sos, exhi biendo su patente nunicipal al dia o
?djuntando fotocopia sinple del certificado de titulo en
0s
casos en que dichos profesional es estén exentos del pago de

atente.

P Articulo 1.2.2. Todo anteproKﬁcto y/ 0 proyecto que se
resente a la Direcci 6n de Cbras ni ci pal es deberd ser
irmado por el o |os profesionales conpetentes que |o

hubi eran ej ecut ado y Eor el propietario.

Articulo 1.2.3. El propietario prinmer vendedor de una
construcci 6n sera responsabl e Por todos | os darfos

perj uici os que provengan de fallas o defectos en ella

produci dos conp consecuenci a de su disefio y/o de su

construcci 6n, sea durante su ejecuci 6n o después de

term nada, sin perjuicio de su derecho a repetir en contra

de qui enes él estine responsabl es.

Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsabl es,
en

sus respectivos anbitos de conpetencia, por |los errores en

que_hayan incurrido, si de éstos se han derivado dafios o

perj ui ci os.

Articulo 1.2.5. Los revisores independi entes seran
subsi di ari ament e responsabl es con | os proyectistas en |o
que dice relacion con la aplicaci 6n de | as nornas
pertinentes a | os respectivos proyectos, en |os casos que

- |
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a la solicitud del Berniso de construcci 6n y de recepci 6n
definitiva de | as obras se aconpaife infornme favorable
el aborado por dichos revisores. o

’bI'En | os proyectos que consulten edificios de uso

ublico
gonjuntanpnte con otras edificaciones de uso privado, el
propietario podra contratar |os servicios de un revisor
I nde Fndlente para que éste informe sb6lo respecto de
aquel | a
parte que se relacione con |os primeros, circunstancia que
deber & consignarse en el inforne correspondi ente. En caso
que nada se diga, o que estas edificaciones constituyan una
uni dad estructural y funcional, se entendera que el revisor

i ndependi ente ha sido contratado para informar |la totalidad
del proyecto. ) )
~Los revisores independientes no podréan actuar en ta

calidad respecto del nmisnmo proyecto en que |es corresponda
intervenir conb proyectistas, constructores, inspectores
técnicos o propietarios, excepto respecto de proyectos
referidos a una sola vivienda, o a una o mas vi vi endas
progresivas o infraestructuras sanitarias a que se refiere
el articulo 116 Bis A de la Ley General de Urbanism y
Construcci ones, en | os que podra actuar el arquitecto
proyectista conp revisor independiente. o

Con todo, |os revisores Independi entes no verificaran
el célculo de estructuras, que sera de exclusiva
responsabi | i dad de sus proyecti stas.

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsabl es
por las fallas, errores o defectos de |a construccion
I ncluyendo | as obras ejecutadas por subcontratistas y por el

uso de nateriales o insunps defectuosos, sin perjuicio de
| as acciones | egal es que puedan interponer a su vez en
contra de | os proveedores, fabricantes y subcontratistas y
de | o establecido en el nunmero 3 del articulo 2003 de
Cédigo Civil.

Articulo 1.2.7. Sera responsabilidad del constructor
de la obra mantener en ella, en forma pernmanente y
debi danente actualizado, un Libro de ras conforimado por
hojas originales y dos copias de cada una, todas con
numer aci 6n correl ativa

En la caratula de dicho libro deberé estamparse o
anotarse | a siguiente informacion ninina:

I ndi vi dual'i zaci 6n del nonbre del proyecto.
Nanero y fecha del perm so nunicipal " respectivo
Nonbre del propietario.

Nonbre del constructor a cargo de |a obra.

Nonmbre del arquitecto.

Nonbre del calculista.

Nonbre del inspector técnico, si |o hubiere,

Nonmbre del revisor independiente, si o hubiere; e
Nonbres de | os profesional es proyectistas de

i nstal aci ones domiciliarias, urbanizaciones o de
especi al i dades, segun corresponda.

Cuando | as personas antes indi cadas efectulen al guna
anot aci on, éstas deberan quedar debi danente firnadas,
fechadas y plenanente individualizado el nonbre de la
persona que |l as realiza, quien debera quedarse con una
copi a de respal do. La.sePunda copi a quedaré en poder de
propietario y el original del Libro de Cbras se entregaré
a la Direccion de Qobras Minicipales al nomento de |a
recepci 6n definitiva total de |as obras, para su archivo
junto con el expediente correspondiente y pernmitir su
consul ta por cual qui er interesado. ]

Si se requiere un nuevo tono para continuar con |as
anotaci ones en el Libro de Cbras, cada tono debera
nunmerarse en forma correl ativa

Si en el transcurso de |l a obra canbiare el Bropietario
o al guno de | os profesional es conpetentes, se deberda dejar
constancia en el Libro de Cbhras, sin perjuicio de cunplir

oK O Q0T
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con el procedimento que contenpla el articulo 5.1.23. de
esta Ordenanza.

Articulo 1.2.8. El inspector técnico seréa
responsabl e
de fiscalizar que |as obras se ejecuten conforne a | as
normas de construcci 6n aplicables en |a materia y a
perm so de construcci 6n aprobado.

Podr &n ser inspectores técnicos |as personas
nat ur al es o R
o juridicas que presten el servicio de fiscalizacio6n
al udi do . S .
en el inciso anterior, ejercido por o con profesionales
conpetentes, segln el caso, independientes del constructor

~Con todo, los inspectores técnicos seréan
subsi di ari anent e responsabl es con el constructor de |a obra.

Articulo 1,2.9. El constructor o las enpresas y |os
prof esi onal es distintos del constructor contratados Por el
propi etario serén responsabl es de adoptar, durante e
transcurso de | a obra, nedidas de gestion y control de
calidad para que ella se ejecute conforme a |as normas de
la Ley Ceneral de Urbanisnb y Construcciones y de |la
presente Ordenanza, y se ajuste a |los planos y
especi ficaciones del "respectivo proyecto. Asimsno, una
vez que |la obra estd term nada, dichos profesional es seréan

responsables de informar al DirectoR de Cbras Minicipal es
respectivo, de |as nmedidas de gestion y control de calidad
adoptadas y certificar que éstas se han cunplido.

_Las personas juridicas que presten el servicio de
8est|9n y control mencionado en el inciso anterior
eber an
realizarlo a través de Brofesionales conpetentes y seran
?ol|gar|anente responsabl es con el constructor a cargo de
a obra.

Articulo 1.2.10. SOl o podran ser proyectistas
constructores de |as obras de urbani zaci 6n, instal aciones
domiciliarias K denas esPeC|aI|dades respecto de | as obras
que regula la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, |as

personas que IePaInente estén autorizadas para ello. Estos
seréan responsables respectivamente de sus correspondi entes
proyectos y obras %’ cuando corresponda, deberan
registrarlos, aprobarlos y/o recepcionarlos ante |os
servicios o iInstituciones respectivas. o
Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas
conp enpresas proyectistas o conp enpresas constructoras
serén solidarianente responsabl es con el profesiona
conpetente que actue por ellas cono proyectista o
constructor, respecto de |os dafios y perjuicios que
ocasi onar en
Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se
refieren los articul os precedentes de este capitulo,
trat andose de personas juridicas que se hayan disuelto, se

haré efectiva respecto de qui enes eran sus representantes
| egales a la fecha de cel ebraci 6n del contrato.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas a
contrato de conpraventa, |as condiciones ofrecidas en la
publicidad vigentes al nomento del cierre del negocio,
promesa de conpraventa o conpraventa, segun corresponda

De concurrir en un msnmo caso |as tres operaciones
antes nenci onadas | o dispuesto en este articulo se
aplicara ) ) )
respecto de |la prinmera de dichas operaciones.

Toda publicidad se entenderd que es indefinida, salvo
gue se sefial are su plazo de vigencia.". o

.- Reenpl azase el articulo 1.3.2. por el siguiente:

Articulo 1.3.2. De conformdad con |o dispuesto en |la
Le¥ General de Urbanisno y Construcciones, se consideraran
infracciones a | as normas contenidas en |a presente
Ordenanza, y por lo tanto quedaran sujetas a multa, |as

- |
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Si gui entes acciones, entre otras: )

1. La ej ecuci 6n de cual qui er obra de construcci 6n en

contravenci 6n con |as di sposiciones de |a presente

Or denanza.

2. La ejecucion de una obra en disconform dad con e

erm so otorgado por |a Direccion de Coras

nicipales o sin contar con éste.

3. La alteraci 6n de | os planos, especificaciones y

demds docunentos de una obra, aprobados por |a

Di recci 6n de Cbras Minicipales o por |os servicios de

utilidad puablica que correspondan. ] ]

4. El |ncunPI|n1ento por parte del propietario o de

cual qui er profesional conpetente, de |las instrucciones

o0 resol uci ones emanadas de |a Direcci 6n de Qoras

Muni ci pal es. ) )

5.  Negar el acceso a las obras a |los funcionarios

muni ci pal es o al inspector técnico. ] ]

6. Canbi ar el destino de una edificaciodn sin e

correspondi ente perm so.

7. La ausenci a de supervision técnica en una obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector

t écni co, tratéandose de edificios de uso publico.

9 La inexistencia del Libro de Oobras, |la onision de

anot aci ones en él, las alteraciones de éste y la

om si6n de las firmas correspondientes en |as

i nstrucci ones y observaci ones. ) ) )

10. La omisién o el ocultam ento de informaci én técnica.
Las nultas se aplicaran a quienes resulten

responsabl es

de la infraccion, de acuerdo a la sentencia dictada a

efecto por el Juez de Policia Local correspondiente.

5.- Reenpl azase el articulo 3.1.1. por el siguiente:
Articulo 3.1.1. La subdivision, el loteoy la

urbani zaci 6n de | oteos existentes requeriran de perm so de

|a Direccion de Cbras Minici pal es. o
6. - Reenpl azase el articulo 3.1.2. por el siguiente:

~ Articulo 3.1.2, Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de un proyecto de subdi visi 6n
e

]
deber &n presentar |os siguientes docunentos:

1 Solicitud firmada por el propietario del terreno vy
por el arquitecto proyectista, en la cual se incluira
una decl araci on_jurada sinple del propietario cono
titular del domnio,

2. Oiginal o coP[a autori zada por Notario de
certificado de aval to fiscal vigente, ] ]

3. Fot ocopi a del Certificado de |nformaciones Previas,
?alxo que en la solicitud se indique su nunero y su

echa.
4. Pl ano de subdivisi 6n a escala no nmenor a 1:1.000, con

curvas de nivel cada 2 m dinensiones de | os deslindes
del terreno; singularizacion de |los |lotes resultantes

y sus di nensiones; cuadro de superficies de los |otes
resultantes y sus di mensiones; Indicaci6n de zonas de
restriccion y de riesgos que pudieren afectarlo; nunero
de rol de |l os predios colindantes y otras menci ones que
se estimen necesari as.

5. Pl ano de ubicaci 6n del terreno a escala no inferior a
1:5.000, con indicacidén de las vias o espacios de uso
publico existentes en su proximdad y de otros el ementos
referenciales relevantes del lugar, que faciliten su

i dentificaci on.

6.  Plano con graficacion de | a subdivision predia

exi stente

y

la Eropuesta. o ]

os planos indicados en los nuneros 5y 6 de este
articulo podrédn omtirse si la informacion
correspondi ente o
SF i ncluye en el plano general de subdivision sefial ado en
e

- |
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nanero 4. o

7.- Reenpl azase el articulo 3.1.3. por el siguiente:
Articulo 3.1.3. Para la fusion de terrenos se

presentard una solicitud en que el propietario declare ser

titular del dominio de los terrenos que desea fusionar, y un

plano firmado por éste y por el arquitecto proyectista, en
donde se grafique |la situacion anterior y |a propuesta,

i ndi cando 1 os | otes, nedidas perinetrales, cuadro de
superficies y ubicacién de | os predios. Revisados di chos
antecedentes el Director de Cbras Minicipal es aprobard sin
mas tramtes la fusién, autorizando su inscripciodn en el

Conservador de Bi enes Raices respectivo. i
La fusi 6n de terrenos podré& tanbi én realizarse en un

sol o acto con las solicitudes de subdivisiodn, loteo o
ermi so de obra nueva. o
.- Reenpl azase el articulo 3.,1.,4. por el siguiente:

_ Articulo 3.1.4, Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de |oteo se
deberan presentar |os siguientes docunmentos:

1 ~Solicitud firmada por el propietario del terreno y e
arquitecto proyectista, en la cual se incluira una

decl araci 6n jurada sinple del propietario cono titular

del domi ni o. ] ] ]

2.  Oiginal o copia autorizada ante Notario de
certificado )

de aval o fi scal V|ggnte.

3. Fot ocopi a del Certificado de |nformaciones Previas,
?alxo que en la solicitud se indique su nanmero y

echa.
4, Pl ano en que se grafique |a situaci6n actual de

predi o, con sus respectivos roles, a una escala
adecuada para su conprensi 6n, indicando |as nedidas
de cada uno de | os deslindes con | os vecinos.
5. Pl ano del anteproyecto de |oteo, a escala no nmenor de
1: 1. 000, suscrito por el propietario y el arquitecto,
que deber & contener
a) Curvas de nivel cada 1 netro para pendi entes promnedio
de hasta 25% y cada 5 nmetros para pendi entes superiores.
Los pl anos deberén sefial ar | os cursos naturales y canal es
de agua, lineas de tendido el éctrico y ductos de otras
i nstal aci ones que atraviesen o enfrenten el terreno.
b) Nuperaci 6n de | os nuevos |otes con sus di nensi ones
respectivas. ) i o
c) Trazados geonetricos de | as nuevas vias que situen
sus ejes y establezcan sus anchos, y | os enpal nes con
vias existentes, en que se deberan definir tanto | os
trazados en planta cono |os perfiles transversales.

. Graficacion de los terrenos correspondientes a |as
cesiones para areas verdes publicas y equi pan ento,
con sus di nensiones y superficies.
e) Areas de restricci6n o de riesgos que afecten e
terreno ) o
¥ sus respectivas obras de protecci 6n cuando corresponda.
) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y
porcentajes de distribucién de |as superficies
correspondi entes a cesiones gratuitas para areas verdes,
equi pamento y vialidad, a que alude el articulo 70
de la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Ubi caci 6n del terreno, a escala no inferior 1:5.000,

con indicacion de las vias y/o espacios publicos
exi stentes en su proximdad y de otros el ement os
referenciales relevantes que faciliten su
i dentificacién.
6. Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios
de agua potable y alcantarillado, para |a densidad
propuesta, enitido por |a enpresa de servicios
sanitari os correspondi ente. no existir enpresa de
servicios sanitarios en el &area se debera presentar un
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estudio de factibilidad de dotaci 6n de dichos
servicios sanitarios.
7. Medi das de prevenci 6n de riesgos proveni entes de
ar eas
colindantes y/o del msno terreno, cuando el Director
de Qbras Municipales o exija en el certificado de
i nf or maci ones previ as.
_En el anteproyecto se establ eceran |as etapas en que
se ejecutara el loteo, si las hay, y |a secuencia de su
ej ecuci on. )
_En caso que el anteproyecto sonetido a |la
consi der aci 6n
del Director de Cbras Minicipal es tuviere objeciones, éste
sefial ar4, por escrito, por una sola vez y dentro del plazo

méxi mo para pronunci arse, |as observaci ones que deberan
subsanarse previo a su aprobacion. Si éstas no se
subsanar en
dentro del plazo de 60 dias, se procedera a su rechazo
formal y se devolverd el expediente conpleto a
propi etari o. ) )

El anteproyecto aprobado mantendré su vigencia por e
pl azo de 180 dias respecto de | as condi ci ones urbanisticas

del instrumento de ﬁlanificacién territorial respectivo
consi deradas en dicho anteproyecto y con | as que éste se
hubi ere aprobado, para |a obtencion del perm so
correspondi ent e. _ _

Asi m sno, |as poster9a0|ones de permiso de |oteo a que
se refiere el articulo 117 de |a Ley Ceneral de Urbanisno y

Construcci ones, no afectaran a las solicitudes de pernisos
gue se presenten en base a anteproyectos vigentes.
.- Reenpl azase el articulo 3.1.5. por el siguiente:

~ Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a |la
solicitud de permso de |loteo y de ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n estara constitui do por 1os siguientes
docunent os:
1. Los antecedentes sefal ados en el articulo 3.1.4., con

excepci 6n de | os correspondientes al ndanero 5, o
ant eproyect o de | oteo aprobado.

g'l Pl ano de loteo con las caracteristicas del nanero 5
e

articulo 3.1.4. ) . )

3. Pl anos de | os proyectos de urbanizaci 6n, debi danmente

firmados por | os profesional es conpetentes,

correspondi entes a redes de agua potable Y

al cantarillado de aguas servidas y aguas |luvia, cuando

corresponda; redes de electrificacion, alunbrado

publico, de gas, de tel econmuni caciones, cuando

corresponda; de pavi nentaci 6n y sus obras

conpl enentari as; de | as plantaci ones y obras de ornato,
y obras de defensa del terreno, cuando corresponda.

Deber an_adj untarse sus nenorias explicativas y sus

especi fi caci ones técnicas. o

10. - Reenpl azase el articulo 3.1.8. por el siguiente:
Articulo 3.1,8. El Director de Cbras Municipal es

concedera el perm so respectivo una vez que haya conprobado

gque | os ant ecedentes aconpafiados a |la solicitud cunplen con

| as di sposi ci ones contenidas en el instrunento de
pl anificaci6n territorial que corresponda, con la Ley
General de Urbanisnp y Construcciones y con |a presente
O denanza, Prey|o pago de | os derechos que procedan
_ Las solicitudes de permi sos para |las acciones a que se

{eflere el presente Capitul o, deberan ser resueltas por

0s

Directores de Goras Municipal es dentro de un plazo de 30
di as, contados desde |a presentaci 6n de |la solicitud.

- |
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Di cho
pl azo se reducird a 15 dias si a la solicitud se aconpafa

i nforme favorable de un revisor independiente.

Articulo 3.4.1. Terninadas todas |as obras que . D. O 23. 04. 1997
contenpla un permiso de ejecuci 6n de obras de urbani zaci én

o parte de él que pueda habilitarse independi entenente, se
solicitara su receRﬁlpn_deflnltlva total o parcial a
Director de Cbras ni ci pal es. Para estos efectos, e

ur bani zador deber& presentar | os planos aprobados por |os
Servici os conpetentes, y |os sigulentes antecedentes, segun

sea el caso: o S .
1. Solicitud de recepcion definitiva total o parcial de
| as obras de urbani zaci 6n, firmada por el urbani zador
de los terrenos y el arquitecto proyectista del |oteo.
2. Certificado de ejecucion de |la PaV|nentaC|én y sus
obras conpl enentarias, emntido Ber el Servicio Regiona
de Vivienda y U banizacion (SERVIU) o por el
Departament o de Pavi mentaci 6n de |a Munici pal i dad de
Sant i ago, segun corresponda.
3. Certificado de ejecucion de |as redes y obras
conpl enentarias de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas y aguas_|luvia cuando corresponda,
em tido por |a respectiva enpresa de serviclo publico
sanitari o que corresponda.
4. Certificado de ejecucion de |as redes y obras

. .conplenmentarias de electrificacion y alunbrado
publico, emtido por |a enpresa de servicio publico de
di stribuci 6n de energia el éctrica que corresponda.
5. Certificado de ejecucion de |as redes de 8as y sus
obras conplenentarias, emtido por |a enpresa de
servicio publico de gas, cuando proceda
6. Certificado de ejecucion de |as redes de
t el econuni caci ones y sus obras conpl enentari as,
emtido por |la enpresa concesionaria de servicio
publico de tel ecomuni caci ones que
corresponda, cuando proceda. ) o
7. Planos y certificados de ejecuci 6on de |as obras
conpl enentari as de urbani zaci 6n, enitidos por |as
i nstituciones conpetentes, cuando se trate de
nodi fi caci ones de | os cursos de agua o de | as redes
de alta tension, entre otras. )
8. Certificado de ejecuci 6n de |las plantaciones y
obras de ornato, enmtido por |a Minicipalidad
respectiva. o o ]

. Ala solicitud de recepcion definitiva debera
adj untarse adenas el plano de loteo definitivo, que ]
incluira todas |as nodificaciones que se hayan introducido
al plano aprobado durante |la eLecu0|on de las obras y que
incluira |as servidunbres que hayan consi derado | as obras
por reci birse. ) o o

En caso de cunplirse | os requisitos exigidos se

Cursara . P . . . . . 7z
| a recepcion definitiva solicitada y se levantard un acta
firmada por el Director de OCbras Minicipales, el propietario

y el arquitecto. ) o

12. - Reenpl azase el articulo 3.4.4. por el siguiente:
Articulo 3.4.4. Se entendera por recibido un |oteo,

cuando el Director de Qobras Minicipales enita el

correspondiente certificado de recepci 6on definitiva total o

parcial de |las obras de urbani zaci 6n que contenpla el total

del proyecto aprobado o una etapa de él, por haber sido
éstas ejecutadas. En caso que |a ejecucién de | as obras de

ur bani zaci 6n hubi ere sido garantizada, el Director de Cbras
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Muni ci pal es postergara la enmision del certificado hasta su

ej ecucion y entretanto emtiréd un certificado de

ur bani zaci on garanti zada. Junto con la enision de |os
certificados antes sefial ados, el Director de Cbras
Muni ci pal es estanpard, sobre el nmisno plano de |oteo
aprobado, su autorizaci 6n expresa para transferir el
domi ni o

de los lotes resultantes.

13.- Reenpl &zase el articulo 5.1.1. por el siguiente:

Articulo 5.1.1. Todo el que desee construir un
edificio, reconstruir, alterar, reparar, denoler elenentos
i mportantes, ejecutar obras nenores o variar el destino de
un edificio existente, deberda solicitar perm so de
Director o )
de Obras Munici pal es respectivo. o )

Se otorgara pernmiso para alterar un edificio, si la
al teraci on, aisladanmente consi derada, cunple con todas |as
exi gencias de |l a presente Ordenanza.

Trat andose de canbi os de destino de todo o parte de
una
edi ficaci 6n existente, ésta deberéa cunplir con |as nornas

sobre seguridad, salubridad y estaci onani entos, que para e
nuevo uso sefale la presente Ordenanza y el instrunmento de
pl anificacion territorial respectivo.

Cuando | as obras sean calificadas cono obras nenores de

un edificio, el perm so podréa ser otorgado por el Director
de Qbras contra |la presentaci 6n de una decl araci 6n de
prof esi onal conpetente que |as haya proyectado, en la que se

descri ban | as obras, se sefial e el presupuesto considerado y

se aconpafie un croqui s de su ubi caci én. o

14. - Reenpl azase el articulo 5.1.2. por el siguiente:
Articulo 5.1.2. El permso no serd necesari o cuando

se

trate de:

a Construcciones interiores de caréacter ligero.

b) = Elenentos exteriores sobrepuestos que no requieran

cl m ent os. ) )

c Cerros interiores.

d Gbras de mant enci 6n. o

15. - Reenpl azase el articulo 5.1.3. por el siguiente:
Articulo 5.1.3. La Direccion de Cbras Minicipales, a

eticion del interesado, emtird un Certificado de

nf ormaci ones Previas, que contenga |as condici ones

aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con |as

normas_urbanisticas derivadas del instrunento de

pl anificacion territorial respectivo. El Certificado

mant endr4 su validez y vigencia mentras no se nodifiquen

| as normas urbanisticas, legales o reglanentarias

peré!nentes que afecten |la zona en que esté enpl azado el

redi o.

P En la solicitud de Certificado de |nfornaci ones Previas

se indicari el rol del predio de que se trata, su
superficie o ] ]
aBrOX|ngda, y se debera incluir un croquis con su
ubi caci on,
i ndi cando las calles circundantes y | as nedi das apr oxi nadas
de cada uno de | os deslindes.

Todo Certificado de Informaciones Previas debera estar

fechado, firmado por el Director de Cbras Minicipal es
rFspectlvo y numerado correl ati vanente, adenas de indicar
e

nugero de rol de la propiedad que |lo identificara para
t odos
| os efectos. El original se entregara al interesado y una

- |
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copia se archivara en |la Direcci 6n de Cbras Minicipales.
Cada Certificado de Informaci ones Previas identificara

| a zona, sector o subsector en que se enplace el predio de
acuerdo a | o sefal ado en el instrunmento de Pl anificaci6n
Territorial respectivo y proporcionara, entre otros, |os
ant ecedent es conpl enentari os que se indican a continuaci 6n:

1.- Namero nunici pal asignado al predio. i
2.- Linea oficial, linea de edificaci6n, anchos de vias
que

limten o afecten al predio, ubicaciodn del eje de la

avenida, calle o pasaje, frente al o a | os accesos de
redio, y su clasificacién de acuerdo con el articulo
.3.1. de la presente O denanza. ] ]

3.- Expropiaciones a que esta afecto el predio derivadas

de las nuevas |lineas oficiales conb consecuencia de |la

apertura o ensanche de calles u otros espaci os de uso
publico, previstas en el Plan Regul ador

4.- Calificacion de la suficiencia de |a urbanizaci 6n
ara

gfecto de |l o dispuesto en el articulo 65 de |a Ley

General de Urbanisno y Construcci ones.

5.- Condi ci ones Técnico Urbanisticas aplicables a

pr edi o,

tal es cono

a Usos de suelo permtidos, restringidos y/o prohibidos.
b Si stenms de agrupani ento, =
c Coeficiente de constructibilidad.
d Coeficiente de ocupaci 6n del suel o. ]
e Al turas de edificacion y/o nanero de pi sos.
f Adosani ent os, di stanciaini entos y rasantes.
ﬂ Superficie predial ninim
f Frente predial ninino.
i Densi dades.
L G erros, ) )
Exi genci as de estaci onani ent os.
L Zonas de restriccion y de riesgo, contenpl adas en el
an
Regul ador . )
m EX|PenC|as de pl antaci ones y obras de ornato. )
En l'as conmunas que no estén afectas a normas previstas

por los instrunentos de planificacion territorial en sus

ni vel es conunal, intercomunal o regional, en su caso, el
Certificado de Informaciones Previas debera dejar
constanci a

de di cha situaci6n, indicando que en tales casos se aplican

| as_normas urbanisticas de | a presente Ordenanza, sin
perjuicio de informar lo relativo a los nunmeros 1, 2, 3y 4

precedent es. i -
16. - Reenpl 4zase el articulo 5.1.5. por el siguiente:
Articulo 5.1.5. Podran soneterse a | a aprobaci 6n de

Di rector de Cbras Minicipal es, anteproyectos de obras de

edi ficaci 6n, en cuyo caso deberan presentarse |os

si gui entes

ant ecedent es: ] ] ] ]

1. Solicitud, firnmada por el propietario y el proyectista,

en la cual se indicard si las edificaciones ]

consul tadas en el anteproyecto se acogen a deterni nadas
di sposi ci ones especiales, o si se tratare, en todo o
parte, de un edificio de uso publico, cono asim sno,

si el expediente cuenta con inforne favorable de un

revi sor I ndependiente, dejandose constancia de estas

ci rcunstanci as en | os pl anos respectivos. )

2. Fot ocopi a del Certificado de |nfornaciones Previas,
sal vo que se indique su fecha y nunero en la solicitud
3. Pl'ano de ubi caci 6n, que sefiala | a posicion relativa
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de la obra respecto de I os terrenos colindantes, y/o de
calles y/o de pl azas. ]
4.  Plano de planta, en que aparezca la silueta de
edificio en sus partes nmas salientes, debidamente
acotada y con indicaci 6n de sus distancias hacia |os
desl i ndes respectivos.

En di chos pl anos debera indicarse el destino de |as
di ferentes uni dades y recintos que se proyecta
ejecutar, a fin de verificar el cunpliniento de
di sposi ci ones tales cono superficies edificadas, )
est aci onam ent os, ocupaci 6n de suel o y demas exi genci as
t écni co urbanisticas.
5 Siluetas de todas |as el evaci ones del edificio que sean

necesarias para definirlo adecuadamente, donde se
visualicen | os puntos nmas salientes de |la construcci én

| os_deslindes prediales, |os én?ulos de rasantes
aplicables, el acotanmiento de alturas y distancias a | os
deslindes. En caso que haya diferencias de nivel con e
terreno del vecino se debera indicar |la cota de éste.

6. Cuadro de |l a superficie edificada, cal culada segun e
articulo 5,1,11. ) ) )

7. Especificaciones técnicas resun das, que perniten
clasificar |as construcciones.

8. I nforme del revisor independiente, cuando corresponda.

El Director de Cbras Minicipal es debera enitir su
pronunci am ento dentro del plazo maxi no de 15 dias
cont ados
desde el requerimento, el que debera recaer sobre |la
normati va urbanistica establecida para | as zonas
respectivas
en | os instrunentos de planificacion territorial.
180 Los anteproyectos aprobados tendréan una vigencia de
dias contados desde |a fecha en que se certifique su
aProbaC|on, respecto de |as normas urbanisticas vigentes
a

noment o de aprobarse el anteproyecto, y seran validas para
| os proyectos definitivos, sienpre que se otorgue el perm so
respectivo dentro de | os plazos establ ecidos en el articulo

118 de |l a Ley Ceneral de Urbani sno y Construcciones,
contados a partir de |a fecha de |a presentaci on de |a
respectiva solicitud de perm so de edificacion ante |a
Di recci 6n_de Obras Muni ci pal es. ]

. Asimisno, |as postergaciones de pernisos a que se
refiere el articulo 117° de |a Ley General de Urbanisno y
Construcci ones no afectaréan las solicitudes de perm sos que

se presenten en base a anteproyectos vigentes ni el
otorgam ento de | os perni sos respectivos.
En | os casos que se tratare de un anteproyecto de | oteo

con construcci 6n sinultanea, formaran un sol o expediente

y -
se deberan aconpafiar | os antecedentes indi cados en el
i nci so
rinero de este articulo y | os sefial ados en el articulo
.1.4. de |a presente Ordenanza, en | o que fuera procedente.
17. - Reenpl dzase el articulo 5.1.6 por el siguiente:
~ Articulo 5.1.6. Para | a obtencion del perm so de
edi ficaci 6n, se deberan presentar al Director de Cbras
Muni ci pal es | os si guientes docunentos: ]
1. Solicitud firmada por el propietario y el proyectista,
i ndi cando en ella o aconpafiando, segln corresponda, |os
si gui entes ant ecedent es ni ni nos: ) )
?)t IDeclara0|c')n jurada sinple del propietario de ser
Itular
del dominio del predio. En caso que éste sea persona

- |
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juridica, bastara la declaraci 6n jurada del representante

| egal de ella. ) o )

b I ndi car | as disposiciones especial es a que se acoge e

proyecto, en su caso. ) ) )

c) Li sta de | os profesional es conpetentes que intervienen

en

| os proyectos.

d) Sefalar si el proyecto consulta, en todo o parte,

edificios

de uso publico, ] ]

e) Senal ar si cuenta con informe favorable de un revisor

i ndependi ente, y la individualizaci6on de éste. )

f) Consi gnar si cuenta con ant eproyecto aprobado y vigente
ue

q .
haya servido de base para el desarrollo del proyecto,
i ndi cando fecha y nanmero de su aprobaci on. ]
8) _ Lista de todos |os planos que conforman el expediente,
ebi danent e nunerados. ) )
2 | Fot ocopi a del Certificado de Infornmaci ones Previas,
sal vo
gue se indique su fecha y nimero en la solicitud.
. Fb%as e estadisticas de la edificacion
4, I nforne del revisor independi ente, cuando corresponda,
0
del proyectista bajo declaracio6n jurada, en | os casos de
perm sos_de construcci 6n de un proyecto referido a una
sola vivienda, o a una o mAs viviendas progresivas o
i nfraestructuras sanitarias. )
5. Certificado de factibilidad de daci 6n de agua potabl e

y .

al cantarillado, cuando corresponda, otorgado por e

or gani snmo

conpet ent e.

6. Pl anos de arquitectura, que deberan contener

a)  Ubicaci on del terreno dentro de |a manzana con

i ndi caci 6n de o ) i o

| as vias y espacios publicos existentes mas proxinos,

P Enpl azam ento de |l a edificaci 6n dentro del predio, con
as

i ndi caci ones necesarias que pernmitan verificar el

cunplimento de | as di sposiciones sobre distanci am entos,

Iineas oficiales y adosam entos. Se debera indicar adenés
0s

?ccesos peat onal es y vehi cul ares desde la via publica, y
0s

accesos especi al es para personas con di scapaci dad.

c) _Planta general de todos |os pisos, con indicaci én de

destino

de los diferentes |ocales y recintos.

d El evaci ones,

t

.1.7._ de |a presente Ordenanza. )
_Especificaciones técnicas que incluyan todas |as
partidas

cont enpl adas en_el proyecto.

10. Plano de cierro definitivo, cuando corresponda
11. Medidas de control y de gestion de calidad.

12. Libro de Cbras. ) )

En los dibujos de |as plantas, secciones verticales y
fachadas, se enpleard la escala 1:50. Si la planta de
edhfLC|o ti ene una | ongitud mayor de 50 m di cha escal a
podr &

e Cortes verticales principales; y

f Pl anta de cubi ertas. o o

7.I Menoria de cal cul o de superficies edificadas, en base
a

di spuesto en el articulo 5.1.11. de |a presente O denanza.
8. Pl anos de estructura en duplicado y cél cul os de
estabi | i dad )

de |a construcci 6n, de acuerdo a | o sefial ado en e
articulo

5

9.
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ser 1:100. En caso justificado, cuando tenga di mensiones
aun
mayores, el Director de Gbras Minicipal es podré autorizar
pl anos a otra escala. o i

Los antecedentes identificados con | os nuneros 6, 7,

9 y 10 de este articulo se presentaran en dos nuevas
copi as, S .
una vez subsanadas en forma definitiva | as observaciones y
previamente al pago de | os derechos nunici pal es.

Los Planos sefial aran el destino de cada |ocal, |as
cotas de los distintos niveles y | as nedi das necesarias para

definir los diversos elenentos, tales cono di mensi ones de
terreno y de |los |locales y patios, espesor de |os nuros,
alturas, secciones de las vigas y de |los pilares.

Trat &ndose de al teraci ones, reconstrucciones y
reparaci ones, |os planos diferenciaran con |ineas
convenci onal es | as partes no af ectadas, Ias_Partes nuevas y
| as que deben denolerse, a fin de poder verificar |as
condi ci ones proyectadas de seguridad y habitabilidad. En | o
demés, soOl o debera detallarse |la parte que se propone
alterar, reconstruir o reparar. )

Cuando se proyecte incrementar |a densidad de
ocupaci 6n
de suelo nediante | a ejecuci 6n de una obra nueva o
anpl i aci 6n_de una exi stente, originando creciniento urbano
por densificacion y, previa calificacién del Director de
Qoras Muni ci pal es, fuere necesario reforzar |a urbani zaci 6n

Periférica exi stente para satisfacer |os requerimentos de

a nueva densi dad propuesta, debera agre?arse alos
ant ecedentes exigidos en este articulo, [os planos de |os
Proyectos de reforzamento de | a urbani zaci 6n exi stente,

i rmados por proyectistas autorizados, |os que deberan ser
aprobados por |0sS organi snps_conpetentes antes de |la
solicitud de recepci on definitiva de |la obra.

Para solicitar |a aprobaci 6n de proyectos de | oteo con

construcci 6n sinultanea, se presentard un sol o expedi ente

conformado por |os antecedentes contenpl ados en este
articulo y los correspondientes a | os del |oteo que
consulta

el articulo 3.1.5. de la presente O denanza.

30 La Direcci 6n de Cbras Minicipales tendra un plazo de

di as, contados desde |a fecha de la solicitud, para
ronunci arse sobre | os pernisos que trata este articulo en
os cuales el Director de Obras Minicipal es concedera el

pernmi so de urbani zaci 6n y/o de edificaci 6n, en su caso, Ssi

| os ant ecedent es aconpafiados cunpl en con | as nornas, ]
previstas en |l os instrunentos de planificacioén territorial

y
en |a _presente O denanza. i i
El plazo general de 30 dias a que alude este articulo

se reducira a 15 dias, si a la solicitud de perm so se
chnpana i nfforme favorable de un revisor independiente o

e

arqui tecto proyectista, segun corresponda, caso en el cua
el Director de Goras Minicipal es otorgard el perm so previa

verificaci 6n que el proyecto cunple con |as disposiciones
relativas a obras de urbanizaci 6n, cesiones de terrenos,
uso

de suel o, superficie, forma y enplazami ento de |as

edi fi cacl ones y demads exigenci as urbanisticas que

det ermi ne

| a presente Ordenanza.

- |
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Si se hubi ere aprobado previanmente un anteproyecto y e

revi sor independiente o el arquitecto proyectista, segun
corresponda, incluye en el informe favorable que ha servido
de base para la solicitud de perm so, |la circunstancia de
que el proyecto se ajusta integramente al anteproyecto
aprobado por el Director de Goras Minicipales, este Gltino
omtird la verificaci 6n de | os antecedentes a que se al ude

en el inciso anterior y otorgard sin mas trante e
perm so. oo : . S

Si la solicitud de pernmiso se refiere a edificios de
uso publico, el Director de Qoras Minicipal es tendra
si enpre
| a obligaci6on de revisar todos | os aspectos, aun cuando se
aconpafie al expediente informe favorable de un revisor
i ndependi ente. ) o

Con todo, si el Director de Cbras Minicipal es se
percatare que un proyecto que cuenta con inforne favorable
de un revisor independiente o del arquitecto proyectista, en

su caso, no cunple con | as disposiciones |egales y

regl amentari as, denegara el permi so y pondra |os

gn}ecedentes en conoci m ento del Juez de Policia Local y
e

M nisterio de Vivienda Y Urbani sno para | os efectos

greV|stos en los articulos 20 y 116 Bis de la Ley Cenera
e

Ur bani sno y Construcci ones. o

18. - Reenpl azase el articulo 5.1.7. por el siguiente:

Articulo 5.1.7. En los casos en 8ue deban presentarse

cal cul os de estabilidad, el Director de Cbras ni ci pal es

dﬁberé exi gir que se aconpafien pliego de célculos y
anos

ge estructura, anmbos firnmados por el proyectista,

verificar que tanto el pliego cono | os planos contengan |as
i ndi caci ones y di bujos que para cada caso se indican en el
presente articulo. ) o ]
| No corresponderéa al Director de Goras Minicipal es ni

a

revi sor independiente revisar |os cal cul os que contengan

di chos pliegos.

. H _pliego de cél cul os deber&a contener |as

i ndi caci ones

Si gui ent es: )

%f ~ Cargas y sobrecargas vertical es por netro cuadrado
.1]a o

novi

IL.

. Fuerzas horizontales (tales conp solicitaciones
|
[

i
%
2
sism cas, ) )
viento, enpujes laterales, y sus totales por pisos).
3. Tensiones adnmitidas en los nmateriales y en el terreno y
justificacion de estas ultinas.
4. Indicaci6n de |las condiciones de nedianeria, Vv,
asi m sno, )
previ si ones hechas para resguardar |a seguridad de |os
terrenos y edificacl ones vecinas. ] )
Los pl anos de estructura que se aconpafiaran al pliego

de cél cul os contendréan | os siguientes dibujos:

1. Pl ant as de fundaci ones g de cada piso o grupo de pisos
i gual es, a escala 1:100 6 1:50. o

2, Secci ones general es indi spensabl es para definir |as

di ver sas

artes de |a estructura a escala 1:100 6 1:50. )
Detal | es de construcci 6n de fundaci ones, |osas, vigas,

ensambl es, perfiles y otros que sean necesarios para |a
buena ej ecuci 6n de |a obra, a escala 1:10, 1:20 6 1:50,
segun sea conveniente para |la claridad de |os planos.

- |
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4, Detall es de juntas de dilataci 6n o separaci 6n entre
cuer pos.

En el caso de adicion de el ementos que inpliquen
aumento de carga, se justificara por el calculo la
estabilidad de | as partes afectadas. Lo misnb se hara en e

caso de nodificaci6n de la estructura resistente, o de su
ri gi dez, debiendo, ademés, justificarse |a estabilidad de
conj unt o. ) ] o

No sera necesari o presentar cal cul os de estabilidad

de

los edificios de las clases C,_D, Evy F, s[enPre que se

cunpla con lo dispuesto en el Titulo 5 Capitulo 6 de |la

presente O denanza. Sin enbar?p, cuando se trate de

edificios en que se reuna pablico conb ser escuel as, ]

hospital es, salas de espectacul os, lugares de culto, sera

obligatoria |la presentaci 6n de | os calcul os

correspondi ent es. ) S

19. - Reenpl azase el articulo 5.1.8. por el siguiente: i
Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto y/o proyecto debera

ser firmado por el propietarioy el o los proyectistas y por

el profesional conpetente que se responsabiliza por el
cal cul o estructural, en su caso, indicandose |la calidad en

que act tan. ) )
En el caso que un proyecto sea informdo por un revisor

i ndependi ente, en |os planos de arquitectura debera
consi gnarse por dicho revisor, la fecha y el namero de
i nfornme correspondi ente. ]

El constructor a cargo de |a obra, el inspector
t?cnico, en su caso, deberan suscribir el Libro de Qoras
a
dar inicio a la ejecuci6n de |a obra.

20.- Reenpl 4zase el articulo 5.1.11. por el siguiente:

Articulo 5.1.11. La superficie edificada tfotal y e
coeficiente de constructibilidad aplicables a | os proyectos
y construcciones se determ naran de acuerdo al calculo
sefial ado en | os numeros si qui ent es:

ﬁ. La superficie edificada total conprendera | a suna de
as
sigui entes superficies parciales: ] ]
a? tEI 100% de | a superficie construi da de cada pi so,
ant a
8 nivel, cubierta y lateralmente cerrada en forma tota
i ncluyendo todos sus el enentos o partes. En este calculo
se consi deraréan tanbi én | 0os subterraneos, pisos
pa80|alnente ent errados, escal eras, cajas de ascensores
uct os.
%) El 50% de la superficie cubierta y lateralnente abierta

por un | ado; o abierta por dos | ados que se enfrentan
0 abierta por | ados convergentes a un pilar; o

| ateral nente abierta por dos o mAs | ados con uno o mas
soportes o aPoyOSS|enpre gue su profundidad no sea
superior al frente abierto.

En el caso de espaci os habitables interiores cubiertos
de doble altura o nmayores se conputara su superficie
edi fi cada una sola vez consi derando el recinto confornmado
entre el pavimento y la cubierta.

En el caso de nuros exteriores inclinados |a superficie

edi fi cada se determ nari por el &rea definida en un plano
paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre él
En el caso de cuerpos salientes, se conputara la
superficie horizontal de ellos si su altura libre interior
es igual o superior a 1,60 m
2. Para el célculo del coeficiente de
constructibilidad
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se considerara |l a superficie edificada de | os pisos o
ni vel es construi dos sobre el suelo natural o sobre el suelo
resultante del proyecto en caso que éste fuera mas bajo
ue
gl suel o natural. El conputo no incluira | os pisos
subt err &neos.
Se entendera conb subterraneo para estos efectos el o

| os pisos de un edificio cuyos paranmentos que | os definen
exteriormente se encuentran bajo el terreno circundante con
el que estan en contacto, correspondiente al suelo natura

o}
al suelo resultante del proyecto en caso que éste fuere
mas

bajo que el suelo natural. Se considerara tambi én comp

subt errdneo aquél que emerge del terreno circundante en un

porcentaje inferior al 50% de |a superficie total de sus
par anent os exteriores. o o ) ) ]

~_ El instrunento de planificacion territorial podra
limtar la superficie edificada en subterraneo fijando
expresanmente en su normativa el porcentaje maxi no

erm tido.

1.- Reenpl 4zase el articul o 5.1.14 por e
si gui ente: ) o )

Articulo 5.1.14. Si la solicitud de perm so, |os

pl anos, especificaci ones o demés antecedentes contuvieren
I nexactitudes u omisiones 0 no se ajustaren a |as )
di sposi ciones de |a presente Ordenanza, el |egajo respectivo

se devolverd al propietario para que se corrijan o
enm enden
| os antecedentes objetados, sin perjuicio de |as sanciones
ue correspondan en caso de infraccion
2.- Reenpl dzase el articulo 5.1.17. por el siguiente:
Articulo 5.1.17. El Director de Obras Minicipal es
deber & poner en conocim ento del interesado, por escrito,
en
un solo acto, la totalidad de | as observaci ones que hubiere
nmer eci do el Proyecto, | as que deben ser subsanadas antes de
concederse el perm so.
En el caso que el interesado no subsane |as.
observaci ones que se le fornulen en un plazo méxi nro de 60
di as, contados desde |a conunicaci 6n formal del Director

e

Obras Muni ci pal es, éste deberd rechazar la solicitud de

Bern1so y devol ver todos | os antecedentes al interesado.

3.- Reenpl azase el articulo 5.1.18. por el siguiente:
Articulo 5.1,18. El Director de Cbras Minicipal es

concedera el perm so respectivo una vez que haya conprobado

gque | os ant ecedent es aconpafiados cunpl en con el instrunento

de planificacion territorial, con |las disposiciones de |a
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y con |la presente
O denanza, previo pago de | os derechos que procedan

Si ala solicitud de perniso de edificacion se
acomnpafia _ _ _
informe favorabl e de un revisor independiente, o del
arquitecto proyectista si se tratare de una sola vivienda, o

de viviendas progresivas o de infraestructuras sanitari as,
el Director de Cbras Minicipales s6lo verificara que e
proyecto cunpla con | as disposiciones relativas a obras de
ur bani zaci 6n, cesiones de terrenos, uso de suel o,
superficie, forma y enplazaniento de |as edificaciones y
demés exi gencias urbanisticas determ nadas por |a presente

Ordenanza y por los instrumentos de planificacion
territorial respectivos, )
Si se hubi ere aprobado previanente un anteproyecto y e
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revi sor independiente, o el arquitecto proyectista, segun
corresponda, incluyen en su informe |a circunstancia de que
el proyecto se ajusta integranente al anteproyecto aprobado

por el Director de Cbras Minicipales, este Ultinp otorgara

sin mas tranite el perm so, previo pago de | os derechos
que
correspondan, )

perm so correspondi ente debera otorgarse dentro de
los tres dias hébiles siguientes a aquél en que se
ef ect uo ] ]
el pago de | os derechos determi nados por el Director de
Qoras _Muni ci pal es. ] ]

En | os casos que un permni so cuente con inforne
favorabl e de un revisor independiente, |os derechos
nmuni ci pal es se reduciran en un 30% Asinisno, si |la
Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es hubi era di spuesto el cobro
del 10% antici pado de derechos a |a aprobaci 6n de
gn}eproyecto, di cho nonto se debera descontar al nonento

e
pago del pernmniso. ) )

~Si en el tienpo que nedie entre el otorgam ento de
permso y la recepci 6n de una obra, se nodifican |as nornas

de la presente Ordenanza o de los instrunentos de =
planificacion territorial, el propietario podré solicitar
acogerse a | as nuevas di sposiciones, para cuyo efecto, si
procedi ere, se tramitara una nodificaci 6on del respectivo
proyecto, Si se optare por esto, se aplicaran al proyecto
di chas_di sposiciones y | os demds aspectos de |a nueva
normati va que digan relaci 6n con éstas. o

24. - Reenpl azase el articulo 5.1.19. por el siguiente:

Articulo 5.1.19. Concedido el perm so, un ejenplar de

proxecto,y de su respectivo Iggajo de antecedentes se
archivara en la Direccion de Cbras Municipales y otro
simlar, debidanente tinbrado, se entregara al requirente
del permiso, junto con la boleta de permiso, sin perjuicio
del tinbraje de otras copias que se soliciten.

Ser & responsabilidad del constructor nantener en el
lugar de | a obra, durante todo el tienpo de ejecucion de
?sta a di sposicion de | os profesional es conpetentes y de

0s
i nspectores nunicipales, un | egajo conpl eto de antecedentes,

la copia de la boleta de permiso, el Libro de Cbras y el
docurento en que conste |la fornul aci 6n de |as nedi das de
gesti6én y control de calidad que se adoptaran durante la
construcci 6n de |la obra, o
25.- Reenpl azase el articulo 5.1.20. por el siguiente: |
Articulo 5.1.20. El perniso de edificaci é6n caducara
aut ométi camente a |l os tres afios de concedi do si no se
hubi eren iniciado | as obras correspondientes o si éstas
hubi er en permaneci do paral i zadas durante el misnp plazo.
26. - Reenpl azase el articulo 5.1.23. por el siguiente:
q Articulo 5.1.23. Si durante el curso de |a ejecucion
e

una obra cesare o desistiere en sus funciones alguno o

al gunos_de | os profesional es conpetentes que hayan suscrito
el | egaj o de antecedentes sanci onado por el perm so
respectivo, el propietario estara obligado a inforpar de

i nmedi ato este hecho a |a Direccion de Cbras Minici pal es,

i ndi cando | a fecha del cese o desestimiento de funciones. No

ﬁe podré proseguir |la ejecucion de la obra, en tanto no
aya . .
si do nom nado el nuevo profesional responsable.

El propietario tendra un plazo de 15 dias contados
desde | a fecha sefial ada en el i1nciso anterior, para
comuni car a la Direcci 6n de Gbras Minici pal es el nonbre de

- |
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o de | os nuevos profesional es responsabl es, qui enes deberan

suscribir |a comuni caci 6n en sefial de aceptaci 6n de |os

car gos que asunen. ) o )

.. Conjuntamente con |a conmunicaci 6n_a que se refiere e
inciso anterior, el propietario aconpafiard un acta, donde
conste el avance fisico por partidas de la obra y las
observaci ones técnicas si |las hubiere, suscrita tanto por

| os profesional es que cesaron o desistieron en sus funciones

cono por aquellos que asuman | os cargos. Si en el acta no
constaren las firnmas de | os profesional es que cesaron o
desistieron, el Director de Cobras Minicipales procedera a
citarlos por carta certificada, para que concurran a
firmarla o presenten otra acta dentro del plazo de 15 dias
cont ados desde | a fecha de emision de la carta certificada
) Si los profesionales citados, al concurrir ante |la
Direcci 6n de Gobras Mini ci pal es, discreparen del contenido
del acta, conp asimisno, si_ presentaren un acta 8ue difiera
de | a adjuntada por el propietario, el Director de Cbras
Muni ci pal es, con | os antecedentes que di sponga,
i nspeccionara |a obra y procedera a |levantar un acta
definitiva en la que conste el estado de avance fisico por
artidas de |la obra y |as observaciones técnicas si |as
ubiere. Si 1os profesionales citados no concurrieren ante
la Direcci 6n de Cbhras Minicipal es ni presentaren otra acta
dentro del plazo indicado, se entenderd que aceptan el acta

aconpafiada por el propietario. ]

. Si durante el curso de |a ejecucion de una obra ésta
canbi are de propietario, el nuevo RLOP'etar'O deber &
concurrir a la Direccion de Coras ni ci pal es dentro de
pl azo de | os 15 dias siguientes de producido el canmbio, a
suscribir el permso correspondiente.

~Si el propietario no diere cunplimento a |as
obl i gaci ones que | e inpone el presente articulo, el
Director o i )
de Obras Munici pal es procedera a paralizar |a obra,
dictando | )
| a resol uci 6n correspondi ent e. o
27.- Reenmpl dzase el articulo 5.1.25. por el siguiente:
Articulo 5,1.25, El Director de Qoras Minicipal es
paralizara |a ejecucion de |as obras en | os siguientes
casos:
%. Si la obra no tuviere un constructor autorizado que
aya )
suscrito el proyecto, de acuerdo a | o dispuesto en el
articulo 5.1.8.° o )
. Si no se diere cunplimento a | o dispuesto en e
articulo 5.1.19. inciso segundo. o
3. Si se conProba[e que no se ha dado cunplinmiento a lo
di spuesto en el articulo 5.1.23. en el evento de
producirse un canbi o de profesional es conpetentes o
de propietario durante |a ejecuci 6n de una obra. )
4. En | os casos de riesgos no cubiertos, tales cono si
| a obra se estuviere ejecutando sin un profesiona
responsable a su cargo, o si se conprobare por |a
Di recci 6nde Cbras Muni ci pal es que no se han adopt ado
medi das de seguridad y existiere peligro de dafos
a terceros. S
28.- Reenpl &zase el articulo 5.2.1. por el siguiente:
~ Articulo 5.2.1. Corresponde a |la Direccion de Cbras
Muni ci pal es fiscalizar toda construcci 6n que se ejecute
dentro del territorio de su jurisdiccién y conprobar e
destino que se dé a los edificios y a sus distintas
dependenci as. S
29.- Reenpl dzase el articulo 5.2.3. por el siguiente:
~ Articulo 5.2.3. Los funcionarios mnunicipales, el
revi sor independiente y el inspector técnico tendran libre

acceso a |las obras con el fin de verificar el cunplimento

- |
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de | as di sposiciones anteriores. o
30. - Reenpl azase el articulo 5.2.5. por el siguiente:
Articulo 5.2.5. Terminada una obra de edificacion, el

propietario o el supervisor, en su caso, solicitara su
recepci 6n definitiva a la Direccion de Coras Minici pal es,
qui en deberd& verificar que cunple con todos |os requisitos
exi gidos por la Ley General de Urbanisnop y Construcci ones,

| a presente Ordenanza y |os instrumentos de planificacion
territorial, conp condiciodn para cursar su recepcion
definitiva. Si no | e nmereciere observaciones por cunplirse
con todos | os requisitos exigidos, se |evantard un acta que

deberd firmar el Director de Cbras Minicipales, e
propietario, el constructor a cargo de la obra, e
profesional que informa de |as nedidas de gestidn y contro

de calidad a que se refiere el articulo 1.2.9. si lo

hubi ere, el revisor independiente, en su caso, y e

i nspector técnico si se refiere a edificios de uso

publi co,

en donde decl araran que | a obra se ejecut6 conforne al i
proyecto aprobado. Lo dispuesto en este inciso se aplicara
trat andose de edificios de uso publico, aun en | os casos

a
que se refieren |os incisos segundo y tercero siguientes.
Si a la solicitud de recepci 6n definitiva se aconpafa

el informe favorabl e extendi do por el revisor independiente
0 por el arquitecto proyectista, segun corresponda, en que
decl are que |a obra ha sSido ejecutada conforme al proyecto
aprobado, |a Direccion de Cbras Minicipales solo
verificara ) o )

el cunplimento de | as di sposiciones relativas a obras de
ur bani zaci 6n, cesiones de terrenos, uso de suel o,
superficie, forma y enplazami ento de |as edificaciones y
demés exi gencias urbanisticas determ nadas por |a presente

Ordenanza y por |los instrumentos de planificacion
territorial respectivos. o ) i )
i Director de Cbras Minicipal es recepcionara, sin
mas
tramte, las obras en que se hubi ere aprobado previanente
un
anteproyecto y el revisor independiente o el arquitecto
proyectista, en su caso, incluya en el informe )
correspondiente |la circunstancia que el proyecto se ajusta
i ntegramente al anteproyecto aprobado, debiendo en todo
caso
verificar que se aconpafien |os certificados de |as
recepci ones de | os servicios de instalaciony
ur bani zaci 6n, ;
gn su caso, que corresponda de acuerdo al articulo 5.2.6.
e
| a presente Ordenanza, y que se hayan transferido | os
terrenos correspondi entes a | as cesiones a que haya | ugar
En | os casos previstos en los incisos segundo y tercero

precedentes, la Direcci 6n de Goras Mini ci pal es podr4,

dentro

del plazo de dos afios contados desde di cha recepci 6n
verificar que el proyecto se ejecutd confornme al proyecto
apr obado.

31.- Reenpl azase el articulo 5.2.6. por el siguiente:
Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la recepcion
definitiva de una obra sino cuando se encuentre total nente
term nada, salvo el caso en que sea posible aplicar dicha
recepci 6n a una seccion de |a obra que pueda habilitarse

i ndependi entenment e. ) )
~ No podréa solicitarse ni efectuarse recepci6n
definitiva
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al guna de una obra en sectores urbanos, si no estuviere
reci bida | a urbani zaci é6n del barrio o poblaci 6n en que
estuvi ere ubi cada.
~Junto con la solicitud en que se pida la recepci6n

definitiva, se aconpafara el |egajo conpleto de
ant ecedent es. . ) )
K | os certificados de recepcion de |as instal aci ones que
ubi ere, segun se indica a continuaci on: ]

1. Inforne del constructor o de |a enpresa o profesiona
di stinto del constructor, segdn corresponda, en que se
detal l en | as nedi das de gestion y de control de calidad
adopt adas durante la obra y la certificaci6n de su
cunplim ento.
2. Certificado de instal aci ones de agua potable y
desagues, o . . .
em tido por |a Enpresa de Servicios Sanitarios regiona
gue corresponda. i i

. Docunentos a que se refieren los articulos 5.9.2. y
5.9.3., segln se trate de instal aci ones el éctricas
interiores o instalaciones interiores de gas,

respecti vanmente.
4, Avi so de instalacién y planos correspondi entes a | as
redes y el enmentos de tel econmuni caci ones, cuando

roceda.

. Certificado de instal aci ones de ascensores y
nont acar gas, )
em tido por |a autoridad que corresponda, y a falta de
ella, por el instalador
6. Certificado de instal aci ones de cal efacci 6n, agua
caliente o o )
y aire acondici onado, enitido por |la autoridad que
corresponda, y a falta de ella, por el instalador
r. Certificados de ensaye de | os horni gones enpl eados en
a
obra, de acuerdo con las normas oficiales.

Adenmdas, debera aconpafiarse una decl araci 6n en el
sentido de si ha habido o no canbios en el proyecto
aprobado. Si |os hubiere habi do, deberan adjuntarse,
ademngs, ) ) o
| os respectivos docunentos actualizados en | os que incidan
| as nodi fi caci ones introduci das.

El Director de Cbras Minicipales, para cursar |a
{ecep0|én definitiva, debera verificar |a reposicion de

0s
pavi nentos y obras de ornato ubicados en el espacio publico

que enfrenta el predio, existentes con anterioridad a
ot orgam ento del permi so. ) ) )

Cuando el proyecto aprobado |ncIuYa | a ejecuci 6n de
obras de urbani zaci 6n para satisfacer [os requerimentos de

I a mayor densi dad pl anteada, deberan agregarse a |los
ant ecedentes exi gidos en el inciso prinero de este
articulo, ) o )
| os certificados de ejecuci 6n de cada una de dichas obras
em tidos por |os servicios correspondientes. i

Trat andose de proyectos de construcci én sinultanea,
se
{ecepcionarén sinmul t &neanente | as obras de construccion y
a
subdi vi si 6n del suelo, junto con |las obras de urbani zaci 6n

requeridas en su caso. S

32.- Reenpl dzase el articulo 5.2.7. por el siguiente:
Articulo 5.2.7. Ningun edificio podra habitarse

ant es - 7 - - .

de quen se haya cursado | a recepcion definitiva. i
Sin enbargo, |la Direccion de Coras Minicipal es podra

autorizar que se habite parte de un edificio o conjunto

habi t aci onal , sienpre que no existan inconveni entes, habida

consideraci 6n a |l a natural eza de |as construcciones, |as

- |
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c?ndiciones climiticas |ocales, |a estacion del afioy
otras
circunstanci as influyentes desde el punto de vista
hi gi éni co. Con todo, dicha autorizaci é6n no podréa
ot or gar se o )
si se toma conocim ento de que | a construcci én adol ece de
al guna contravenci 6n a | as normas pertinentes.
33.- Reenpl 4zase el articulo 5.2.8. por el siguiente:
Articulo 5.2.8. Las Direcciones de Cbras_ Minicipal es
podran en cual qui er norment o después de recepci onada una
obra, fiscalizar el cunplimento de |as normas sobre
seguridad y conservaci 6n de | as edificaciones.
El propietario o administrador responsable de un
edificio de uso publico, sea de domnio fiscal o
particul ar, )
eP que puedan reunirse 50 personas o nmas, deber& entregar

a
Cuer po_de Bomberos respectivo, una vez efectuada |a, o
recepci 6n definitiva, un plano del edificio con indicaciodn

de los grifos, sistenas de al unbrado, cal efaccion y otros
gue sea Gtil conocer en caso de incendio.

] Los Cuerpos de Bonberos estaran facul tados para

i nspecci onar, con autorizacion del propietario o de

adm ni strador, en su caso, |as_condi ciones de seguridad
contra incendio y el funcionam ento de |as instalaciones de
energencia de 1os edificios. Si con notivo de una

i nspecci 6n

se constataren anomalias en el funcionam ento de |as

i nstal aci ones de_emergencia del edificio, o que no se
cunpl en | as condi ci ones de seguridad contra incendio
previstas en | a presente Ordenanza, el Conmandante del Cuerpo

de Bonberos respectivo dard cuenta por escrito de
resul tado ] ) o
de la inspeccién al Director de Cbras Municipales de |la
cormuna de ubicaci 6n del innmueble, a fin de que se adopten
| as nedi das | egal es pertinentes. o

_ Los Cuerpos de Bomberos estaréan habilitados para
revi sar periddicanente los grifos de incendio, con
aut ori zaci 6n del propietario o del adninistrador, en su
caso, y las caferias natrices que |os abastecen, con el
obj eto” de que éstos estén sienpre en perfectas condiciones

de servicio. Si con notivo de |as revisiones periodicas se
constataren anomal i as, el Comandante del Cuerpo de Bomber os

debera notificarlas por escrito a la Enpresa o Servicio
conpetente para su reparaci on.

Anét ese, tonese razon y publiquese. - EDUARDO FREI
RU Z- TACLE, Presidente de |a Repuablica.- Ednundo Hernosilla
Hernosilla, Mnistro de Vivienda y Urbani sno.

Lo que transcribo para su conocinmiento.- José Manue
Cortinez C., Subsecretario de Vivienda y Urbanisno.
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