Santiago, 6 de julio de 2023

Sefior

Jorge Bermudez Soto

Contralor General de la Republica
Presente

MAT.: Reitera denuncia por contrato de arriendo irregular de METRO
S.A. eilegalidad de permiso de edificacion y entrega antecedentes
complementarios

Luego de revisar su dictamen E332910/2023 y teniendo en cuenta la
entidad del hecho denunciado desde la perspectiva del interés publico
comprometido, la suficiencia de los antecedentes allegados, la
proximidad de la denuncia con el hecho y la consecuente posibilidad de
que el resultado del procedimiento sea eficaz, nos permitimos reiterar la
denuncia folio W11549/2022.

Segun su oficio E241070/2022, la denuncia fue considerada como una
solicitud de pronunciamiento juridico, lo que no fue ni es nuestra
intencién, cometimos un error al expresar eso en dicha denuncia. Como
es de publico conocimiento, la Fundacion Defendamos la Ciudad ha
realizado por afios una labor de combate a la corrupcién, denunciando
cientos de hechos irregulares en los cuales no tenemos derechos o
intereses especificos, individuales o colectivos. Nos motiva solamente
lograr que se respete el marco normativo vigente.

El caso al que se refiere el folio W11549/2022 es uno mas de ellos,
donde tal como indica su dictamen E332910/2023, “no teniendo el
denunciante -por regla general- un derecho o interés comprometido,
corresponde a esta Institucion de Control ponderar si iniciar o no un
procedimiento de fiscalizacion”.

Solicitamos encarecidamente su atencion a los hechos denunciados



puesto que dan cuenta de una situacion particularmente grave en la que
se utilizaron recursos publicos para expropiar terrenos a nombre de la
empresa METRO S.A. que no fueron utilizados para los fines que indica
la ley y que en su lugar se pusieron a disposicion de un privado, Plaza
Egafa SpA, para incluirlos dentro de la superficie edificable, con destino
equipamiento comercial, de un proyecto inmobiliario denominado
"Egafia Comunidad Sustentable”.

Segun el articulo 2° de la ley N°18.772, METRO S.A. tiene por objeto la
realizacion de todas las actividades propias del servicio de transporte
de pasajeros en ferrocarriles metropolitanos u otros medios eléctricos
complementarios, y servicios de transporte de superficie mediante
buses o vehiculos de cualquier tecnologia, asi como las anexas a dicho
giro, pudiendo con tal fin constituir o participar en sociedades y
efectuar cualquier acto u operacion relacionados con el objeto social.
Por esa razon y teniendo en cuenta lo seflalado en el inciso cuarto del
articulo 116 de la LGUC, METRO S.A. no requiere permiso de edificacion
para las obras que estan dentro de su objeto social.

Sin embargo, el permiso de edificacién entregado por la DOM de Nufioa
para el proyecto "Egafia Comunidad Sustentable” individualiza a METRO
S.A.y al privado como propietarios de esa iniciativa, dejando en
evidencia que esa sociedad andnima estd involucrada en un proyecto
ajeno a su funcion social expresamente indicada en la ley.

La edificacion denunciada, ademas, presenta incumplimientos a la
normativa que regula los estudios de sombra, provocando con ello
efectos muy negativos en la calidad de vida de un grupo de vecinos.

Como complemento del folio W11549/2022 entrego a Ud. la
comunicacion del hecho esencial que da cuenta del contrato de
arrendamiento, el uso de los terrenos de METRO S.A. como parte del
proyecto inmobiliario y de las dos condiciones suspensivas de dicho
contrato. El contrato, firmado por METRO S.A., declara que los terrenos
expropiados son aptos para construir y operar el proyecto comercial a
sabiendas que por aplicacion del articulo 10° de ley N° 18.772 los bienes
inmuebles expropiados por el MOP para METRO S.A. tienen un
gravamen de utilidad publica y por ello estan regidos por el articulo



2.1.30 de la OGUC, en consecuencia, en ellos no es posible desarrollar
un proyecto comercial.

Se despide atentamente,

)

Patricio Herman Pacheco
Fundacién Defendamos la Ciudad
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Santiago, 16 de octubre de 2017

Sefior

Carlos Pavez Tolosa

Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros
Presente.

Ref.: Informa como hecho esencial suscripcion de
contrato relevante de sociedad controlada por
Fondo de |Inversion Retorno  Preferente
Fundamenta Plaza Egaiia.

De nuestra Consideracién:

Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley
N2 20.712, los articulos 9 y 10 inciso segundo de la Ley N2 18.045, y Seccién I de la Norma de
Caréacter General N2 30 de esta Superintendencia, en mi calidad de Gerente General de Frontal
Trust Administradora General de Fondos S.A.,, comunico a Ud. en caracter de hecho esencial lo
siguiente:

Segun da cuenta la escritura publica suscrita con fecha 29 de septiembre del afio 2017
en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, y cerrada con fecha 13 de octubre
del afio 2017, la sociedad Plaza Egafia SpA, como arrendataria, suscribié con la Empresa de
Transporte de Pasajeros Metro S.A.,, como arrendador, un contrato de arrendamiento de una
serie de inmuebles adyacente al inmueble de propiedad de Plaza Egafia SpA en cual éste se
encuentra desarrollando un proyecto habitacional y comercial. En el terreno arrendado,
Plaza Egafia SpA construird y operara un proyecto comercial que contempla entre otros, areas
comunes y conexiones subterraneas a la estaciéon de metro Plaza Egafia. Como consecuencia
de lo anterior, el proyecto habitacional y comercial a ser desarrollado por Plaza Egafia SpA
mejorara en su conectividad y tendrd un impacto favorable en su comercializacién, pudiendo
mejorar las perspectivas econdmicas de Plaza Egafia SpA, lo que a su vez tendria un impacto
favorable en el Fondo de Inversién Retorno Preferente Fundamenta Plaza Egafia en su calidad
de acreedor y accionista de la referida sociedad.

Sin perjuicio de lo anterior, es importante dejar constancia que el referido contrato
estd sujeto a dos condiciones suspensivas: (a) que los titulos de los inmuebles arrendados se
encuentren conformes a derecho y (b) que conforme a las normas y regulaciones sobre
planificacién territorial y uso de suelo vigente y aplicable, los inmuebles arrendados sean
aptos para construir y operar el proyecto comercial.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

CWWMO\UJW
o ——
Carmen Vicufia Vergara

Gerente General
Frontal Trust Administradora General de Fondos S.A.

Teléfono: (56 2) 2436 9000 www.frontaltrust.cl/agf



Santiago, 10 de abril de 2022

Sefior

Jorge Bermudez Soto

Contralor General de la Republica
Presente

MAT.: Denuncia contrato de arriendo irregular de Metro S.A. e
ilegalidad de permiso de edificacion.

Luego de revisar los antecedentes del proyecto inmobiliario denominado
"Egafia Comunidad Sustentable” detectamos una situacion
presumiblemente irregular que volveria contrario a derecho el permiso
de edificacion N° 296/2018, adjunto, otorgado por la Direccion de Obras
Municipales de Nufioa a las empresas Plaza Egafia SpA y Metro S.A.
para desarrollar dicho proyecto que involucra 178.802 m2 edificados.

La situacion irregular se origind porque segun lo indicado en el articulo
10° de la ley N° 18.772, los terrenos necesarios para ejecutar las lineas
del Metro estan afectos a declaratoria de utilidad publica, quedando
facultado el Ministerio de Obras Publicas (MOP) para ordenar las
expropiaciones correspondientes por cuenta y para la sociedad andnima
Metro S.A. Fue asi que en el contexto del desarrollo de la Linea 3 de
Metro, en 2012 el MOP procedid a expropiar una serie de predios en las
cercanias de la interseccion de Av. Irarrazaval y Av. A. Vespucio. A modo
de ejemplo se entrega adjunto el Decreto N° 707 Exento de mayo de
2012 mediante el cual se expropio el predio rol Sll 3971-15.

El objeto de la sociedad andnima Metro S.A., segun la ley N° 18.772, es
desarrollar actividades empresariales de servicio publico de transporte
de pasajeros, mediante ferrocarriles metropolitanos urbanos y
suburbanos u otros medios eléctricos complementarios, mediante
buses o taxibuses, de cualquier tecnologia, que presten servicios de
transporte publico de pasajeros en superficie, y servicios anexos.

En consecuencia, los terrenos expropiados por el MOP pasaron a ser



bienes nacionales de uso publico destinados a desarrollar un proyecto
de infraestructura de transporte publico de pasajeros, que es el objeto
de Metro S.A.

No obstante lo anterior, en septiembre de 2017 Metro S.A. celebrd con
la empresa Plaza Egafia SpA un contrato de arriendo de cuatro predios
que habian sido expropiados para ejecutar la Linea 3 (Lotes 5L3, 6L3,
7L 3, 8L3), se adjunta dicho contrato. De acuerdo con ese documento,
Plaza Egafia SpA construira y operara en los inmuebles arrendados un
proyecto comercial, que es parte de “Egafia Comunidad Sustentable”.
De esta manera, los terrenos de Metro S.A. pasaron a conformar un
proyecto inmobiliario ejecutado por una empresa privada.

En el contrato se establece como condiciones suspensivas copulativas
que a) los inmuebles arrendados se encuentren libres de hipotecas,
gravamenes, prohibiciones, etc. y b) que sean aptos para construir y
operar el proyecto comercial mencionado.

Por lo expresado en el articulo 10° de ley N° 18.772, los terrenos
expropiados para Metro S.A. estan regidos por el articulo 2.1.30 de Ia
OGUC y por lo tanto tienen un gravamen de utilidad publica y en ellos no
es posible desarrollar un proyecto comercial. Por lo mismo, no debieron
ser incluidos en el proyecto “Egafia Comunidad Sustentable”. Al hacerlo,
el permiso de edificacion N° 296/2018 se tornd contrario a derecho
pues en el célculo de la superficie neta no se descontaron los 1.821,59
m2 propiedad Metro S.A. que son bienes nacionales de uso publico y se
proyectd en ellos edificaciones con destino comercial. Corresponderia
entonces, en nuestra opinidn, suspender los efectos del contrato de
arriendo y solicitar un nuevo permiso de edificacion acorde a la
normativa urbanistica vigente, sin incluir los terrenos de Metro S.A.

En funcion de lo anterior, solicito que tenga a bien emitir un
pronunciamiento sobre la legalidad del contrato de arrendamiento
suscrito por Metro S.A. con la empresa Plaza Egafia SpA, que segun
nuestra interpretacion deberia ser declarado contrario a derecho por los
vicios que tiene el permiso de edificacion N° 296/2018. Asimismo pido
que se establezcan las responsabilidades involucradas de Metro S.A.,
DOM de Nufioa y Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, esta



ultima por no detectar el incumplimiento de la normativa urbanistica
durante la tramitacién de la DIA del proyecto "Egafia Comunidad
Sustentable”.

Finalmente, pido que se analice la tasacion asignada a los terrenos
expropiados puesto que, por ejemplo, en el caso del predio rol Sl
3971-15 se asignd en 2012 un valor provisional equivalente a 52 UF/m2
por un predio de 279 m2, valor que resulta excesivo y podria haber
significado un gasto del Estado mayor al que correspondia. Segun la
empresa TocToc en esa fecha los valores promedio del suelo urbano en
las 15 comunas con mayor desarrollo inmobiliario era cercano a 20 UF/
m2. Solo en 2018 ese promedio llegd a 50 UF/m2.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco



FORMULARIO 2.4 (P.E. - 5.1.4./5.1.6)

13
PERMISO DE EDIFICACION
LOTEO DFL 2 CON CONSTRUCCION SIMULTANEA [ ] s NO
OBRANUEVA LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA O s NO
D AMPLIACION MAYOR A 100 M2 [J ALTERACION [0 RePARACION [ RECONSTRU
NUMERO DE PERMISO
296
s Fecha de Aprobacién
I. MUNICIPALIDAD DE NUROA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
12-10-2018
ROL S.LI
O 3971-
URBANO RURAL 13/16/20/21/22/23/62/63/
64/65/101
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General,
y el Instrumento de Planificacién Territorial.
C) La solicitud de aprobacién, los planos y demés antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 297 (25.04.2018)
D) El Certificado de Informaciones Previas N° 1635 al 1642/1650-1651 de fecha 26.07.16/27.07.16/23.08.16
E) ElAnteproyectode Edificacion N 14/2018 vigente, defecha _  20.04.2018 _(eandocaresponde)
F) Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° ON 06/18 de fecha 05.04.2018 (cuando corresponda)
G) Elinforme Favorable de Revisor de Proyecto de Célculo Estructural N° SIN°® de fecha 29.06.18 (cuando
H) Lasolicitud N° XXX defecha XXXX de aprobacion de loteo con construccién simultinea.
1) Otros (especificar):
CONSTRUIR 4 EDIFICIOS 32 PISOS / 6
1. - Otorgar permiso para SUBTERRANEOS con una superficie edificada totalde  178.801,94
{asnacificar) N° de edificios. casas. caloones
m2yde 32  pisos de altura, destinado a VIVIENDA, OFICINAS Y LOCALES COMERCIALES
AV. AMERICO VESPUCIO N°65/71/93/135/173/199B - AV. IRARRAZAVAL N° 5631 -5655 al
ubicado en calle/avenida/camino 5679 (METRO) - JUAN SABAJ N°56/98/118/138
Lote N® XX manzana  XXXX localidad o loteo XXXX
sector Zona Z-1A | Z-2A | Z-3A del Plan Regulador COMUNAL
(URBANO O RURAL) COMUNAL O INTERCOMUNAL
aprobando los planos y demds antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C
de los VISTOS de este permiso.
2. - Dejar constancia que la obra que se aprueba SE ACOCGE
(MANTIENE O PIERDE)
los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 y se acoge a las siguientes disposiciones especiales:
BENEFICIO DE FUSION DE TERRENOS; PROYECCION DE SOMBRAS; LEY N°19.537 COPROPIEDAD INMOBILIARIA;
.......... CONJUNTO ARMONICO
BENEFICIO DE FUSION DE TERRENOS; PROYECCION DE SOMBRAS, CONJUNTO ARMONICO
3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:
ART, 121, ART. 122, ART. 123, ART. 124, d.xI:OL(:y(G‘nltlJ del i yC i otres,
Plazos de la autorizacién especial XOXX
4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (CUANDO CORRESPONDA).
5.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL del PROPIETARIO R.U.T.
PLAZA EGANA SPA 76.447.826-6
METRO S.A. 61.219.000-3
REPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARIO R.U.T.
ALFREDO PALOMINO GALISTEO / IVAN ZAMBELLI KLENNER

P G.



FORMULARIO 2.4

6.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

(P.E. - 5.1.4./5.1.6)
2/

NOMBRE O RAZON SOGIAL de e Empresa del ARQUITECTO PROYECTISTA (cuando corresponda) RUT.
XXXX XXXX
NOMBRE DEL ARQUITECTO PROYECTISTA RUT.
HUGO VICUNA VICUNA
NOMBRE DEL CALCULISTA RUT.
GONZALO SANTOLAYA DE PABLO L
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (') AULT,
A PROPUESTA (ART. 1.2.1. OGUC) XXXX
NOMBRE del REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
ROSE MARIE SKARPA KOCH 199-13 42
NOMBRE O RAZON SOCIAL del REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUGTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
I.E.C. INGENIERIA S.A. / MARIO GUENDELMAN BEDRAK 96620400 1*
(") Podrd individualizarse hasta antes del inicio de las obras
7.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
7.1.- DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
RESIDENCIAL )
R DESTINO ESPECIFICO: VIVIENDA
EQUIPAMIENTO CLASE Art. 2.1.33 OGUC "ACTIVIDAD [ESCALA Ar. 2.1.36. 0GUC
2.1.33. OGUC. COMERCIO / SERVICIOS LOCAL COMERCIAL / OFICINAS l MEDIA
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS ;
O e DESTINO ESPECIFICO: XXXX
INSFRAESTRUCTURA ]
O Gt et DESTINO ESPECIFICO; XXX
[ [otros (especificar) XXXX
7.2.- SUPERFICIES
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA BAJO TERRENO 33.195,12 42.302,18 75.497,30
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 85.768,75 17.535,89 103.304,64
S. EDIFICADA TOTAL 118.963,87 59.838,07 178.801,94
SUPERFICIE TOTAL TERRENO (m2) 13.358,97m2 + 1.821,59m2(METRO) = 15.180,56m2
7.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICADAS
PERMITIDO. | PROYECTADO PERMITIDO PROYECTADO
LIBRE / 5,317,751
EFICIENTE DE CON: 'ACION
COEFICH CONSTRUCTIBILDAD. | | o™ o 280 COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO| 0,6 /0,6 /0,6 | 0,29/0,19 /0,09
|SuPERIORES XXXX XXXX DENSIDAD LIBRE 4.619,02 Hab/ha
26P./80mt.
ALTURA MAXIMA EN METROS o pisos LIBRE 3P /80mt. | "COSAMENTO oGuc XXXX
RASANTES 70° / 60° 70°/60° |ANTEJARDIN IART. 11 PRCN ART. 11 PRCN
DISTANCIAMIENTOS oGuc oGUC
1752 + 263V. + 222C. + 1401 + 213V. + 308C. + 2190F. =
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS 1390F. = 2376 EST. |ESTACIONAMIENTOS PROYECTO i
DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
Tey \° 19.537 G i bi s
D.FLN2 de 1954 I YIS i Sopmesecen % s Proy At2611.06UC  |[] |Segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC
Col 'Moni 6.4, 10 di ion Art. 83
OG"L',‘Q” R s Lot B | I |§LGUEC§ o fusign [ |con. Viv. Econ. Art. 6.1.8 0GUC [ |oTros (especificar)

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

A 121 I [JArt122 I [ Art123 I [ An12s |[:] Oftro ( especificar)

EDIFICIOS DE USO PUBLICO [] Tooo PARTE O nw~o

CUENTA CON ANTEPROYECTO APROBADO j si | O wno | Res. N° 14/2018 Fecha 20.04.2018
7.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO
VIVIENDAS 1762 [oFicas 198
LOCALES COMERCIALES 24 [ESTACIONAMIENTOS 1928
OTROS (ESPEGIFICAR): 1072 ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS

T




FORMULARIO 2.4

7.5.- PAGO DE DERECHOS:

(P.E. - 5.1.4./6.1.6)
33

CLASIFICACION m2
B2 103.304,64

CLASIFICACION (ES) DE LA CONSTRUCCION B3 75.497,30
PRESUPUESTO $ 43.270.144.739
SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES 1,5% % |$ 649.052.171
DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS () |$47.942.854
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES % |$601.109.317
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE () |$ 180.332.795
CONSIGNADO AL INGRESOS ANTEPROYECTO |G.I.M. N°5267 FECHA: 14.11.17 () |$1.238.708
MONTO CONSIGNADO CON ANTEPROYECTO  |G.1.M. N° 4493 FECHA: 17.04.18 () |$ 62.561.763
MONTO CONSIGNADO AL INGRESO G.L.M. N°6322 FECHA: 25.04.18 () |$ 64.792.003
TOTAL A PAGAR $ 292.184.048
GIRO INGRESO MUNICIPAL Ne 11432 FECHA 11.10.2018
CONVENIO DE PAGO N FECHA

NOTAS: SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

El proyecto se acoge a la condicion de Dimensién, Letra A de Art. 2.6.15. OGUC, conjunto Armonico.

Las obras de demolicién y construccién deberén efectuarse de Lunes a Viernes de 8:00 a 20:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas.

En caso de ser necesaria la reconstruccién de veredas al frente de |a propiedad estas deberan ejecutarse en las mismas dimensiones

y caracteristicas de las existentes.

Para la recepcién final debera contar con los planos y certificados de los servicios sanitarios correspondientes que sefala el

Art. 5.2.6 capitulo 2, Art 5.9.2 electricidad y Art 5.9.3 Gas del capitulo 9 de la OGUC.

El profesional responsable de la ejecucién de la obra debera implementar las medidas establecidas en el articulo 5.8.3 de la OGUC.

Sera responsabilidad del constructor de la Obra mantener en ella en forma perr y e izado, un libro de obras conformado
por hojas originales y tres copias todas con numeracién cor . el que se entregara a la Direccién de Obras para la Recepcién Final.

Se acoge a las disposiciones del Art, 2.6.3. Inciso 13, Numeral 2 de la OGUC. Redistribucién de Areas Inexcavadas

Las edificaciones que se encuentren adosadas o pareadas deberan estucarse y pintarse por el lado del vecino, similar a las fachadas.

Adjunta Fusion Aprobada N°2879 de fecha 16.03.2018, Inscrita en CBRS de N°51398 de fecha 10.04.2017.

Adjunta Fusion Aprobada N°2962 de fecha 13.07.2018, Inscrita en CBRS de N°52166 de fecha 30.07.2018.

Se acoge a Art. 1.4.8. OGUC, levantamiento de terrenos por Plano Topografico patrocinado por el Sr. Fabian Hernandez Fuente, RUT [N
Aprobacién ORD. SM/AGD/N®8765 de fecha 09.11.2017 (EISTU)

Se debera presentar para la Recepcion Final Declaracién de Impacto Ambiental aprobada y Ejecutada

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN

1. Solicitud de Permiso de Edificacién

2. Listado de Antecedentes y Planos

3. Informe Favorable Revisor Independiente de Arquitectura

4. Certificado de inscripcion vigente del Revisor Independiente de Arquitectura

5. Listado de Planos

6. Especificaciones Técnicas

7. Anexo Piscina

8. Anexo de Resistencia al fuego

9. Anexo de Acondicionamiento Acustico

10. Anexo de Acondicionamiento Térmico

11. Constitucién de Sociedad por Acciones Plaza Egana SpA.

12. Reduccién "Acta Sesion Ordinaria de Directorio “Plaza Egafia SpA”

13. Poder “Inmobiliaria Copiap6é Uno S.A y Otras" a Alfredo Palomino como Rep. Legal
14. RUT Representante Legal de “Plaza Egafa S.A"

15. Declaraciones Juradas de Propiedad de todos los terrenos de “Pza Egafia SpA”"
16. Delegacion de Facultades Empresa de Transporte de Pasajeros Metro S.A. Apoderados Gerentes de Division y Apoderados
Series Uno y Dos

17. Declaraciones Juradas de Propiedad de todos los terrenos de “Metro SA"

18. Certificados de Dominio Vigentes de las Propiedades de “Plaza Egafia SpA"

19. Certificados de Dominio Vigentes de las Propiedades de “Metro S.A"

20. Resolucién de Fusion N° 2879 de fecha 16/03/2017 terreno “Pza Egafia SpA”
21. Plano de Fusién Resolucion N° 2879 inscrito CBRS "Pza Egafia SpA”

22. Resolucién Fusién terreno Metro S.A  N° 2962 de fecha 13-07-18

23. Plano Topografico

24, Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado N° 00716 del 29/01/2018

25, Certificado de Informaciones Previas N° 1021/17de fecha 08/05/2017

26. Patentes profesionales vigentes

27. Memoria de Accesibilidad Universal

28. Anexo Plano Ubicacién de Ascensores

29. Anexo Detalle Baranda tipo 1

30. Aprobacion EISTU ORD. SM/AGD/N® 8765 de fecha 09/11/2017 emitido por Seremi Transporte y Telecomunicaciones.

31. Informe Mecénica de Suelos A‘r(




FORMULARIO 2.4 (P.E.-5.1.4./5.1.8)

32. Estudio de Ascensores.

Estudio Ascensores Torre A. Torre de Oficinas

Estudio Ascensores Torre B. Torre Residencial Nicleos 1y 2
Estudio Ascensores Torre C. Torre Residencial Nucleos 1y 2
Estudio Ascensores Torre D. Torre Residencial Nucleos 1y 2
Estudio Ascensores Placa Comercial

Especificaciones Técnicas

33. Plano General de Ascensores

34. Proyecto de Instalacién de Aguas Lluvia Domiciliaria ( 5 ldminas )
35. Estudio de Vias de Evacuacién

36. Resolucién de Anteproyecto N°14/2018 de fecha 20/04/2018
37. Formulario INE

38. Memoria de Célculo del Proyecto de Entibacién y Socalzado
39, Planos de entibaciones y socalzado ( 4 LAminas)

40. Planos de Arquitectura:

001.- lamina 01 Planta 6° subterraneo

002.-lamina 02 Planta 5° subterraneo

003.- lamina 03 Planta 4° subterrdneo

004.- lamina 04 Planta 3° subterraneo

005.- lamina 05 Planta 2° subterraneo

006.- lamina 06 Planta 1° subterraneo

007.- lamina 07 Planta 1° piso

008.- lamina 08 Planta 2° piso

009.- lamina 09 Planta 3° piso

010.- lamina 10 Planta 4° piso

011.-lamina 11 Planta 5° piso

012.- lamina 12 Planta 6° - 8° piso

013.- lamina 13 Planta S° - 11° piso

014.- lamina 14 Planta 12° - 15° piso

015.- lamina 15 Planta 16° piso

016.- lamina 16 Planta 17°- 18° piso

017.- lamina 17 Planta 19° - 22° piso

018.- lamina 18 Planta23 °© piso

019.- lamina 19 Planta 14° - 26° piso

020.- lamina 20 Planta 27° piso

021.- lamina 21 Planta 28° piso

022.- lamina 22 Planta 29° - 31° piso

023.- lamina 23. Plana 32° piso

024.- lamina 24 Planta cubierta

025.- lamina 25 Planta 6° subt. Torre A-B

026.- lamina 26 Planta 6° subt. Torre C-D NORTE

027.- lamina 27 Planta 6° subt. Torre C-D SUR

028.- lamina 28 Planta 5% subt. Torre A-B

029.- lamina 29 Planta 5° subt. Torre C-D NORTE

030.- lamina 30 Planta 5° subt. Torre C-D SUR

031.- lamina 31 Planta 42 subt. Torre A-B

032.- lamina 32 Planta 4° subt. Torre C-D NORTE

033.- lamina 33 Planta 4° subt. Torre C-D SUR

034.- lamina 34 Planta 3° subt. Torre A-B

035.- lamina 35 Planta 3° subt. Torre C-D NORTE

036.- lamina 36 Planta 3° subt. Torre C-D SUR

037.- lamina 37 Planta 2% subt. Torre A-B

038.- lamina 38 Planta 2° subt. Torre C-D NORTE

039.- lamina 39 Planta 2° subt. Torre C-D SUR

040.- lamina 40 Planta 1° subt. Torre A-B

041.- lamina 41 Planta 1° subt. Torre C-D NORTE

042.- lamina 42 Planta 1° subt. Torre C-D SUR

043.- lamina 43 Planta 1° subt. Torre A-B

044.- lamina 44 Planta 1° subt. Torre C-D NORTE

045.- lamina 45 Planta 1° subt. Torre C-D SUR

046.- lamina 46 Planta 2° Piso Torre A-B

047.- lamina 47 Planta 2° Piso Torre C-D NORTE

048.- lamina 48 Planta 2° Piso Torre C-D SUR

049.- lamina 49 Planta 3° Piso Torre A-B

050.- lamina 50 Planta 3° Piso Torre C-D NORTE

051.- lamina 51 Planta 3° Piso Torre C-D SUR

052.- lamina 52 Planta 4° Piso Torre A-B

053.- lamina 53 Planta 4° Piso Torre C-D NORTE

054.- lamina 54 Planta 4° Piso Torre C-D SUR

055.- lamina 55 Planta 5° Piso Torre A-B

056.- lamina 56 Planta 5° Piso Torre C-D NORTE

057.- lamina 57 Planta 5° Piso Torre C-D SUR

058.- lamina 58 Planta 6° - 8° Piso Torre A — B Egafa
059.- lamina 59 Planta 6° - 8° Piso Torre C — D Norte Egafia
060.- lamina 60 Planta 6° - 8° Piso Torre C - D Sur Egafia
061.- lamina 61 Planta 9°- 11° Piso Torre A — B Egafia
062.- lamina 62 Planta 9° - 11° Piso Torre C — D Norte Egafia
063.- lamina 63 Planta 9° - 11° Piso Torre C — D Sur Egafia
064.- lamina 64 Planta 12°- 15° Piso Torre A - B Egafia
065.- lamina 65 Planta 12° - 15° Piso Torre C ~ D Norte Egaiia

=d
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FORMULARIO 2.4 (P.E. - 5.1.4./5.1.6)
) ie 5/3

066.- lamina 66 Planta 12° - 15° Piso Torre C — D Sur Egafia
067.- lamina 67 Planta 16° Piso Torre A - B Egana

068.- lamina 68 Planta 16° Piso Torre C — D Norte Egaia
069.- lamina 69 Planta 16° Piso Torre C — D Sur Egafia
070-. lamina 70 Planta 17°- 18° Piso Torre A — B Egafia
071.- lamina 71 Planta 17°- 18° Piso Torre C - D Norte Egafa
072.- lamina 72 Planta 17° - 18° Piso Torre C— DSur Egafia
073.- lamina 73 Planta 19° - 22° Piso Torre A — B Egafia
074.- lamina 74 Planta 19° - 22° Piso Torre C — D Norte Egafia
075.- lamina75 Planta 19° - 22° Piso Torre C — D Sur Egafia
076- lamina 76 Planta 23° Piso Torre A - B Egafia

077.- lamina 77 Planta 23° Piso Torre C — D Norte Egafia
078.- lamina 78 Planta 23° Piso Torre C — D Sur Egafia

079.- lamina 79 Planta 24° - 26° Piso Torre A — B Egafia
080.- lamina 80 Planta 24° - 26° Piso Torre C — D Norte Egafia
081.- lamina 81 Planta 24° - 16° Piso Torre C— D Sur Egafa
082.- lamina 82 Planta 27° Piso Torre A - B Egafa

083.- lamina 83 Planta 27° Piso Torre C - D Norte Egafia
084.- lamina 84 Planta 27° Piso Torre C — D Sur Egafa
085.- lamina 85 Planta 28° Piso Torre A — B Egaiia

086.- lamina 86 Planta 28° Piso Torre C — D Norte Egaiia
087.- lamina 87 Planta 28° Piso Torre C — D Sur Egafia
088.- lamina 88 Planta 29°- 31° Piso Torre A - B Egafa
089.- lamina 89 Planta 29° - 31° Piso Torre C — D Norte Egaiia
090.- lamina 90 Planta 29° - 31° Piso Torre C — D Sur Egafa
091.- lamina 91 Planta 32° Piso Torre A — B Egafa

092.- lamina 92 Planta 32° Piso Torre C — D Norte Egafia
093.- lamina 93 Planta 32° Piso Torre C — D Sur Egafia
094.- lamina 84 Planta Cubierta Torre A — B Egafia

095.- lamina 95 Planta Cubierta Torre C — D Norte Egafia
096.- lamina 96 Planta Cubierta Torre C — D Sur Egafia

097.- lamina 97 Planta 1°-2° Piso Torre A Plaza Egafia
098.- lamina 98 Planta 3° - 4° Torre A Plaza Egafa

099.- lamina 99 Planta 5° - 8° Piso Torre A Plaza Egana
100.- lamina 100 Planta 8°- 16° Piso Torre A Plaza Egafia
101.- lamina 101 Planta 17° - 24° Piso Torre A Plaza Egafia
102.- lamina 102 Planta 25° - 26° Cubierta Torre A Plaza Egana
103.- lamina 103 Fachada Norte Plaza Egana

104.- lamina 104 Fachada Norte Interior Plaza Egafa

105.- lamina 105 Fachada Oriente Plaza Egaia

106.- lamina 106 Fachada Poniente Plaza Egafia

107.- lamina 107 Fachada Sur Plaza Egafia

108.- lamina 108 Corte A-A Plaza Egafia

109.- lamina 109 Corte B-B Plaza Egafia

110.- lamina 110 Corte C-C Plaza Egafia

111.- lamina 111 Corte D-D Plaza Egafa

112.- lamina 112 Corte E-E Plaza Egafna

118.- lamina 113 Corte F-F Plaza Egaria

114.- lamina 114 Cierre Plaza Egafa

115.- lamina 115 Superficies Plaza Egafa

116.- lamina 116 Superficies Plaza Egana

117.- lamina 117 Superficies Plaza Egafia

118.- lamina 118 Superficies Plaza Egana

119.- lamina 119 Sombras Tedricas y Propuestas AP Plaza Egana
120.- lamina 120 Accesibilidad Plaza Egaia

121.- lamina 121 Accesibilidad Plaza Egana

122.- lamina 122 Accesibilidad Plaza Egana

123.- lamina 123 Detalle de Escaleras

41, Planos de Estudio Vias de Evacuacién

LAMINA 01/28 PLANTA subterraneo -6

LAMINA 02/28 PLANTA subterraneo -5

LAMINA 03/28 PLANTA subterraneo -4

LAMINA 04/28 PLANTA subterraneo -3

L/'\MINA 05/28 PLANTA subterraneo -2

LAMINA 06/28 PLANTA subterréneo -1

LAMINA 07/28 PLANTA piso 1 (salida)

LAMINA 08/28 PLANTA piso 2

LAMINA 09/28 PLANTA piso 3

LAMINA 10/28 PLANTA piso 4

LAMINA 11/28 PLANTA piso 5

LAMINA 12/28 PLANTA piso 6,8y 10

LAMINA 13/28 PLANTA piso7,9y 11

LAMINA 14/28 PLANTA piso 12y 14

LAMINA 15/28 PLANTA piso 13y 15

LAMINA 16/28 PLANTA piso 16

LAMINA 17/28 PLANTA piso 17y 19

LAMINA 18/28 PLANTA piso 18y 20

LAMINA 19/28 PLANTA piso 21

LAMINA 20/28 PLANTA piso 22

Ll:\MINA 21/28 PLANTA piso 23y 25




FORMULARIO 2.4

LAMINA 22/28 PLANTA piso 24y 26
LAMINA 23/28 PLANTA piso 27

LAMINA 24/28 PLANTA piso 28

LAMINA 25/28 PLANTA piso 29y 31
LAMINA 26/28 PLANTA piso 30

LAMINA 27/28 PLANTA piso 32

LAMINA 28/28 Lamina Cuadros de célculos

(P.E. - 5.1.4./5.1.6)

e >

42, Planos de Célculo
43. Memoria de Célculo
44, OF “O" N° 09/2/4260 emitido por la DGAC donde se certifica altura méxima proyecto con fecha 27/12/2016
45. Informe Favorable del Revisor de Calculo Estructural del 29/07/2018
46. Certificado de Inscripcién Vigente del Revisor de Célculo
DERECHOS MUNICIPALES
CLASIFICACION VALOR SUPERFICIE TOTAL SUB TOTAL $601.109.317

B-2 $271.771 103.249,64 me | §28.060.257.912 DESC. REV.30% $ 180.332.795

B3 $201.316 75.552,30 me | §15.209.886.827 DESCUENTO AP $ 63.800.471

PRESUPUESTO EDIF. | $43.270.144.739 DESCUENTO U.R. $47.942.854 TOTAL
1.5% $649.052.171 DESCUENTO INGRESO| §64.792.003 $292.184.048
DESC. UN. REPE. $47.942.854 TOTAL A PAGAR $292.184.048

PR G.

DIRECTOR Di

ARQUITECTO
E OBRAS MUNICIPALES (S)

—
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS; FISCALIA

Fecha Publicacién: 02-MAY-2012 | Fecha Promulgacién: 19-ABR-2012
Tipo Version: Texto Original De : 02-MAY-2012

Inicio Vigencia: 02-MAY-2012

Fin Vigencia: 14-MAY-2012

Url Corta: http://ben.cl/2leyu

Por Decreto MOP (E) N°707 de 19 de abril de 2012, y en base a la facultad
otorgada por los articulos 3° letra a) y 14 letra e) del D.F.L. MOP. N2850, de
1997, que fijé el texto actualizado de la ley N215.840 y articulo 10 de la Ley
18.772, se expropidé el lote de terreno N95L3, para el proyecto PROYECTO LINEA 3 LA
REINA - HUECHURABA, SECTOR: AV. IRARRAZAVAL, que figura a nombre de INMOBILIARIA Y
COMERCIAL SEJO S, rol de avalGo 3971-15, comuna de NUNOA, superficie 279 m2. La
comisién de peritos integrada por los sefiores VICTORIA ADRIANA BLANCO COSTA, JESUS
FERNANDO DIAZ PASMINO y ANDRES ANIBAL RISSO CAAMANO, fijé con fecha 20 de enero
de 2012, el valor provisional de la indemnizacién en la cantidad de $324.085.000
para el lote N95L3. La indemnizacidén se pagard al contado. La publicacidn se
efectla en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7° del Decreto Ley N°22186,
de 1978.

Fiscal Ministerio Obras Publicas.

_______________
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ANDREA HERRERA HERRERA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

REPERTORIO N°16539/2017 AHBH/FUNDAMENTA

OT: 280346

: Piblico Titular de la Quarta Notaria de Santlago,

con ofic"ib en
Ahumada tresc1$ aaafenta;

Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubrg

VERIFIQUE EN www.ajs.cl i

“DoCUmento emi

11
".

novecientos diez gulén CRYO Y dona m ASPE t!m c.hllena, casada,
abogada, cédula nacicnal de

1dentldad namero trece millones

cuatrocientos setenta y tres mil sesenta Y nueve quidn dos, anbos en

representacidn, seqin se acreditara, de TIAZA EGNRR SpA, Rol Unico




)
h
/o]
@]
]
IS
o
X
[
©
[}
°
o
°
©
ke)
2
o
o
©
o
5
<
)
o
>
™~
o)
°
=z
>
o
4
'
<
©
C
<
N
c
o
>
<
@
Q
c
o
=
5]
@
w
©
IS
=
i
c
I}
o
o
o
IS
)
o
L
c
©
IS
=]
o
o
a

.
©
=]
o
«
[
©
)
o
o]
=
o
O
]
©
o
-
©
<
3]
@
2
C
Q
o
)
IS
O
[
©
©
£
[
a
>
7

N~
Q
©
N~
(=]
Al
@
=
<
~
o
2
5
o
o
©
o
S
C
©
[}
2
<)
£
©
B
C
3
3
B
=4
i}
w
2
g
[
[
W
>

Tributario nimero setenta y seis millones cuatrocientos cuarenta y

siete mil ochocientos veintiséis guidn seis, todos domiciliados en

Avenida Presidente Riesco nimero cinco mil quinientos sesenta yu piso .

seis, comna de lLas Condes, en adelante indistintamente la:
VArrendataria”; los conparecientes mayores de edad, quienes acreditan
su identidad con las cddulas citadas, v exponen: PRIMERO: LOS INMUEBLES.
El Arrendador declara y garantiza que es el tnico exclusivo ¥ pleno
'p.r-opigetar.io de los siguientes inmuebles (los “Inmuebles Arrendados”) :

- Lote de terreno nimerc cinoco ILtwes que se encuentra inscrito a

fojas ‘treinta y un mil setecientos noventa y seis N° cuarenta y ocho

mil doscientos ochenta y nueve del Registro de Propiedad del Conservador

de’ Bienes Raices de Santiago del afio dos mil trece, rol de avalio Fiscad

N°! tres mil novecientos setenta Yy un quidn diecisiete de la comuna

de Nufica; dos.- Iote de terrenc nimero seis Ltres que se encuentra

inscrito a fojas sesenta mil quinientos setenta y seis N° noventa y un
nul qu:.mentos treinta v ocho del Reglstro de Propledad del Conservador
& Blenes Ralces de Santiago del afio dos mil trece, rol de avaltio fiscal

N°) tres mil novecientos setenta Yy un quidn dieciséis de la comuna de

(Nufica; tres.~ Iote de terreno nfmero siste Ltres que se encuentra

‘iiscrito a fojas treinta y un mil quinientos sesenta y siete N° cuarenta

~y-siete mil novecientos cuarenta y dos del Registro de Propiedad del
iConservador e Bienes Rafces de Semtiago del afo dos mil trece, rol de avalio

(fiseal N° tres mil novecientos sstenta y wn quidn quince de la conma de

- Nofioa; Yy cuatro. - Iote de tarveno nimero ocho Tires que se encuentra inscrito

‘a fojas-sesenta y cuatro mil ochocientos  dieciocho N° noventa y ocho mil

ciento cuarenta y siete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raioces de Satiago del afio dos mil catorce, rol de avaldo fiscal N° tres
mil novecientos setenta y uno guidn catorce de la comma de Mufoa. SEENDO:
CBJETO. For el presente instrumento, el Arrendador, debidamente representado,

da y entrega en arrendamiento a la Arrendataria, para



VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresa_

guien aceptan y toman en arrendamiento Sus representantes ya
individualizados, los inmuebles singularizados en la cldusula Primera

precedente. Se deja constancia que PLAZA EGARA SpA construiréd y operard . .

O carercial, en adelante, el

T /:‘.\.

donxiones subterréneas 2 la estacion de METRO Plaza Egafia construrdos' 4 E

T A ;_ o s

'bf; y declara¢ A oue ;seleccmno
,I.Inmxeblesv%rremiados. B) /Que oonoce los /tlfculos de los

con €l fin establecido en la cldusula sequnda precedente. D) Que libera

de responsabilidad al Arrendador por eventuales perturbaciones en el
uso o goce de los Inmuebles Arrendados, respecto de aquellas que han

sido puestas en conocimiento de la Arrendataria a esta fecha, sea que
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ellas se produzcan por vias de hecho de terceros o por terceros que
Lpretmdan o no derechos sobre esta con posterioridad a la celebracidn
del present& convenio. No obstante, la Arrendadora, a su propia costa,
responderd por eventuéles turbaciones . conocidas por ella perc no
informadas oportunamente a la Arrendataria, asi como por aquellas
desconocidas por la Arrendadora, respecto de las cuales debera ejercer
todas las accicnes legales pertinentes para procurar el libramiento de
toda turbacidén © émbarazo en el goce de los Inmuebles Arrendados y la
obtencién de las indennizaciones que correspondan tanto a la

Arrend{édora como a la Arrendataria; a menos que la Arrendataria decida

‘ejercer dichas acciones por su cuenta y riesgo, en cuyo caso la

Arrendadora le prestard toda su colaboracién. En todo caso, si la

Arrendataria tuviere conocimiento de derschos o acciones por las cuales

se-inpugnare © se desconcciere los titulos de daninio de la Arrendadorg
scbre los Inmuebles Afrendados, deberd ponerlo en conocimiento de esta
dentro de ias veinticuatro horas siguientes a que tome conccimiento de
diéhas situaciones o desde que sea notificada judicialmente de acciones
& demandas en su contra, ¢on el ocbjeto de proceder al ejercicio de los
c%éreé}ios correspondientes en la forma indicada, caso en el cual los

Costos serdn de cargo de la Arrendadora, siendo wna obligacién para

. éste éjero’er los derechos que correspondan. E) Que libera completamente
de reéponsabilidad a la Arrendadora por los defectos gque pudieren tener
‘las obras que realizard en los Inmuebles Arrendados, los que serén
" erferavente de responsabilidad de la Arrendataria, cualquiera sea su

‘naturaleza, causa u origen, incluido el casc fortuito o fuerza mayor,

respondiende en consecuencia de todo perjuicio que dichos defectos
puedan producir a Metro. F) Que asure la total responsabilidad por
cualquier incumplimiento inputable a la Arrendataria a las normas y
disposiciones legales, mmicipales, nedicambientales, sanitarias y de

cualquier orden que afecten a los Inmuebles Arrendados por causa o con
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" fodo el periodo de operacién del futuro Proyecto, sin perjmcmae fé
-'_ indicado en el punto aatera.or,\ ¥R

cbra o trabajo que de modo alguno-pueda afectar la operacién de
Estacitn Plaza Egana de Linea cuatro y Linea tres, segin la forma y

condiciones que Met

Jrpeadgi-a-fin de continuar con sus operaciones
MMH‘ K

“todos los ‘p'\fotocolos y

lé:y, por algun\ organismo
que sean\pe&ymtes, ’ destmados a

por Metro,

Arrg_ndatarla o sus abégados y libres de
‘_&:r;:ﬂ_._..,hlb i Clenes";— ef%argos, interdicciones,
litigios, expxoplacmnes; ;:ad;;jlc;lones resolutorlas pendientes, derecho
preferente a favor de terceros y de toda otra limitacién al uso, goce
O disposicidn, v B/ Que, conforme a las nomas y regulaciones scbre

planificacién territorial v uso de suelo vigente y aplicable, los




)
©
e}
@]
<
IS
3]
x
1l
<
®
°
o
e}
T
o
2
e}
Q
IS5
o]
3
<
)
[
)
™~
o
°
z
>
[
_
'
<
°
C
1§l
N
c
S
>
<
o
Q
c
k)
=
(o]
Rt
w
©
£
=
[
c
<}
o
e}
he}
£
[}
o
o]
c
[}
IS
3
o
o}
o

.
©
=]
o
«
[
©
)
o
o]
=
o
O
]
©
o
-
©
<
3]
@
2
C
Q
o
)
IS
O
[
©
©
£
[
a
>
7

N~
Q
©
N~
(=]
Al
m
g
=
<
~
o
2
5
o
o
©
o
S
C
©
[}
2
<)
£
©
B
C
3
3
B
=4
i}
w
2
g
[
[
W
>

Inmuebles Arrendados sean aptos para construir y operar el Proyecto.
QUINTO: RENTA DE ARKENDAMIENTO. [a renta de arrendamiento por 1los

.Immebles Arrendados en virtud del presente contratoe serd de

od:ociemoscmmtamudadescbmtoalm,paraelpenndo

conprendido entre el mes uno ¥ trescientos del plazo de vigencia de la
cbligacién de pago de la renta de arrendamiento, y da novecientos
tréinta y cinco Unidades de Fomento al mes, para al periodo comprendido
ent::aalmsm scientos wno y sedscientos. La renta de arrendamiento
a pagar mensvalmente por la Arrendataria se fijard segin el valor de

la _Unidad de Fomento correspondiente al dia de su pago efectivo,

debiendo la Arrendataria pagarla en pesos, en forma anticipada dentro

de'los primeros doce dias de cada mes o el dia habil inmediatamente

siguiente si el Ultimo dia recayera en sdbado, domingo o festivo.

g Cualquier pago que la Arrendataria realice con posterioridad a la fecha

" enlque deba cumplir esa cbligacidn, deberd realizarse con el interés

éxiro que la ley permita estipular para obligaciones reajustables.
Dichio iinterés se calculard scbre el total de la renta mensual vencida
y hasta la fecha de su pago efectivo, devengindose diariamente. Si por

cualguiier causa o motive dejare de existir la Unidad de Famento o se

‘modificare la forma, bases o procedimientos para calcular su reajuste
_ diario y que .puedan tener efecto en el presente contrato, todas las
.rentas, que se encuentren pendientes de pago serdn iguales a la dltima
" sumE\pagada bajo el régimen de dicha unidad y se reajustardn en la
-misma’ proporcién que la varjacién que experimente el fndice de Preciés

- al Consumidor por el periodo de mes anterior a la fecha en que se

produzca la expresada modificacién o sustitucién y el mes o periodo de
mes anterior a la fecha del pago efectivo de que se trate. la renta de
arrendamiento indicada en esta clausula comenzard a pagarse a partir
del uno de octubre del afio dos mil veintiuno, o cnando la Arrendataria
cbtenga la recepcién municipal respectiva, total o parcial, lo que




ocurra primerc. Las partes convienen, para todos 1los efectos legaleS{a

que hubiere lugar, que servird de recibo de pago de las rentas nmensualds
de arrendamiento, el camprobante de depdsito o transferencia bancaria

en la cuenta cg{rjg_nj:e.baaeax del Arrendador ¢ la certificacién

B Octubre de 2006

Suprema de Chile, con fecha 101

\B‘orriente*mme‘ro' selsfmﬂitone novec1entos oi:genta y cuatro :

LT

212 cuenta

w“m

: mmprolaantes de,@ago al_AHendador vlacorreo electromco 1a dlreccz.on;

VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresand

w"'/

\\.
téminos conven@sﬁ_:;egx;el cmtrato ,_Iansmna,resu}.tante de la aplicacién

de esta multa serd J.rrputada prOpormonaln'ente a todas las rentas de
arrendamiento que se devenguen desde que se haga exigible su pago. No
cbstante lo anterior, si efectivamente transcurren més de treinta dias

desde el treinta y uno de marzo de dos mil diecinuéve, sin que METRO
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haya hecho entrega de los Immuebles Arrendados, la Arrendataria tendra
derechoc a temuinar unilateralmente el contrato, oonfomme a lo
establecido en la cliusula Décimo Séptima siguiente, asi como a demandar
todos los perjuicios c.cm;)ensatorios derivados del incumplimiento de

Metro. SEXTO BIS: ENTREGA ANTICIPADA de los inmuehles arvendados y pago

antidipade de ventas. Uno) Sin perjuicio de lo establecido en la

cléusula anterior, las partes convienen que, dentro de ciento veinte

dias corridos a partir de esta fecha, METRO entregara los Irmuebles

Arrendados siampre y cuando se cumplan las siguientes oohdiciones

copulativas: a) Que Plaza Fgafia SpA, a su costo, proceda a trasladar

 todas las oficinas que METRO tiene actualmente en los inmuebles

arrendados a una nueva ubicacién, cuye emplazamiento, ubicacién y

~ Caracteristica ya han sido previamente acordadas por ambas partes y se

indican en el “Anexo cinco a y Anexo cineck” v b) que Plaza Egafia SpA

haga ‘entrega material a METRO de una zona para acopio de materiales y

estaoionamiento esporadico de vehiculos, ublcada dentro de los terrenos

adyacentes & los immusbles arrendados, que son de propiedad de Plaza

Egafia SpA, 1a cual también ha sido previamente acordada por las partes.

Esta (zona .de acopic se individualiza en el “Anexo seis” y sus

condiciones de operacidn se individualizan en el mismo anexo. Des} Una

-vez cugplidas las condicicnes copulativas antes sefialadas, lo que podra

- 'geurnir“en cualquier tiempo dentro del plazo sefialado en la letra

anterior, METRO tendrd la obligacién de dar todas las facilidades para

- que Plaza Egafia SpA realice el traslado de las oficinas de MEIRO a la

‘nueva ubicacién dentro de un plazo de diez dias de cumplidas dichas

candiciones. Tres} Se hace presente que todos los costos vinculados al

traslado de oficinas y habilitacién de la zona de acopio serdn de cargo

de Plaza Egafia SpA. Asimismo, seré-de carge de Plaza Egafia SpA el pago

del arriendo del nuevo espacio de oficinas, el pago de diez

estacionamientos y el pago de los gastos comunes del inmueble donde se
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trasladen las oficinas. Dicho arriendo serd a costo de la Arrendatadia

hasta el dia treinta y uno de Marzo de dos mil diecinueve incluidos

dentro de ese plazo dos meses para habilitacién. Vencido este plazo

oficinas hasta por dos meses

e “-loé-pagos ant1c1padosde renta detallados

/ /

. er\a cléu.gula, precedente*,\ ’no ses\contabj_lizara pam efectos/del perlodo

%\%\@1@1&

garantizar ﬁ\@lﬂ@;ﬁfu.euto mteg;:o ,yfab'{ul”de 'todas las cbligaciones

R NN

del contrate/ ocmvo Bor.m DE GAPANI‘IA. Oon el fm de

pecuniarias que asume en V:Lrtud del presente oontrato, dentro de los
treinta dias hdbiles siguientes a la fecha de suscripcién del presente

contrato, la Arrendataria entregard al Arrendador wna boleta de

garantia bancaria de fiel cumlimiento de contrato, pagadera z la vista,
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por dos mil quinientos cincuenta Unidades de Famento para los primavos
trescientos meses de arriendo, y & dos mil ochocientos cinco Unidades
demtoparalosttescimtoemfmles, extendida a nombre de
la Bvpresa de Transporte de Pasajeros Metro S.A., la que deberd ser
tomada con una vigencia equivalente al plazo del contrato aumentada en
ciento veinte dias. No obstante, la Arrendataria podréd presentar
boletas con una vigencia de a 1o menos un afio, debiendo renovarlas con
una_anticipacién no inferior a treinta dias de su vencimiento, y asi
sucesivamente hasta el vencimiento del plazo, Si la Arrendataria no
renovare las boletas oportunamente, el Arrendador quedard facultado
~paxa hacer efectiva las que estuvieren vigentes. EL hecho de qué dicha

boléta sea emitida a nombre, por orden, por poder, en representacién,

bajo la responsabilidad o cualquier otra denominacién equivalente, de

un “hanco extranjero sin domicilio en Chile, en ningin caso
opnstituiré un _itrpédimento o restriccidn para que el banco
ertd,éér pague el monto establecido en el documento, a 1la sola
présentacién de éste por parte de Metro S.A. sin tramite o consulta

adicional alguna, lo que deberd constar expresamente en la glosa de

" lasBoleta de garantia respectiva. No obstante entender las partes

tlaramente que en este contrato no existe la figura de subcontratacién,

sino. de arriendo de un immueble para uso carercial, estas boletas

..tendran por finalidad, ademés, garantizar improbables, pero eventuales

demandas que invoquen la responsabilidad solidaria y/o subsidiaria de

" Metro“S.A. conforme a lo previsto en el Titulo VIT del Libro I del

‘Coédigo del Trabajo, pudiendo Metro S.A. exigir que el monto de estas

boletas de garantia sean ajustadas, si al témino de su vigencia
existieren demandas laborales en contra de Metro S.A. relacionados a
este contrato por montos totales que difieran de la garantia vigente.En
cualquier caso, la referida garantia serd devuelta después de treinta

dias de restituido los Inmuebles Arrendados y/o finalizado el contrato,




Documento emitido con Firma Electrénica Avanzapda.-

Q’:\e\l\ AIIQndadoanambféﬁ ‘serdn de cargo de hﬂrrmdafgarla' el .

siemore que no existan rentas pendientes, ni daflos imputables a la
Arrendataria. Sin perjuicio de lo expresado precedentemente, las partes

convienen gue la garantia singularizada no sera dewvuelta o restituids

RS

presente contrato, excluy n ;iose en consecuencz.a, expresamente, todos_‘?

er patenfe cmeadcial\que afectaré a losfil'_rmebles Arrendados,

agua potable, electrlc:Ldad, gas, etc., todo tipo de gasto o inversién

Que sea necesario efectuar en los Irmiebles Arrendados excepto aquellos
qQue correspendan a la Arrendadora conforme a 1o sefialade en la letra

D) de la c¢léausula tercera precedente, todos los gastos y cobros

i1

s
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'rmnicipales v/o fiscales de cualquier naturaleza, por cualquier

concepto que fueren y los gue tengan su causa en €l incumplimiento de
las cbligaciones que para la Arrendataria emanen del presente contrato,
incluidas las costas proéesales y personales y cualquier otro gasto que
afectare a los inmuebles, con la ‘mica excepaién de las contzibuciones

_en la clausula siguiente. DECINO: BAGO DE OONTRIBUCICNES. Una vez que

la arrendataria comience a pagar la renta de arrendamiento, conforme a
o sefialado en la clausula precedente, la Arrendataria deberd asumir

tarrbiél_'i de manera parcial el pago del impuesto territorial que afecte

“a los Inmuebles, perc solo respecto del aumento en el valox de las

contribuciones que se genere producto de la construccidén del
“Proyecto”. El pago material del impuesto territorial serd realizado
por la Arrendadora, razén por la cual esta ultima exigird a La
Drrendataria el reembolso del monto pagado por concepto de este tribute
en la proporcién que sea equivalente al valor asignade solo a la
oorllstruc_cién, segin -se establezca en el correspondiente Certificado de
Avallo Fiscal Detallado, emitido por el Servicio de Impuestos Internos:
chhos reenbolsos, se efectuaran conjuntamente con las rentas de. los

reses de mayo, julio, octubre y diciembre de cada afio. DECIMD PRIMERO:

TCONDICICNES PARA IA EJECUCIGN DEL PROYECTO. La Arrendataria se cbliga
"4 realizar las obras que permitan materializar el “Proyecto” bajo las

‘siguientes condiciones suspensivas, las que se entienden, deberan

cumplirse coopulativamente: a) Ejecutar las obras de acuerdo a los

" antecedentes del Proyecto presentado en “Anexo uno”. Con este fin, la

Arrendataria se obliga a financlar la construccidn y todo otro gasto
del Proyecte, y a obtener todos los permisos y autorizaciones
mmicipales, sanitarias, eléctricas, ambientales, asi como cualgquier
otra necesaria para construir -y operar. Con este objeto, el Arrendador

se compromete desde ya a otorgar cualquier tipe de autorizacién o



wandato para dichos efectos en €aso que se requiera. b) Dar estricto
curplimiento a toda la nomuativa legal vigente aplicable a las obras,
Yy a todo trabajo a realizar por causa ¢ con ocasién del presente
contrato. ¢ Sefializ de acuerdo a las politlc:as de

-advertir y orientar -

Para el ejercicio de.; esta facultad Metro debera' premamente?j

notificarlo a la Arrendatarla, por carta certificada, con cmoo dlas -
T
oorrJ.d@s de antaslpacm&a la,-‘parala:z;acmnr lndleando los mtlvos gl\le“"_

lazo de cinco dias para subsanar o remover la causa de la parallzacién

a,- in de evitarla. ) Admitir para el control y supervz.s;non de la) :

los campramisos de pago con ME‘I‘RO Asimismo, la Arrendataria queda

expresamente autor:.zada para subarrendar, total o parc;almente los
inmuebles arrendados y/o ceder o transferir, en cualquier forma y a

chalquier titulo, el uso de los mismos. Fn caso de subarrendamiento,

13

a justlﬁlcan-‘\ Reciblda la ot:xflcacaon, la Arrmdataria tendra e
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la Arrendataria se mantendrd como solidariamente responsable del debido

y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las chligacicnes (que le

impone el presente contrato. DECIMD TERCER): MENTENIMIENTO DE IOS
BIENES. La Ar:cendatari.a estard facultada, a su propio costo, para
realizar todo tipo de construcciones, modificaciones, alteraciones, y
demoliciones scbre los Immuebles Arrendados, pudiende introducir en
ellos todas las mejoras tanto interiores como exteriores que sean
necesarias para la habilitacién del “Proyecto” y de sus locales
comerciales asociados, pudiendo en todo memento construir, demoler,
r_nodifié:ar instalaciones, muros divisorios, accesos y/o alterar su
distribucién intema. Asimismo, seran de carge de la Arrendatarié todas

las reparaciones necesarias y locativas en los Inmuebles Arrendados y

-en los locales que construya en éstos. En caso que estas reparaciones

' involucren parte de la infraestructura de la red de Metro de Santiago,

la Arrendataria debera contar con la aprobacién previa del Arrendador,
la que no. podréd ser negada arbitrariamente. La Arrendataria serd’lla
inica y exclusiva responsable por las construcciones y mejoras; que

ejecute en los Tnmuebles Arrendados durante todo el plazo de duracidn

| del . arrendamiento. Por consiguiente, la Arrendataria libera al
‘Arrendador de cualquier demanda, juicio y/o responsabilidad que surja
~.con bcasién de la construccion del Proyecto, mejoras e instalaciones
que deba efectuar de conformmidad al contrato, ya sea en virtud de la

‘ ley o por dispesicién de la autoridad conpetente, o con wotive de la

contratacién de trabajadores, contratistas, subcontratistas Y
proveedores que participen en la construccién de las construcciones,
mejoras e instalaciones que debe ejecutér. Asimismo, la Arrendataria
se obliga a mantener indemne al Arrendador debiendo reembolsar
cualquier suma incurrida por el -Arrendador en relacién con cualquier
demanda, accidén y/o pretensién que tenga por causa la ejecucidén de

talee obras, inclusive debiendo asumir su defensa judicial o bien
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- oocr:gcra stas ¥ sus subcontratistas

financiarla, segin lo dec¢ida la Arrendataria. En todo caso, el l
Arrendador deberd dar avisc inmediato a la Arrendataria, esto es, a mas
tardar dentro del plazo de cuarenta y ocho horas desde que conste que

ha recikido o tmad ee&mw&t& cualquler reclamo, requerimiento,

mmm Durante;ulg

//chla del oontrato, l_a_

dafio o pteL'L‘LCiO\ que pueda . .
/ ~ .

P

S Gy ' TN
. Séguro. Las pblizas podran__ser contratadas por ella a sus proplo oosto

por 1e5§(neé ;eblporales \\nuert"*il

Rzaacs /

I{\x‘qyecto, \~:mcluyremb e?b “permdo de /guantenmento, /por un  mento

aseguxade\r\u\) J.nferler a\velnte\mil Unidades de Eement’o En case de que

\"“"».

la construcéi:émws obrggt_,del_—«f?@wct/o requleran el uso de

explosivos, u otras actividades espec:La_’Les, se le exigird a quien tome

la polJ.za que dicha condiciones estén expresamente esta,puladas en ella.
El agregade anual (monto asegurado) minimo para la presente péliza es

de veinte mil Unidades de Fomento. Las coberturas minimas que deberd

15
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‘incluir la pdliza de seguros que se le exigird a la constructora,
contratistas y subcontratistas, segin corresponda, son las siquientes:
g) Responsabilidad Civil por Dafio Moral y Lucro Cesante slempre y cuando
sea a consecuencia de un dafio material y/o corporal amparado bajo las
cckerturas de la pdliza, en el cual resulte civilmente responsable por
sentencia ejecutoriada. b} Defensa judicial: Para cubrir los gastos de
defensa \judicial de los asegurados por reclamaciones clviles, siampre
y cuando~esta sea asumida por akogados nombrados por la compaiiia de
$eguUros 'o-por el asegurado con el consentimiento y aprobacidn de la
oorrpaﬁia de seguros. Se deben cubrir asimismo los gastos de defensa
judicial del asequrado por reclamaciones penales con un sublirﬁite de
al. menos dbs mil Unidades de Fomento siampre y cuande esta sea asumida

por abogados ncombrados por la compafiia o por el asegurado con el

‘consentimiénto y aprobacién de la campafiia. En todo caso, la defensa

jud;gial de Metro S.A. sera efectuada por ahogados de 1la confianza de
Metro S/A.)) con cargo a la conpahia de seguros, dentro de los limites
1% tarifas habituales de la plaza. ¢) Clausula de Responsabiiidad Civil
de Drpresés del Ramc de la Construccidn, incluyendo responsabilidad
C1V11 de hundimiento de terreno, responsabilidad civil por dafios a

terrenos, —inmuebles, cables, canalizaciones, fuentes, pozos, aguas

- subterrdngas, colectores, conductos, tuberias y cualquier otro tipo
‘similar Sed) o no subterrdnea, y dafios causados por vibraciones, sujeto

‘a que el/asegurado haya obtenido previamente a la ejecucién los trabajos

los planos de los tendidos existentes; responsabilidad civil por uso

‘de equipos propios de construccién y de terceros (grtas, maquinas,

equipos de soldar y otros del rubro) dentro del sitio de la chra y
responsabilidad civil por incendio y explosién. EL limite de
Indemmizacidn por evento no podréd-ser inferior a diez mil. Unidades de
Famento. d) Clausula de Responsabilidad Civil Patronal, en exceso de

la ley de accidentes del trabajo v el deducible establecido, para los
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trabajadores con contrato de trabajo vigente con el asegurado, 1
trabajaedores a honorarios, o .alqunos de sus contratistas v
subcontratistas. Debe ampliarse a cubrir trabajos efectuados en altura
Yy subterraneos. TW@%HI la responsabllz.dad civil del

relacién con la acthJ.dad camercial y/o giro del asegurado. Se J.ncluyen
las labores de carga y descarga. g) Responsabilidad Civil Cruzada. El
limite de indernizacién por evento y agregado no podra ser inferior a

veinte mil Unidades de Farento, con un sublimite no infericr a diez mil

17



Unidades de Famento. h} Seguro de Responsabilidad Civil de vehiculos
Motorizades y Equipos Méviles: la Arrendataria, la constructora,
contratistas y subcontratistas, deberan mantener, por todo el periedo

de la construccién y hasta la Recepcién Definitiva, un sequro que anpare

a todos los vehiculos y equipos moviles usades por ellos con motivo de

lds respectivos contratos que suscriban con la Arrendataria o con

cantratistas, sean ellos propiocs, arrendados ¢ en contrato de leasing.
Cubrird la respensabilidad civil por lesiones corporales, muerte y
denos. materiales a terceros, tanto dentro como fuera de la parte de los
Imebles Arr.;endacbs donde se desarrollen las cbras de construccién,
sea.que transiten en caminos piblicos o no. Esta cobertura podrd operar
en- exceso de cualquier otra podliza vigente para el riesgo en
responsabilidad Civil, sean estos wvehiculos o equipos propics o de
~terceros, incluyendo dafios a terceros causados por ‘conductores
dependientes y los daﬁos a tercercs por la carga transportada. Las
pol:.zas de seguro que la Arrendataria obligue a contratar a la
cénstructora, contratistas y subcontratistas, de corresponder, deberén’
incluir _él menos los siguientes riesgos: i) Dafios causados a terceros
por “la carga transportada; ii) Dafios causados por conductores

" dependientes; la responsabilidad civil vehicular y de equipos mbviles
. peunanece cubierta cuando el conductor del vehiculo o equipo huya del
. .‘l"lugar. del accidente y/o conduzca sin licencia y/o con licencia vencida,

- ir/o esté bajo ia influencia de drogas y/o medicamentos y/o se encuentre
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- en—eStado. de ebriedad y/o cuando el hecho que origine los dafios o

' pérdidas sean causados intencionalmente por éste, siempre y cuando se

trate de un conductor dependiente laboralmente del aseguradoe, que no
sea su obnyuge, ascendiente, descendiente, o pariente por
consanguinidad o afinidad hasta el sequndo grade y el asegurado inicie *
las acciones legales en contra del{os) responssble(s). Asimismo Yy en

todos estos casos, Metro S.A. podrd actuar persiguiendo las



Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

VERIFIQUE EN www ajs.cl ingresando el codi

/;Z’\

S

responsabilidades que procedan. iii) Respomsabilidad civil por dafio
moral y lucro cesante de teérceros; iv) Sea que se desplacen por sus
propios medios o con ayuda de terceros. EL limite de indemnizacién por

evento no podrd ser infericr-a-cin 0, Unidades de Famento por evento y -

exceso sea aséguraggadentrc .de La Np@l},zaf@___.?Responsabll dad Civil de .

\ \

e

mgfespondi‘ent%seran de cargo exclus,;vo;_--de g Ja

riesgos de Responsabilidad Civil derivados de la- explotacién del

Proyecto. Para estos efectos, la Arrendataria deberi mantener por tcdo
el periodo de duracién del contrato, distinto dsl periodo de

construccidn y montaje de la cbra, los sequros que cubran: las

19



indemnizacicnes que el aseguracdke se vea obligade a pagar por
responsabilidad civil extracontractual a raiz de la muerte o lesiones
corporales de tercervs o dafios materiales a las cosas de propiedad de

un tercero. También se.deben cubrir los géstos de defensa judicial en

procesos civiles que puedan afectar la responsabilidad civil del

respectivo asegurado y de Metro S.A. con ocasidn de la actividad del

acceso vehicular, todo lo anterior bajo los términos descritos en las
Condiciones Generales de la pdliza que se indica a continuacidn. El
agregado anual (monto asegurado) minimo para la presente pdliza es de
uf. diez mil, a} Deberd contratarse una PSliza de responsabilidad civil
ae_ operagién que cubra los riesgos segin Condiciones @erales
apﬁobadas por la Superintendencia de Valores y Seguros, incluyendo:
Bienes de terceros que se encuentren bajo control, custodia y cuidado
‘del* asequrado derogando por lo tanto dichas exclusiones. b)
Responsabilidad Civil de Empresas de la Construccidén. Incluyende al
mérips los dafios a la persona o propiedad de terceros y clientes causados
co.n motive o durante trabajos de mantenimdento, remodelacidn,
reparacidn o ampliacién del acceso vehicular, incluyendo bienes
édyadéntes © transeiintes cercancs al lugar donde se ejecute el trabajo.
‘c) Respénsabi,lidad Civil de Propictaricos de Immueples, incluyendo los
daﬁos y/o lesiones causadas por letreros o paletas publicitarias u
-gtres bienes ubicados dentro o fuera de los recintos del asegurado; La

 presente cobertura anparard sélo los dafics ocurridos en Jos Immuebles

o)
£
o)
@]
]
S
o)
x
u
«
o)
o©
o
k]
@
°
2
9]
o
@
8
>
<
)
o
I
™~
)
°
z
>
9)
2
'
<
©
C
o
N
c
S
>
<
@
9
o
o
=
(&)
Q@
w
©
S
=
i
o
9]
o
o
k)
S
9]
o
2
o
9]
S
>
o
o)
a

~
Q
(o)
~
(@]
[9Y)
m
2
LS
(<o}
o <
o
o
g o
e}
L 5
Qo O
2
OO
Q}g
o3
o o
M S)
g c
3 ©
T o
5@
o =z
; 2
2 =
O &
(0]
o W
c =
=]
o
Q o
> W
" >

Arrendados. d) Responsabilidad Civil de FEmpresa. Incluyendo la

" responsabilidad civil derivada de incendio o explosién de sustancias
que no sean dinamita,; explosivos vy similares: e) Responsabiluidad Civil
Patronal incluyendo reclamaciones por accidentes que no ﬁayan sido
cublertos por un seguro de accidentes del trabajo, cuando esto se ha
debido a un error u amisién en la trémtacién de dicho seguro; Se

~incluyen expresamente las reclamaciones de trakajadores a honorarios,
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estudiantes en practica y, en general, cualquier persona que preste
servicios al respectivo asegurade-'y cuente con wn vinculo laboral
demostrable con el asegurado; Se debera derogar las exclusiones de la

CAD, referldas a los tr-abarps*erraltw:g y a los trabajos subterraneos,

! -'Cruzada Los asegurados adlmonalwes-serarﬁfc&mderados ocx\ﬁotales, solo_

de | contratistas.

Se excluyen expr%amente los danos

| % :._pasajeros transportados h) ara efectos de trabajos fut—yx@’s"’ de- i

B por contratlstas yfo subcontr‘a’c‘lstas, cm mdependen01a del: derecho de

\,\ .

AL [ nmdata.ra qu:.en(es) administren los locales oerrer’c:.ales\h\ Proyec:to

Pemanente- tre.screntas Unldades_«dew'?anento.— Plan B. ¢} Reearbolso

mTA

Gastos Mé&dicos: treinta Unidades de chento - Plan D. d) Indemnizacién
por Hespitalizacién: treinta Unidades de Farento.- Plan E. ) Gastos
Funerarios: veinte Unidades de Fomento.— Plan F. Se incluye como

recinto, los estaciocnamientos, va sean en superficie, altura o

21
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subterréneo v los espacios comunes con las estaciones de Metro S.A.,
se debe otorgar cobertura a los Hmpleados del local Comercial. Con
relacidén a los deducibles e insuficiencias en la ccbertura de los
sequros, las partes acuérdan que la Arrendataria tendra libertad para
pactar montos asegurados, deducibles, limites y sublimites en aguellos
casos en que no se hubieran indicado en este contrato, Wo cbstante, los
requisitos de aseguramiento antes indicados constituyen un minimo para
asegurar, por lo tanto, todo costo que deba ser asumido por Metro S.A.
a~consecuencia de cualquier insuficiencia en la pdliza o las pdlizas
de -seguro contratadas, deberad ser asumido por las respectivas
aseguradas; para lo cual la Arrendataria incorporard dicha obligacién
en i‘os contratos respectivos. En ningin caso podrd entenderse que la
existencia de estos seguros limita la responsabilidad de los
ésegurados, .de manera que los riesgos que no queden cubiertos por las
pélJ':'zas contratadas y los  deducibles, limites o sublimites
Correspondientes seran de cargo exclusivo de los asegurados y, para el
caso que éstos no sean la Avrendataria, deberd ella causar que los

asegurados respondan ante Metro S.A. Todas las pdlizas contratadas

Qurante toda la extensién del contrato, sea para la época de

construccién u operacidn, deberan incluir en fomma expresa 1las

-siguienteé cldusulas: a.- Metro debe ser incluido camo asegurado

- -adigional, salvo para la péliza de accidentes personales, en cada uno -

de” los seguros contratades: b.— Prohibicidn de modificar, cancelar o

~ @nular la péliza, ain por falta de pago de prima, por toda la vigencia

‘efectiva del contrato, sin previa autorizacién de Metro S.A. o.- Péliza

sujeta a rehabilitacién automédtica de la suma asegurada; d.- Renuncia
de la compariia de seguros al derecho de subrogacidén en contra de Metro,
y; @.— Para el evento que existiesen una o mds pdlizas que cubrieren
los mismos riesges que se traspasan por las pdlizas que el Arrendatario

se obliga a contratar o a causar que se contraten, se deberd indicar




que las otras pdlizas concurrentes operarén ocanplementariamente
éstas, es decir, por aquella suma Que a éstas le falten para cubrir la
totalidad del monto del siniestro se gplicaydan las demds

cqrplementariamesnte_ _El-Teaqu

amg:en de pnesentacién Y contratacidn

Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-
VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo :4AVL7W-B__?_O7§O7

ma@@_‘meﬁbo de <las obllgamones‘ éstlpﬂadas por el

/ ,/

sin responsabilidad para ella, pudiendo hacer efectivas, al mismo

tiempo, las caucicnes del presente contrato. Sin perjuicic de lo
anterior, en caso de incimplimiento, la parte diligente debera enviar

a la parte incumplidora una comunicacién por carta certificada notarial

23
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fijando un plazo para que ésta subsane el incumplimiento; y si vencido
dicho plazo la parte incumplidora no hublese subsanado el
incumplimiento en que incurrié, la parte diligente estara facultada
para poner ﬁérmino anticipado a este contrato en la forma establecida
en el parrafo precedente. Para todos los efectos, el plazo indicado no
podra bajar de treinta dias y en caso que se trate de un inc@plmiento
que requiera de un plazo mayor para ser subsanado, se debera establecer
un plazo razonable para que sea subsanade. Una vez temminado el contrato
por lincmplimdente, nacerd para la Arrendataria la obligacidn de

restituir los Inmuebles Arrendados, Y en caso que la causal de

incwrplimiento sea . imputable a la Arrendataria, esta tltima estara

obligada al pago al Arrendador, dentro del rmismo plazo, como

indemnizacién de perjuicios por el incumplimiento, la cantidad que las

- partes-.fijan convencional y anticipadamente en doce xentas de

arreridamiento, sin pérjuicio del derecho del Arrendador de exigir el
pago de, las rentas vencidas Y no pagadas, asi como cualquier otra
obiigacién adeudada. En caso que la causal de incurplimiento sea

imputable al Arrendador, este Gltimo quedard obligado dentro del mismo

'_plazd b pago a la Arrendataria de todo perijuicio directo derivado de

dichoinamplimiento. DECIMD OCTAVO: TERMINO ANTICIEADO DEL

ARRENDAMIENTO. A/ Sin perjuicio de lo establecido en las demas clausulas
) de este contrato, el Arrendador podra dar ténuino anticipado al contrato
"por los~ notivos siguientes, sin que dichas causales den lugar a
- indermizacién de ninguna especie para las partes v sin que el Arrendador
esté obligade a restituir las rentas que hubiere percibido hasta la

fecha en que se haga efectivo el término del contrato: (1) 5i la
Arrendataria o alguno de sus socios, directores o ejecutivos superiores
fuere condenado por crimen o simple delito o por alguno de los delitos
que merezcan pena aflictiva, que provengan de hechos realizados en el

gjercicio de sus funciones corporativas y Que produzcan un dano o




Octubre de 2006

, con fecha

VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresaﬂ

Suprema.de CHi

sentencia de témino dictada por_am tribunal de la Repiblica, por

demandas o solicitudes de Liquidacién en contra de la Arrendataria en

Tinanciers, cozm.lrsal ,una
“ /-\\.

S it g

'y sin que el Arrendador esté obllgado a restituir las rentas_:que Imblere : '

percibido hasta la fecha en Qe se haga efectivo el tenm_no del
”\-\
contrato '“(.'L) O;currencs:azde wm evenfeo-@e caso foastulto o) fuerza mayor“

rendados para el fin previsto para ello, incluido pero -no lmutado a

it e et T

para ello, p@r ﬁaus\‘noﬂnp.mabIe»a”:IZ{ Arrendatana’o bren, en caso que

1'-\

FROHTIBICICNES . Se proh:.be a la Arrendataria la g&jecucidn de toda chra
O trabajos que directa o indirectamente afecten la infraestructura y
la operacién de la red de transporte de pasajeros, emplazada en terrenc

colindante a uno de los Inmuebles Arrendados, sin la autorizacién previa

25
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de Metro, la que no podrd ser denegada arbitrariamente. VIGESIMO:
TERMING DEL CONTRATO. El presente contrato finalizara irrevocablemente
al término del plazo que se estipula en la clausula Tercera de este
instnmento, sin necesidad de requerimiento previo alguno. VIGESIMD
PRIMERO: EXPROPTACION DEL INMUERLE ARRENDADO. Si todo o parte de los
Inmuebles Arrendades fueren obijeto de expropiacidn por una autoridad
ocsrpeteﬂte_, la Arrendataria se reserva el derecho de recurrir y de
encausar su accidn ante los tribunales y organismos respectivos, con
miras.a obtener indemnizacién por los dafios causados por la expropiacién
correspondiente. Se entenderd como causal suficiente para que ia
Arr_endatar—ia ponga termino al presente contrato ¢ sclicite una rebaja

proporcional de la renta de arrendamiento segin los metros expropiados

. de los. Inmuebles Arrendados, segin detemmine la Arrendataria en su

‘oportunidad, el que, a consecuencia de un acto de autoridad, los
Inmiebles Arrendados sean objeto de una exproplacidn, total o parcial,
sierrére que ello se produzca por causa no imputable a la Arrendataria
y 1os Inmuebles Arrendados o parte de ellos resultaren imposikilitados

d_e_ ser, oazpados para el destino para el que fueron arrendados, de

' o_anfdnnidad_ a lo establecido en la ¢lausula Segunda de este contrato,

o se viere suprimido, por acto de autoridad, el acceso directo a los

._Inmuebles Arrendados desde la via plblica o zona de circulacidn del

Cpiblico; VIGESIMD SEGRDO: RESTTTUCICN. Una vez temminada la vigencia

del Contrato de arrendamiento, la Arrendataria deberd restituir los
" inmuebles singularizados en la cldusula primera y Anexo uno del presente

‘contrato, dentro del plazo de sesenta dias hébiles, plazo en el cual

no se devengara renta .o pago alguno por concepte de uso de los Inmuebles
Arrendados. La entrega de los inmuebles deberd hacerse mediante la
suscripcién por las partes de un acta de entrega v recepcidén, en la que
se dejard constancia de que todos los pagos de arrendamiento,

suministros, y gastos comunes, de corresponder, se encuentran al dia,




Documento emitido con Firma Electrénica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma. Corte

Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo :4AVL7W-B207607

C»‘-?\ N

ademas de entregar copia de los contratos de arrendamiento y/o
subarrendamiento, segin correspond;, de los locales camerciales del
Proyecto emplazados en los Inmuebles Arrendados. Esto tltimo, aplicara

solo en caso de que efeca-_mee—m*?\o opte por dar continuidad a. esos

- .(_\

N

J.tuCJ.én de los Irmzebles :

'\.

podra\la Arrendataria imputar a METRO S.A. r___ :

/

\e\rz:\caso decmflgy.rarseﬁ%r escenario de_ oontmuz‘:d”ad def COntratos, la

;——

menc‘.i:onada cesm\:“éel o\ios oontratos de subarrendamlentos equlvaldré

a la rest:Ltu":"" x Lo Bles Arrendados. Una vez
expirado el plazo de sesenta. dias hébiles contados desde la fecha del
corxespondiente témuino, el Arrendador se hard& duefic de toda
construceidn o mueble no retirado por parte de la Arrendatarla, 1o que

correspondera a titulo de avaluacién anticipada de los dafios causados

27




por la falta de restitucién cportuna de dichos irmuebles, renunciando

ésta desde va, a todo tipo de reclamo. VIGESIMO TERCERD: USO Y GOCE.
Se hace presente que los locales camerciales de propiedad de Metro

ubicados en los subterrénecs - uno vy - dos, sefialados en el Anexo wmo,

tienen anexadas ciertas superficies emplazadas sobre parte de los

inmuebles de propiedad de Plaza Egafia SpA. Al término del presente

contrato de arriendo y una vez que se entreguen los locales comerciales
conforme lo establece la clausula anterior, Plaza Egafia SpA constituird
a-favoy de Met_ro 3.A., sobre los inmuebles de su propiedad, un usufructo
cuyo plazo serd de noventa y nueve afios contados desde su fecha de

_Cehstitucién. VICESIMD CIRRTO: QNSTITUCICN DE SERVIDUMERE. FPor el

présente écto, EMPRESA DE TRANSPORTE ©F PASAJEROS METRO S.A.,
vepresentada en’ la forma indicada en la carpargcencia, se obliga a
‘gonstituir a favor de los immuebles de propiedad de Plaza Egafia Spa,
singularizados en el numeral dos de la presente clausula, servidmbre
voluntaria, gratunita, permanente, perpetua, e irrevecable de Trénsito
soﬁre la superficie de uno de los inmuebles de su propiedad,
singulariéadts en Anexo “dos” del presente Contrato. Dicha servicimbre
d_ébefé constituirse una vez que el Proyecto esté recepcionado
minicipalmente o se haya acogide a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria.
_Todos los derechos y gastos gue irrcgue el otorgamiento de dicha
. "e'a‘)crit';ura de servidunmbre y su posterior inscripcién en el Conservador

‘de Bienes Raices respectivo junte con su correspondiente plano, serdn
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" defcargo de la Arrendataria. VIGESIMD QUINTO: RESPCNSARTLINAD DCR

'HECHOS DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS. PLAZA EGANA SpA sera
responsable frente avMetro S.A. y frente a terceros, de tode hecho,
acto, accidn, cmisidén o incuwplimiento en gue incurra o que pueda ser
imputable a su propio peréma;L/y al perscnal, representantes vy
trabajadores de los contratistas y subcontrsiistas qm;}e s¢ descmpefien

en las cdoras de construccién del Proyecto y que causen dafios, lesiones



o perjulcms de cualquier tlpO a Metro, a sus usuarios o a terceros
como consecuencia de la ejecucn.én de dichas cbras. En general PLAZA
EGANA SpA responderds por toda clase de hechios o incumplimientos

imputables a las persqnasn—_i__q @Eural

PEL S

‘notificacién o oomunicac:.on que

=

\R‘ .
practleada- cuande\\hayans&do entregada.:,personalrrente o med:.ante 'ﬂ__ >

> en{ﬁenaera efectuada a los cinco dlas L

5\\»

. S0, ¢ltud que deba darse o efectuarse de oonfonnldad a\este .oontrato-'

,—»\_ /._'/

%ﬁ\ectuada 1a ddmmcacmn *de/mn*blo de dcmlml:to’, toda,ccsmmcaca.on

VINOULO (N PERSONAS EXPUESTAS FOLITICAMENTE (PEE). “La Arrendataria”
declara que los propietarics, directores ¥ ejecutivos principales de
la epresa y/o consorcio al cual representa, no son algua de las

Personas Politicamente Expuestas que a continuacién se indican; no son
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cényuges © parientes hasta el sequndo grado de consanguinidad
{abuelo(a), padre, madre, hijo(a), hermano(a), nieto(a)), de las
f’ersonas Politicamente Expuestas que se indican a continuacién y; no
han celebrado pacto de actuacion conjunta mediante el cual tengan poder
de voto suficiente para influir en sociedades constituidas en Chile,
conlalguna de las'Pefsonas Politicamente Expuestas que se indicaran:
en todos los casos anteriores, sea que actualmente desempefien o hayan
deséamperiado wo o mas de los siguientes cargos: Presidente de la
Repiblica; Senadores, Diputados y Alcaldes; Ministros de la Corte
Suprenia y Cortes de Apelaciones; Ministros de Estado, Subsecretarios,
_Intendentes, Gobernadores, Secretarios Regionales Ministefiales,
Ehbéjadores, Jefes Superiores de Servicio, tanto centralizados como
descentralizados y el directivo superior inmediatq que deba subrogar a
cada uno de ellos; Comandantes en Jefe de las Fuerzas Armadas, Director
General Carabineros, Director General de Investigaciones, y el oficial
sup_é:ior immediato que deba subrogar a cada uno de ellos; Fiscal
Naéional del Ministerio Ppdblico y Fiscales Regionales; Contralor
General) de la Repblica; Consejeros del Banco Central de Chile;
ngse'jéros del Consejo cde Defensa del Estado: Ministros del Tribunal

Constitucional_: Ministros del Tribunal de la Libre Competencia;

_Integfantes titulares y suplentes del Tribunal de Contratacidn Piblica;

.-Consejeros del Consejo de Alta Direccién Riblica; Directores y

ejecutivos principales de empresas piblicas, segin lo definido por la

Ley namero . dieciocho mil cuarenta y cinco; Directores de sociedades

‘anénimas nombrados por el Estado o sus organismos; Miembros de las

directivas de los partidos politicos. BAsimismo, se campromete a
declarar formalmente a Metro S.A. la existencia o participacién de una
PEP en los términos indicados anteriormente, de producirse ésta con

posterioridad a la suscripcién del contrato vy, en cuénto la misma se

verifique. VIGESIMO NOVENO: INEXISTENCTA DE CELIGACIONES IABCRATES Y
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que PLAZA EGENA SpA o los trabajadcmes que -sus contratistas destinen a

la ejecucién de los trabajos materia del presente contrato, no ‘tendran

bomflcac&%nes Yy cuvalquier

grat ; 1ca<:1ones,
:=. o B . f\

algan trabajador destlnado a la ejecucién de la cbra-por umplmﬁento

de

obllgacmmezb labomlesi =

N
y\}’bvsohdar a@@ﬁe&a ley laboral establ,
K - ‘_,p""

! x//

£ "paramel dueﬁo de la etrpresa

et e

\-\ o fgena Meﬁrq tuv1ere~q1e_pagaf'cﬁalqu1er suma 'en cwrphmlento de
\@i‘ugaca.ones labo;saLes prevwlonales adeudadas a algm/ trabajador
dest\-inadaxa los trabajos:,’refe,r;s €n este com;em,o', tendra derecho a

T
recuperar :.ntegranente _de E‘.AZA* EGANA SpA  las cantidades

———

correspondientes, reajustadas con el interés max:mo convencional para
Operaciones reajustables y 1os gastos adicicnales en que hubiera debido
incurrir por tal motivo. TRIGESIMD: MRANDATO ESPECIAL. Por este acto,

el Arrendador otorga un poder especial, pero tan amplio cane en derecho
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se requiera, de cardcter gratuito e irrevocable a la Arrendataria, para
que pueda solicitar, tramitar y obtener todos los pemmisos, concesiones
v autorizaci_ones, ante toda clase de organismos pdblicos o privados,
que sean necesarios pafa la construccién, instalacidn, habilitacién y
explotacidn de un centro comercial en el Inmueble Arrendado y para
realizar toda clase de modificaciones, demoliciones y alteraciones en
los | immebles, sus edificaciones, estructuras, paredes, muros
diviserios y todas aguellas instalaciones que sean necesarias. El
mandatario podré realizar toda clase de presentaciones verbales o
escrités, requerimientos, declaraciones, solicitudes, modificaciones,
ﬁe(;tificaeiones, reclamos,  recursos, convenios, cchelaéiones,

finiquitos, ante toda clase de organismos plblicos y privados, y en

general-'realizar todos los actos y tramites que sean necesarios para

cumplir-su cometido, sin necesidad de poder especial adicional. EL
presente mendato no se extinguird por la quiebra o disolucién del
ma'ncﬁgﬁte_ y continuara incluso después de dicha quiebra ¢ disolucién.
Asmsuo, el mandatario queda relevado de la obligacién de rendir

cuentas po'r el presente mandato, el que tiene el caricter de irrevocable

en oenformidad al articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de

Comercio. por interesar su ejecucién al mendatario. Ademds, el

Arrendador se campremete a prestar teda su colaboracidn para que la

. -Arrendataria pueda obtener las referidas autorizaciones, obligéndose,

desderya’a otorgar todas v cada una de las facilidades, declaracicnes,

" documenttos y otros que sean necesarios para que la Arrendataria pueda

‘cbtener *las autorizaciones o permisos que correspondan. Todos los

gastos  derivados de la  tramitacién y obtencién de dichas
autorizaciones, pemisos y concesiones serdn de costo y carge exclusivo
de la Arrendataria, sin que corresponda responsabilidad alguna al
Arrendador en caso de no obtenerse tales autorizaciones. Ila

Arrendataria podrd delegar el poder y reasumirlo cuantas veces lo estime
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/')OymerWﬂrm dé BmamsszmEs reqxxi&xo.ﬁ&nnusmx se’ amﬂxa a los

s mismos inmueble corresponden a su titular conﬁbrmgglos

f;competente

conveniente. TRIGESTMD PRIMERO: DOMICILIO. Para todos los efectos
legales las partes fijan su. damicilio en la ciudad y Comuna de Santiago.
TRIGESIMY SEGUNDO: MANDATO PARA REQUERIR INSCRIECICNES Y OTRAS

GESTICNES. Se facult@Lalypertadeﬁudexu$pla autorizada.de esta escritura

Tl

‘«wadecuada singularizacidn de los derechos que enlos*

se faculta a las[’

Asimismo,

1ndlcadas para suscribir

'~Municipales,ﬁ Departamenio de Patente/

'»'- ~ =
_)ycompetente, el

e
Serv101o &e Tmpuest ntern“%afy cualesquier otra

i _;_ﬂ__._m-»“-

institucidn plablica o privada, con el fin de tramitar

etcetexa, todd- de~ia IxﬂMunlclpalld

y oObtener integramente el permiso de edificacién
municipal y las patentes comerciales del giro. Se

faculta al portador de copia autorizada de la presente
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éscritura piblica para solicitar las inscripciénes,
subinscripciones y anctaciones que se reguiera en los
registros  conservatorios respectivos. TRIGESIMO
TERCERQ: RESPONSABILIDAD PENAL. Cada parte ‘se
compromete a velar por el cumplimiento de sus deberes

de\.direccién y supervisioén, adoptando e implementando

medidas de preévencidén y supervisién destinadas a

evitar la comisién de algunce de los delitos

establecidos en la Ley numero veinte mil trescientos

" noxenta Yy tres, por parte de sus duefics,

controladores, responsables, ejecutivos principales,

representantes, quienes realicen actividades de

- admipistracién y sus trabajadores. TRIGESIMO CUARTO:

PERSONERIAS. La personeria de don Rubén BAlvarado
Vigé;, para representar a Empresa de Transporte de
Pésajeros Metro S.A., consta en escritura piblica de
fecha cuatro de Julio de dos mil diecisiete, otorgada

en la Notaria de Santiago de don Ratl Undurraga Laso

y. sesidén de directorio N° tres mil novecientos treinta

y siete/novecientos trece de fecha seis de febrero de

dos mil diecisiete. La personeria de don ALAN ROJAS

“HANFE 'y dofia KAREN ASPE DUARTE para representar a

PLAZA EGANA SpA consta de escritura publica de

cofistitucién de fecha diecinueve de agosto de dos mil

- dieciséis, otorgada en la Notaria de Santiago de dofa

Carmen Soza Mufioz, 1las gue no se insertan por ser
conocida de las partes y del notario que autoriza.
Minuta redactada por 1la-~abogada Karen Aspe. En
comprobante v previa lectura, firman los

comparecientes el presente instrumento. Se dio copia
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