
Santiago, 6 de julio de 2023

Señor
Jorge Bermúdez Soto
Contralor General de la República
Presente

MAT.: Reitera denuncia por contrato de arriendo irregular de METRO 
S.A. e ilegalidad de permiso de edificación y entrega antecedentes 
complementarios

Luego de revisar su dictamen E332910/2023 y teniendo en cuenta la 
entidad del hecho denunciado desde la perspectiva del interés público 
comprometido, la suficiencia de los antecedentes allegados, la 
proximidad de la denuncia con el hecho y la consecuente posibilidad de 
que el resultado del procedimiento sea eficaz, nos permitimos reiterar la 
denuncia folio W11549/2022.

Según su oficio E241070/2022, la denuncia fue considerada como una 
solicitud de pronunciamiento jurídico, lo que no fue ni es nuestra 
intención, cometimos un error al expresar eso en dicha denuncia. Como 
es de público conocimiento, la Fundación Defendamos la Ciudad ha 
realizado por años una labor de combate a la corrupción, denunciando 
cientos de hechos irregulares en los cuales no tenemos derechos o 
intereses específicos, individuales o colectivos. Nos motiva solamente 
lograr que se respete el marco normativo vigente.

El caso al que se refiere el folio W11549/2022 es uno más de ellos, 
donde tal como indica su dictamen E332910/2023, “no teniendo el 
denunciante -por regla general- un derecho o interés comprometido, 
corresponde a esta Institución de Control ponderar si iniciar o no un 
procedimiento de fiscalización”.

Solicitamos encarecidamente su atención a los hechos denunciados 



puesto que dan cuenta de una situación particularmente grave en la que 
se utilizaron recursos públicos para expropiar terrenos a nombre de la 
empresa METRO S.A. que no fueron utilizados para los fines que indica 
la ley y que en su lugar se pusieron a disposición de un privado, Plaza 
Egaña SpA, para incluirlos dentro de la superficie edificable, con destino 
equipamiento comercial, de un proyecto inmobiliario denominado 
“Egaña Comunidad Sustentable”. 

Según el artículo 2º de la ley Nº 18.772, METRO S.A. tiene por objeto la 
realización de todas las actividades propias del servicio de transporte 
de pasajeros en ferrocarriles metropolitanos u otros medios eléctricos 
complementarios, y servicios de transporte de superficie mediante 
buses o vehículos de cualquier tecnología, así como las anexas a dicho 
giro, pudiendo con tal fin constituir o participar en sociedades y 
efectuar cualquier acto u operación relacionados con el objeto social. 
Por esa razón y teniendo en cuenta lo señalado en el inciso cuarto del 
artículo 116 de la LGUC, METRO S.A. no requiere permiso de edificación 
para las obras que están dentro de su objeto social.

Sin embargo, el permiso de edificación entregado por la DOM de Ñuñoa 
para el proyecto “Egaña Comunidad Sustentable” individualiza a METRO 
S.A. y al privado como propietarios de esa iniciativa, dejando en 
evidencia que esa sociedad anónima está involucrada en un proyecto 
ajeno a su función social expresamente indicada en la ley.

La edificación denunciada, además, presenta incumplimientos a la 
normativa que regula los estudios de sombra, provocando con ello 
efectos muy negativos en la calidad de vida de un grupo de vecinos.

Como complemento del folio W11549/2022 entrego a Ud. la 
comunicación del hecho esencial que da cuenta del contrato de 
arrendamiento, el uso de los terrenos de METRO S.A. como parte del 
proyecto inmobiliario y de las dos condiciones suspensivas de dicho 
contrato. El contrato, firmado por METRO S.A., declara que los terrenos 
expropiados son aptos para construir y operar el proyecto comercial a 
sabiendas que por aplicación del artículo 10º de ley Nº 18.772 los bienes 
inmuebles expropiados por el MOP para METRO S.A. tienen un 
gravamen de utilidad pública y por ello están regidos por el artículo 



2.1.30 de la OGUC, en consecuencia, en ellos no es posible desarrollar 
un proyecto comercial.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco
Fundación Defendamos la Ciudad



 
 

 
HECHO ESENCIAL 

Frontal Trust Administradora General de Fondos S.A. 
 
 

Santiago, 16 de octubre de 2017 
 

Señor 
Carlos Pavez Tolosa 
Superintendente  
Superintendencia de Valores y Seguros 
Presente. 
 

Ref.: Informa como hecho esencial suscripción de 
contrato  relevante de sociedad controlada por 
Fondo de Inversión Retorno Preferente 
Fundamenta Plaza Egaña. 

 
De nuestra Consideración: 
 
Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 18 de la Ley 

Nº 20.712, los artículos 9 y 10 inciso segundo de la Ley Nº 18.045, y Sección II de la Norma de 
Carácter General Nº 30 de esta Superintendencia, en mi calidad de Gerente General de Frontal 
Trust Administradora General de Fondos S.A., comunico a Ud. en carácter de hecho esencial lo 
siguiente:  

Según da cuenta la escritura pública suscrita con fecha 29 de septiembre del año 2017 
en la Notaría de Santiago de don Iván Torrealba Acevedo, y cerrada con fecha 13 de octubre 
del año 2017, la sociedad Plaza Egaña SpA, como arrendataria, suscribió con la Empresa de 
Transporte de Pasajeros Metro S.A., como arrendador, un contrato de arrendamiento de una 
serie de inmuebles adyacente al inmueble de propiedad de Plaza Egaña SpA en cual éste se 
encuentra desarrollando un proyecto habitacional y comercial.  En el terreno arrendado, 
Plaza Egaña SpA construirá y operará un proyecto comercial que contempla entre otros, áreas 
comunes y conexiones subterráneas a la estación de metro Plaza Egaña.  Como consecuencia 
de lo anterior, el proyecto habitacional y comercial a ser desarrollado por Plaza Egaña SpA 
mejorará en su conectividad y tendrá un impacto favorable en su comercialización, pudiendo 
mejorar las perspectivas económicas de Plaza Egaña SpA, lo que a su vez tendría un impacto 
favorable en el Fondo de Inversión Retorno Preferente Fundamenta Plaza Egaña en su calidad 
de acreedor y accionista de la referida sociedad.   

Sin perjuicio de lo anterior, es importante dejar constancia que el referido contrato 
está sujeto a dos condiciones suspensivas: (a) que los títulos de los inmuebles arrendados se 
encuentren conformes a derecho y (b) que conforme a las normas y regulaciones sobre 
planificación  territorial y uso de suelo vigente y aplicable, los inmuebles arrendados sean 
aptos para construir y operar el proyecto comercial. 

Sin otro particular, le saluda atentamente,  
 
 

 
 
 

Carmen Vicuña Vergara 
Gerente General 

Frontal Trust Administradora General de Fondos S.A. 

Telé fono:  (56 2 )  2436 9000  www. f ronta l t rus t . c l /ag f  
 



Santiago, 10 de abril de 2022

Señor
Jorge Bermúdez Soto
Contralor General de la República
Presente

MAT.: Denuncia contrato de arriendo irregular de Metro S.A. e 
ilegalidad de permiso de edificación.

Luego de revisar los antecedentes del proyecto inmobiliario denominado 
“Egaña Comunidad Sustentable” detectamos una situación 
presumiblemente irregular que volvería contrario a derecho el permiso 
de edificación Nº 296/2018, adjunto, otorgado por la Dirección de Obras 
Municipales de Ñuñoa a las empresas Plaza Egaña SpA y Metro S.A. 
para desarrollar dicho proyecto que involucra 178.802 m2 edificados.

La situación irregular se originó porque según lo indicado en el artículo 
10º de la ley Nº 18.772, los terrenos necesarios para ejecutar las líneas 
del Metro están afectos a declaratoria de utilidad pública, quedando 
facultado el Ministerio de Obras Públicas (MOP) para ordenar las 
expropiaciones correspondientes por cuenta y para la sociedad anónima 
Metro S.A. Fue así que en el contexto del desarrollo de la Línea 3 de 
Metro, en 2012 el MOP procedió a expropiar una serie de predios en las 
cercanías de la intersección de Av. Irarrázaval y Av. A. Vespucio. A modo 
de ejemplo se entrega adjunto el Decreto Nº 707 Exento de mayo de 
2012 mediante el cual se expropió el predio rol SII 3971-15.

El objeto de la sociedad anónima Metro S.A., según la ley Nº 18.772, es 
desarrollar actividades empresariales de servicio público de transporte 
de pasajeros, mediante ferrocarriles metropolitanos urbanos y 
suburbanos u otros medios eléctricos complementarios, mediante 
buses o taxibuses, de cualquier tecnología, que presten servicios de 
transporte público de pasajeros en superficie, y servicios anexos.

En consecuencia, los terrenos expropiados por el MOP pasaron a ser 



bienes nacionales de uso público destinados a desarrollar un proyecto 
de infraestructura de transporte público de pasajeros, que es el objeto 
de Metro S.A.

No obstante lo anterior, en septiembre de 2017 Metro S.A. celebró con 
la empresa Plaza Egaña SpA un contrato de arriendo de cuatro predios 
que habían sido expropiados para ejecutar la Línea 3 (Lotes 5L3, 6L3, 
7L3, 8L3), se adjunta dicho contrato. De acuerdo con ese documento, 
Plaza Egaña SpA construirá y operará en los inmuebles arrendados un 
proyecto comercial, que es parte de “Egaña Comunidad Sustentable”. 
De esta manera, los terrenos de Metro S.A. pasaron a conformar un 
proyecto inmobiliario ejecutado por una empresa privada.

En el contrato se establece como condiciones suspensivas copulativas 
que a) los inmuebles arrendados se encuentren libres de hipotecas, 
gravámenes, prohibiciones, etc. y b) que sean aptos para construir y 
operar el proyecto comercial mencionado.

Por lo expresado en el artículo 10º de ley Nº 18.772, los terrenos 
expropiados para Metro S.A. están regidos por el artículo 2.1.30 de la 
OGUC y por lo tanto tienen un gravamen de utilidad pública y en ellos no 
es posible desarrollar un proyecto comercial. Por lo mismo, no debieron 
ser incluidos en el proyecto “Egaña Comunidad Sustentable”. Al hacerlo, 
el permiso de edificación Nº 296/2018 se tornó contrario a derecho 
pues en el cálculo de la superficie neta no se descontaron los 1.821,59 
m2 propiedad Metro S.A. que son bienes nacionales de uso público y se 
proyectó en ellos edificaciones con destino comercial. Correspondería 
entonces, en nuestra opinión, suspender los efectos del contrato de 
arriendo y solicitar un nuevo permiso de edificación acorde a la 
normativa urbanística vigente, sin incluir los terrenos de Metro S.A.

En función de lo anterior, solicito que tenga a bien emitir un 
pronunciamiento sobre la legalidad del contrato de arrendamiento 
suscrito por Metro S.A. con la empresa Plaza Egaña SpA, que según 
nuestra interpretación debería ser declarado contrario a derecho por los 
vicios que tiene el permiso de edificación Nº 296/2018. Asimismo pido 
que se establezcan las responsabilidades involucradas de Metro S.A., 
DOM de Ñuñoa y Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, esta 



última por no detectar el incumplimiento de la normativa urbanística  
durante la tramitación de la DIA del proyecto “Egaña Comunidad 
Sustentable”.

Finalmente, pido que se analice la tasación asignada a los terrenos 
expropiados puesto que, por ejemplo, en el caso del predio rol SII 
3971-15 se asignó en 2012 un valor provisional equivalente a 52 UF/m2 
por un predio de 279 m2, valor que resulta excesivo y podría haber 
significado un gasto del Estado mayor al que correspondía. Según la 
empresa TocToc en esa fecha los valores promedio del suelo urbano en 
las 15 comunas con mayor desarrollo inmobiliario era cercano a 20 UF/
m2. Solo en 2018 ese promedio llegó a 50 UF/m2.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco
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Decreto 707 EXENTO
MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS; FISCALÍA

Fecha Publicación: 02-MAY-2012 | Fecha Promulgación: 19-ABR-2012
Tipo Versión: Texto Original De : 02-MAY-2012
Inicio Vigencia: 02-MAY-2012
Fin Vigencia: 14-MAY-2012
Url Corta: http://bcn.cl/2leyu

 

     Por Decreto MOP (E) N° 707 de 19 de abril de 2012, y en base a la facultad
otorgada por los artículos 3°  letra a) y 14 letra e) del D.F.L. MOP. Nº850, de
1997, que fijó el texto actualizado de la ley Nº15.840 y artículo 10 de la Ley
18.772, se expropió el lote de terreno Nº5L3, para el proyecto PROYECTO LINEA 3 LA
REINA - HUECHURABA, SECTOR: AV. IRARRAZAVAL, que figura a nombre de INMOBILIARIA Y
COMERCIAL SEJO S, rol de avalúo 3971-15, comuna de ÑUÑOA, superficie 279 m2. La
comisión de peritos integrada por los señores VICTORIA ADRIANA BLANCO COSTA, JESÚS
FERNANDO DÍAZ PASMIÑO y ANDRÉS ANÍBAL RISSO CAAMAÑO, fijó con fecha 20 de enero
de 2012, el valor provisional de la indemnización en la cantidad de $324.085.000
para el lote Nº5L3. La indemnización se pagará al contado. La publicación se
efectúa en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 7°  del Decreto Ley Nº2186,
de 1978. 

     Fiscal Ministerio Obras Públicas.
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