REPUBLICA DE CHILE Pudal
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL '
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

) Y MEDIO AMBIENTE

296 |

ORDINARIO N°:

ANT. 1. RES. N°107 del 13.11.03 de GORE.RM (D.O.
11.12.03) MPRMS-48. Incorpora Art. 8.3.24
denominado “Proyecto con Desarrollo Urbano
Condicionado”.

2. RES. Ex. N° 896/2007 del 28.12.2007 de CONAMA
RM, que califica ambientalmente favorable el proyecto
MPRMS/PDUC1 Plan Regulador Metropolitano de
Santiago.

3. RES.N°04 del 12.01.2018. de GORE RM. (D.O.
07.03.18.) MPRMS, crea las Zonas de Extension
Urbana para Proyectos con Desarrollo Urbano
Condicionado.

4. RES.EX.N°0201 del 09.04.2020 SEA, resuelve: “Que,
el Proyecto Empresarial-PDUC URBANYA, no
requiere ingresar obligatoriamente al SEIA en forma
previa a su ejecucion”.

5. ORD..N° 202213102907 de 09.12.2022- del SEA;
informa Ingreso del EIA “Proyecto Inmobiliario
URBANYA ETAPA 1"

6. RES.EX.N°0202213001665 del 09.12.2022 SEA
Admisiéon a tramite EIA “Proyecto Inmobiliario
URBANYA ETAPA 1"

MAT: Solicita aplicar Art.15 bis de Ley 19.300 para poner
término al procedimiento de evaluacion al Estudio de
Impacto Ambiental “Proyecto Inmobiliario URBANYA
ETAPA 1"

INCL:

Pudahuel, 1 6 ENE. 2023

A : SRA. VALENTINA DURAN MEDINA
DIRECTORA EJECUTIVA
SERVICIO EVALUACION AMBIENTAL.

DE : iTALO BRAVO LIZANA
ALCALDE
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL.

Junto con saludar, esta entidad edilicia se dirige a usted para solicitar la
aplicacion del Art. 15 bis de la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, al EIA del Proyecto INMOBILIARIO “URBANYA ETAPA 1" (en adelante
“Etapa1”), fundado en que los contenidos del Estudio de Impacto Ambiental carecen
de informacién relevante o esencial para su evaluacién, que no pueden ser
subsanadas mediante aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones y que esas
constataciones en materias esenciales se detallan, a continuacién, en el presente
oficio:
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. CONTEXTO NORMATIVO PDUC:

1. La modificacion al Plan Regulador Metropolitano de Santiago, aprobada mediante
la Res. N°107 del 13.11.03. de GORE.RM (D.O. 11.12.03) Ant. 1, incorporé un
mecanismo para cambiar el uso de suelo de Areas de Interés Silvoagropecuario
Mixto a Zonas de Extension Urbana para Proyectos con Desarrollo Urbano
Condicionado (ZEU-PDUC), e incluy6 el Art. 8.3.2.4 a la Ordenanza del PRMS,
basado en el establecimiento de condiciones “de base”, entre otros que se
detallaran; 1.1 Condiciones de Zonificacién, que deben cumplir los Titulares para
ingresar a tramitacion:

Criterio CONDICIONES PRMS

Superficie total no inferior a 300 ha conformada por un solo
pafio o pafios contiguos a ser ocupado con una densidad bruta
1° Superficie | promedio de 85 hab./ha, con una tolerancia de 15 hab/ha. Esta
superficie podra incluir areas de valor natural destinadas
exclusivamente a construccion de parques.

El treinta por ciento (30%) minimo del total de las viviendas
debera permitir su adquisicion mediante_un Programa de
Subsidio Habitacional, con una densidad bruta maxima de 400
2° Viviendas | hab/ha.

El porcentaje indicado de viviendas incluira un minimo de 40%
de viviendas sociales definidas segun el art. 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Destinar una superficie no inferior al cinco por ciento (5%) de
la superficie total a lotear, para la localizacion de actividades
productivas y/o de servicios de caracter industrial, calificadas
como inofensivas, por ejemplo, actividades de
almacenamiento, talleres, etc.,, y para equipamiento de
comercio y servicios, tales como servicios artesanales,

profesionales, publicos.
Fuente: PRMS RES. N°107 del 13.11.03 de GORE.RM (D.0O. 11.12.03)

30 Actividades
productivas

Como es evidente estas condiciones “de base” para la PDUC1 “URBANYA
Ciudad Global” (en adelante “PDUC Urbanya”) requieren obligatoriamente el
seguimiento y verificacion por parte de los organismos publicos vinculados a las
etapas de su aprobacion, y como se detalla en este oficio, también lo requieren
otras “condiciones del proceso” que sean pertinentes, entre ellas las formuladas
por esta entidad edilicia, las que deben también ser seguidas y verificadas en el
proceso de evaluacion ambiental, lo que no acontece.

2. Luego la modificacion al Plan Regulador Metropolitano de Santiago, aprobada
mediante la RES. N°04 del 12.01.18 de GORE.RM (D.0O. 07.03.18), Ant.3., cred
las “Zonas de Extension Urbana para Proyectos con Desarrollo Urbano
Condicionado. (ZEU PDUC)’; una de ellas la “PDUC Urbanya”, con 705 ha de
superficie, que proyecta 17.414 viviendas para alrededor de 70.000 habitantes’, e
incluyd, entre otros:

El Art. 3.3.11. punto 1.c), detallando 9 etapas: Acacia, Maitenes, Quillay,
Peumos, Huinganes, Sauces, Algarrobos, Boldos y Canelos;
El Art. 13 transitorio, donde definié las normas urbanisticas aplicables;
Los (3) planos que la grafican, entre ellos: Zonificacion Usos de suelo (Fig. N°1),
Vialidad y Restriccion por Riesgo.

'A modo de referencia; la poblacién de la Comuna de Cerrillos es de 71.906 hab. y la superficie comunal es de 2.100
ha. Fuente: https://www.la-municipalidad.cl/municipalidad-cerrillos.html
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NoAmbm
rea ‘ Articulos PRMS
Extension Planos que la grafican aplicables
Urbana
FDANYA | - RM-PRM-06-TA/PDUC Zonificacion Uso de Sueio | Aiculos 11; 31.1.1;
URBANYA | o o BPDUGH e 3.3.11; 4.3; 84.3 y 13
Ciudad - RM-PRM.08.1C/PDUCH Re: ltri::clé i Transiorioc  de s
Giobal - : - n por Riesgo presente ordenanza. _

Fuente: PRMS RES. N°04 del 12.01.18 de GORE.RM (D.O. 07.03.18).

Estos “Articulos PRMS aplicables”, constituyen igualmente condiciones
normativas especificas para la “PDUC Urbanya”, que requieren el seguimiento y
verificacion pertinente y que deben también ser informadas por el Titular en el
proceso de evaluacion ambiental, lo que no acontece o no se cumplen como
acontece por ejemplo respecto a los usos de suelo normados por el PRMS
(RM-PRM -06-1A/PDUC1 Zonificacién Uso de Suelo).

En ese contexto, interesa recalcar y dejar claramente establecido que el
Titular del proyecto emplazado en esta “Zonas de Extensiéon Urbana para
Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado. (ZEU PDUC)": DEBE DAR
ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL
PROCESO QUE FIJO LA ORDENANZA PRMS, en los siguientes articulos y

detalle:
ARTICULO 8.3.2.4.:
LETRA A, INFORMES PREVIOS;
Informe previo de la SEREMI de Agricultura
Informe previo del Municipio correspondiente (Pudahuel)
Informe previo de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo
R?S- LETRA B, INFORME TECNICO DEFINITIVO
N°107 1. Plano  Georeferenciado con cumplimiento de
13.11.03. zonificacion, equipamiento, etapas.
1.1. Condiciones de zonificacion.
1.2. Condiciones de equipamiento.
883&50“4 1.3. Condiciones para la ejecucioén en etapas.

2. Estudio de factibilidad de la Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura
Medidas de Compensacion, Mitigacion o
Reparacion.
3. Estudio de factibilidad de supresion de riesgos.
4. Estudios de Capacidad Vial y Transporte
4.1. Factibilidad de la Vialidad Estructurante
4.2. Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano.
5. Estudio de factibilidad de evacuacion de aguas lluvias.
6. Certificado de factibiidad de agua potable vy
alcantarillado de aguas servidas.
7. Certificado de disposicion de basuras.

LETRA C. CONDICIONES GENERALES.
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ARTICULO 1.1: FUAA

Incluye planos modificacion: RM-PRM-06-1A/PDUC1,
RM-PRM-06-1B/PDUC1 y RM-PRM-06-1C/PDUC1 (todos modifican
parcialmente Plano Original RM-PRM-92/1A)

ARTICULO 3.1.1.1.

Existiran Zonas Habitacionales Mixtas en los PDUC, que se
conformaron de acuerdo a lo establecido en el Art.8.3.2.4.

ARTICULO 3.1.11.

Habilitacién vivien rf desar nforme

cumplimiento de mitigaciones viales. Debera verificar el cumplimiento de
las indicaciones, del articulo 8.3.2.4.y “la concordancia de los permisos
solicitados o sus modificaciones para loteo, urbanizacion y/o edificacion,
ya sea de una o mas etapas de los proyectos PDUC, con el Informe
Técnico Definitivo emitido por la Seremi de Vivienda y Urbanismo, y

RES- demas documentos que respaldaron dicho informe. Igualmente debera
N°04 del verificar el cumplimiento de las disposiciones sefialadas en el presente
12.01.18 articulo y las normas urbanisticas sefialadas en el articulo 13° Transitorio
de esta Ordenanza.
GORE.RM
(D.0.07.03.18) Lo que incluye la definicion de desarrollo en 9 etapas que podran
aprobarse indistintamente en forma total o parcial considerando lo
siguiente:
Fig.2 Cumplimiento requerido Etapa Acacia; Mitigacién Vial y Equipamiento “PDUC URBANYA”.
ETAPA ACACIA
CUMPLIMIBNTO OBRAS DE MIMIGACION VIAL CUl PLBMTENTO CONDICION DE EQUIPAMIENTO
: Tramo W | ooy | N Tow | Conforme W12, Merai 8 art 8324 “:::.
Yia Owis - u:;a e :\:'l m-nmymm = FASE" [FASE2
Ubenye | TORCHLO Consuton s m
oo | troncaiLs ‘%&%L v | e s oo
oy | Cosanen Ao i
Nore
3 m::- L:-nm asca sa0 | 2:0
Los 750 W% EUCACION | odia C Humanists 2708 (1)
e | e | e Veda Técica Ti00 | 525
Existents de | Vespuca Norte 193 e ) x5 0% | o% | 732
los Maltenes|  Express
SEGURIDAD R
Bomberos
|Muncanchas 1548 | 124
- .OPORTE  |Canchs Futbal 12,400 124
H *No reaiza 0bras e TRGECn vial e st Fase jGemas 230 m
- J—— Certro Local $800 % -
ln-v.- 30628 0
mm[w 44500 0

Fuente: RES.N°04 del 12.01.2018. de GORE RM. (D.O. 07.03.18.) MPRMS, crea las Zonas de
Extension Urbana para Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado. (Ant 3)

ARTICULO 4.3.

Se agrega N°6. En la Zona de Extension Urbana para los Proyectos con
Desarrollo Urbano Condicionado (PDUC) graficados en los planos
RM-PRM-06-1A/PDUC1,RM-PRM-06-1B/PDUC1,RM-PRM-06-1C/PDUC1,
RM-PRM-06-1A/PDUC3,RM-PRM-06-1B/PDUC3,RM-PRM-06-1C/PDUC3,
en tanto no se formulen o ajusten los Planos Reguladores Comunales
respectivos, las densidades seran las siguientes:

-Densidad Bruta promedio de 85 hab./ha. con una tolerancia de

15 hab./ha.
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R——

-Densidad Bruta Maxima de 400 hab./ha. en viviendas que

puedan ser adquiridas mediante un programa de Subsidiod

Habitacional."

RES.
N°04 del
12.01.18

GORE.RM
(D.0. 07.03.18)

13° TRANSITORIO

Normas Urbanisticas para Zonas de Extension Urbana para Proyectos con
Desarrollo Urbano Condicionado (PDUC) conforme al procedimiento
establecido en el articulo 8.3.2.4 de la presente ordenanza.

En tanto se actualicen o reformulen los Planos Reguladores Comunales,
las normas urbanisticas para los nuevos territorios de extensiéon urbana
que corresponden a los Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado
(PDUC), sefialados en el articulo 3.3.11 de la presente ordenanza, seran:

Normas Urbanisticas para Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado

en la comuna de Pudahuel:

a) PDUC1 URBANYA Ciudad Global:
Zonificacion Uso de Suelo conforme a lo graficado en el Plano
RM-PRM-06-1A/PDUC1 Zonificacién Uso de Suelo.

| Zona Usos Permitidos Usos Prohibldos
Residencial -
Equipamignto - ’
Industrias, Instalaciones de impacto simular &l
Actividades Productivas industrial, tales como bodeges indusiriales y
(calificadas como inofensivas) grandes depdsitos calificados como molesto,
Z1 insalubra o confaminants, peligroso.
Rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
Infraestruciura transferencia de residucs. Instalaciones
;erop 5.
Espacio Priblico -
Area Verde |-
Resdencial | Vivienda
_Equipamianto - - : i
] Industrias, Instalaciones de impacto simitar al
| Actividedes Productvas industrial, tales como bodegas Indusiriaies y
Z2 | (calificadas como inclensivas) grandes depdsitcs calificados como moiesto,
, insalubre o _contaminants, paligroso. ‘
Infragstructura Rellenos Sanitanos.
Espacio Publica -
Ares Verde -
- Residencial
Indusirias, Insialeciones de impacio similar al
Actividades Productivas industrial, tales como bodegas indusiriales y
|caiificagas como inofensivas) grances depisitos calificados como molesto,
B insalubre o contaminanie, peligroso.
‘ Equipamiento
: Rallums santanos, eslEciones exclusivas de
 Inbasatucturs transferencia de residuos.
in Publico -
res Wende E
| Rellenos sanitarios, estaciones -exclusivas de
- Inkraeatruciun Transferencia o resiguos.
%QO Piblico -
Vernde -
75 Eapncto Piiblico -
Ares Verde -
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Fig. N°xx PRMS RES. N°04 del 12.01.18 de GORE.RM (D.O. 07.03.18)
“Area Desarrollo Urbano Condicionado PDUC1 Urbanya Ciudad Global”.
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Otros que correspondan en cumplimiento de la LGUC y la OGUC.

3. INFORME PREVIO MUNICIPAL (IPM)

Mediante el Oficio Ord. N° 1200/002, del 11.01.05., emitido por el Alcalde de
la llustre Municipalidad de Pudahuel, al Secretario Regional Ministerial
Metropolitano de Vivienda y Urbanismo, se emitid el Informe Previo Municipal
(IPM) al “PDUC Urbanya”, donde se establecieron diversos condicionamientos a

cumplir por el Titular.

Sin embargo, interesa sefalar la falta de informacién esencial en el EIA de la
“Etapa 17, respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas al “PDUC
Urbanya” en particular las que tienen implicancias ambientales, todas las cuales
se detallan a continuacion:
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CONDICIONAMIENTO

GENERAL CONVENIO SEGUIMIENTO CONTROL Y COOPERACION
CP1. CONECTIVIDAD ACCESIBILIDAD

Eistu /PCT Caren/vinculacién Enea/red ciclovias

Pudahuel poniente /San Pablo /R68 noviciado
CONCORDANCIA CON EL | CP2. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS EMPLEO

PLAN DE CP3. CESIONES MUNICIPALES
DESARROLLO CP4. INFORMACION TERRITORIAL
COMUNAL CPS. AREAS VERDES
-PLADECO a.v. privadas /a.v. uso publico 33%

mantencién 10 afios/aguas reutilizables
CPé6. ADULTO MAYOR Y DISCAPACITADOS

CP7. DEPORTE

EP.1 EQUILIBRIO PRESUPUESTARIO
EP.2 GESTION MUNICIPAL

EQUILIBRIO EP.3 MANTENCION DE PAVIMENTOS
PRESUPUESTARIO EP4 EXTRACCION DE BASURAS- RECICLAJE
MUNICIPAL (EP) EP.5 MINIMIZACION DE GASTOS DIRECTOS

EP.6 PERTENENCIAS MINERAS
EP.7 CONVENIO

DR.1 EVALUACION SOCIAL
DR. 2 DENSIDAD HABITACIONAL
DR.3 SERVICIOS

abastecimiento sin merma a vecinos

extender redes a dreas contiguas

tarifas promedio/subsidiar pago

DR.4 ALLEGADOS
DR. 5 PARTICIPACION CIUDADANA

. DR. 6 CULTURA TRADICIONES
DEBIDA RELACION CON [pr7 | SALUD

AREAS CONTIGUAS  [prs | SEGURIDAD
HABITADAS (DR)

DR.9 |EDUCACION

DR.10 | TRANSPORTE PUBLICO

DR.11 |ESTERO LAMPA Y EVACUACION DE AGUAS LLUVIAS
DR. 12 |PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS
DR.13 | PAISAJE

DR. 14 |OTROS USOS TURISMO CULTURAL

DR. 15 | DE LA SUSTENTABILIDAD DEL DESARROLLO

DR. 16 LOCALIZACION DE VIVIENDA SOCIAL

DR. 17 | CAMBIO DE USO DE SUELO
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Il.__SOBRE LA CARENCIA DE INFORMACION RELEVANTE O ESENCIAL DEL
EIA. Dudedn

En el “Contexto Normativo PDUC” anteriormente desarrollado, la carencia de
informacion y omisiones que se individualizan a continuacién son esenciales y
contravienen tanto aspectos generales como otros especificos de tipologia de
desarrollo urbano condicionado y como se indicd, fundamentan la solicitud de

aplicacion del Art. 15 bis de la Ley 19.300, al EIA de la “Etapa 1” :

1. Omisién de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la RES.N°04 del
12.01.2018. de GORE RM. (D.O. 07.03.18.) MPRMS, crea las Zonas de
Extension Urbana para Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado.

Es pertinente sefialar que las modificaciones al PRMS (Ant.1 y Ant.3), que
norman la “Pduc Urbanya”, no han sido sometidas a Evaluacion Ambiental Estratégica.
Por tanto, no cumplen con la Ley 19.300, Parrafo 1° bis De la Evaluacién Ambiental
Estratégica, De esta manera, la tipologia del proyecto que ingresa el Titular al Sistema
de Evaluacién Ambiental debe dar cuenta de dicha condicién.

Asi, si bien la CONAMA emiti6 Resolucion de Calificacion Favorable para la
MPRMS/PDUC1 Plan Regulador Metropolitano de Santiago. (Ant.2) en el afio 2007,
muy posteriormente en el afio 2018, es decir 11 afios después, obviando un cambio
normativo sustancial en la evaluacién ambiental de los planes de caracter normativo
general que tienen impacto sobre el medio ambiente, como es el caso que se analiza,
el Gobierno Regional Metropolitano mediante la Res N°4/2018 (Ant.3) promulgé y
publicé la MPRMS/PDUCH1, que cred las Zonas de Extension Urbana para Proyectos
con Desarrollo Urbano Condicionado.

Como se entendera el cambio normativo sustancial aludido, corresponde a la
entrada en vigencia de la Ley N° 20.417 en el afio 2010, que modifica la Ley N° 19.300
sobre Bases Generales del Medio Ambiente, que integré la Evaluacién Ambiental
Estratégica “para que se incorporen las consideraciones ambientales del Desarrollo
Sustentable, al proceso de formulacion de las politicas y planes de caracter normativo
general, que tengan impacto sobre el medio ambiente o la sustentabilidad, de manera
que ellas sean integradas en la dictacién de la respectiva politica y plan, y sus
modificaciones sustanciales”.

Lo sefalado fundamenta que a juicio de esta entidad. el Titular debe
ingresar el EIA con una tipologia que dé cuenta que la MPRMS/PDUC1 no ha sido

sometida a Evaluacién Ambiental Estratégica.

2. Resolucion SEA de consulta de pertinencia, omite verificar el cumplimiento de
condiciones del “Proyecto EMPRESARIAL-PDUC URBANYA” (en adelante “Etapa
0”):

El Titular consultd respecto de la pertinencia de ingreso al SEIA de la “Etapa 0"y
de acuerdo a los antecedentes presentados, la Direccion Regional del Servicio de
Evaluacion Ambiental RM, se pronuncié a través del ANT. 4 y resolvidé que el proyecto
no requiere ingresar obligatoriamente al SEIA, en forma previa a su ejecucién, con ello,
el SEA vulnera la normativa aplicable al omitir pronunciarse o verificar el cumplimiento

de las condiciones obligatorias.
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Considerando la vulneracién a la normativa aplicable detallada, esta en‘tid;d

edilicia solicita a esa reparticién realizar los actos administrativos conducentes'a
invalidar el pronunciamiento de pertinencia materia del ANT.4.

3. Omite cumplir con las condiciones expresas del PRMS respecto de la
ejecucion por etapas “Proyecto EMPRESARIAL-PDUC URBANYA”

Entonces, si bien como se indicd esta es una “Zona de Extensién Urbana para
Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado (ZEU PDUC)” en el EIA en tramite
para la “Etapa 17, el Titular informa que en paralelo también se estan ejecutando obras
correspondientes a la “Etapa 0” caracterizadndose como un loteo de 19,73 ha, valor que
se encuentra por debajo de las 20 ha establecidas en el literal h.2) del articulo 3° del
RSEIA, con lo cual elude el ingreso al SEIA.

Solo describe la “Etapa 0” de la siguiente manera: “este primer loteo
empresarial, constituye una etapa de un proyecto que considera, en sus etapas futuras,
la construccion de viviendas, equipamiento y éreas verdes, cuya ejecucion y desarrollo
en el tiempo dependerd, entre otros, de factores comerciales y de mercado’.

Pero como se indicé no da cuenta del cumplimento de las condiciones
obligatorias a los PDUC en general y a la “PDUC Urbanya” en particular, contraviniendo
las exigencias normativas a esta tipologia de proyectos “condicionados” con lo cual el
Titular vulnera la normativa aplicable, al omitir pronunciarse respecto del cumplimiento
de las condiciones obligatorias establecidas en el art. 8.3.2.4 letra B 1.3. Condiciones
para la ejecucién en etapas.

El Art. 8.3.2.4 “Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado”, letra B N°1.3.
“Condiciones para la ejecucién en etapas” sefiala expresamente:

“El proyecto podré ejecutarse en etapas de 3.000 habitantes como minimo, en
cuyo caso la Direccién de Obras Municipales respectiva otorgara la recepcion
definitiva parcial de obras ejecutadas, siempre que previamente estén recibidas
las obras de urbanizacién. el equipamiento correspondiente al mddulo
poblacional y la cantidad proporcional de las viviendas de subsidio v sociales
mencionadas en el punto 1.1".

Asi, las etapas estan condicionadas a la cantidad de habitantes que proyecten
recibir y, a partir de ello lotear para la localizacion de actividades productivas y/o
de servicios de caracter industrial calificadas como inofensivas. En ninglin caso
se posibilita que se desarrolle segln lo presentado por el Titular. Con lo cual,
elude el cumplimiento de las letras B y C del Art. 8.3.2.4 de la Ordenanza del
PRMS, ya que el criterio que habilita ejecutar de manera parcial o total una
etapa PDUC esta asociado a la cantidad de habitantes que contempla el
proyecto.

Art. 3.3.11. N°1 Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado en la Comuna de
Pudahuel, letra “c) Correlacion Etapas de Proyectos/ Obras de Mitigacion Vial”,
determina la correlacién de etapas de proyecto, seglin el programa minimo definido por
el organismo competente indicando:

“El DOM deberé verificar el cumplimiento de las condiciones de equipamientos
en cada etapa de los proyectos en forma proporcional a las viviendas habilitadas
por las obras de mitigacién vial. La superficie de equipamiento que se construya
para habilitar viviendas de cualquier etapa, debe permitir su uso acorde con el
destino anotado.”

Asi qued¢ fijado por la citada normativa que el “PDUC Urbanya” contempla su
desarrollo en 9 etapas, que podran aprobarse indistintamente en forma total o
parcial y la primera etapa es denominada “Etapa Acacia’, definiéndose las
condiciones que se detallaron anteriormente y se reiteran para mayor
abundamiento:
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Fig.3. Detalle cumplimiento requerido Etapa Acacia; Mitigacién Vial y Equipamiento “PDUC URBANYA”. .
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Fuente: RES.N°04 del 12.01.2018. de GORE RM. (D.O. 07.03.18.) MPRMS, crea las Zonas de Extensién Urbana para
Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado. (Ant 3)

Segin lo expuesto, el “cumplimiento de obras de mitigacién vial” y el
“cumplimiento de condiciones de equipamiento” son obligatorias para la primera
etapa y no contempla la alternativa de “primer loteo empresarial” o “Etapa 0" como

se le ha denominado, por ello esta entidad edilicia reitera a esa reparticién

realizar __los actos administrativos conducentes a invalidar el
pronunciamiento de pertinencia materia del ANT.4.

4, Utiliza erroneamente la tipologia de ingreso del EIA “Proyecto Inmobiliario
URBANYA ETAPA 17,

El Titular informa que cumple con la obligacién de someterse al SEIA, bajo la
siguiente tipologia:

Ley 19.300, articulo 10 Indicacién Decreto 40, articulo 3

h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o
conjuntos de viviendas que contemplen obras de edificacion
h) Proyectos industriales o inmobiliarios | y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
que se ejecuten en zonas declaradas | equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
latentes o saturadas. caracteristicas:

h.1.3 Que se emplacen en una superficie igual o superior a
siete hectareas (7 ha) o consulten la construccion de
trescientas (300) o mas viviendas.

h.2 Se entendera por proyectos industriales aquellas
urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una
superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha); o aquellas
instalaciones industriales que generen una emision diaria
esperada de algun contaminante causante de la saturacién o
latencia de la zona, producido o generado por alguna(s)
fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco por
ciento (5%) de la emisidon diaria total estimada de ese
contaminante en la zona declarada latente o saturada, para
ese tipo de fuente(s).

s) Ejecucion de obras o actividades que
puedan significar una alteracion fisica o
quimica a los componentes bidticos, a | Cotos de caza, en virtud del articulo 10 de la Ley N° 19.473,
sus interacciones o a los flujos | que sustituye texto de la Ley N° 4.061, sobre Caza, y articulo
ecosistémicos de humedales que se | 609 del Cddigo Civil.

encuentran total o parcialmente dentro
del limite urbano, y que impliquen su
relleno, drenaje, secado, extraccién de
caudales o de aridos, la alteracion de la
barra terminal, de la vegetacién azonal
hidrica y ripariana, la extraccién de la
cubierta vegetal de turberas o el
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Ley 19.300, articulo 10

Indicacion Decreto 40, articulo 3

deterioro, menoscabo, transformacion o ¥ Rariv

invasién de la flora y la fauna contenida
dentro del humedal, indistintamente de su

superficie.

Sin embargo segun la revision de los proyectos involucrados, esta entidad edilicia
solicita que ingrese bajo la tipologia primaria y secundaria que se indica en la
tabla siguiente, en tanto es un proyecto de desarrollo urbano, que involucra
conjuntos habitacionales, infraestructura sanitaria, proyectos de equipamientos y
urbanizacién, entre otras como:.

Ley 19.300, articulo 10

Indicacién Decreto 40, articulo 3

g) Proyectos de

desarrollo urbano o
turistico, en_zonas no
compr i en
algun e los planes
evaluados

estratégicamente  de
conformidad a o

establecido en el parrafo
1° bis del Titulo Il de la
Ley. Se entenderd por
planes a los

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen
obras de edificacion y/o urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o
de equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

g.1.1. Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80)
viviendas o, tratdndose de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura
sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas.

g.1.2. Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios
destinados en forma permanente a salud, educacién, seguridad, culto, deporte,
esparcimiento, cultura, comercio, servicios, fines cientificos o sociales y que
contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas:

a) superficie construida igual o mayor a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?).
b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados (20.000m?).

c¢) capacidad de atencién, afluencia o permanencia simultanea igual o mayor a
ochocientas (800) personas.

instrumentos de

. . - d) doscientos (200) o mas sitios para el estacionamiento de vehiculos.
planificacion territorial.

g.1.3. Urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una superficie igual o
mayor a treinta mil metros cuadrados (30.000 m?).

i) Proyectos de

dasanally minero, 1.3, e entenders tos de disposicion de resid teril ellos
incluidos los de carbon, | 3+ S€ € e' era por prqyec 0S e. lsp05|.0|on e residuos y estériles aqu”
petréleo y gas en que se dispongan residuos masivos mineros resultantes de la extraccion o
comprendiendo las beneficio, talgs' _cor.n’o estériles, mlne.rales de bajailey, residuos de minerales
prospecciones tratados por lixiviacion, relaves, escorias y otros equivalentes, que provengan de
explotaciones,  plantas | Un® © mas proyegtos de desarrql!o mme.ro que por si mlsmos 0 en_su conjunto
procesadoras y | tengan una capacidad de extraccion considerada en la letra i.1. anterior?.

disposicién de residuos
y estériles, asi como la
extraccion industrial de
aridos, turba o greda.

(El proyecto considera la extraccién de suelo, por Escarpe 78.191 m3 totales y
Excavaciones 1.724.368 m3 totales.)

5. Omite incluir las condiciones establecidas por la Municipalidad de
Pudahuel, en el Informe Previo Municipal (IPM) en materia ambiental.

Como se indicd en este mismo documento, se requiere obligatoriamente el
seguimiento y verificacion por parte de los organismos publicos vinculados a su
aprobacion, de las (31) condiciones formuladas por esta entidad edilicia en el
IPM, en particular las vinculadas con materias ambientales, las que deben ser seguidas
y verificadas en el proceso de evaluaciéon del EIA, lo que no acontece, ni es
sistematizado con el detalle necesario para verificar el cumplimiento de cada una de
las condiciones.

2 uy

i.1. Se entenderd por proyectos de desarrollo minero aquellas acciones u obras cuyo fin es la extraccién o
beneficio de uno o mas yacimientos mineros y cuya capacidad de extraccién de mineral es superior a cinco mil
toneladas mensuales (5.000 t/mes).”
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Lo anterior, en virtud del articulo 8.3.2.4 de la ordenanza del PRMS que, en lo
relativo al Informe Previo Municipal, establece que aquel “determinara la factibilidad-del =
proyecto de acuerdo con la estrategia o plan de desarrollo comunal”, es decir,
normativamente el caracter del informe se circunscribe claramente a una proyeccién
general de factibilidad técnica y presupuestaria.

En este sentido, el interesado no ha aportado antecedente alguno tendiente a
acreditar el cumplimiento de las condiciones establecidas que dan contenido especifico
al pronunciamiento inicialmente emitido en términos favorables por parte de la
Municipalidad.

6. Modifica zonificacion aprobada en el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago.

Como se detallé previamente y puede verificarse la RES. N°04 del 12.01.18 GORE.RM
(D.O. 07.03.18) en el Art. 13 transitorio, aprobd normas urbanisticas y establecié una
Zonificacion con usos permitidos y prohibidos; sin embargo, en el Plan Maestro
presentado por el Titular propone una mayor superficie con Uso de Suelo de
Actividades Productivas y menos superficies de Uso de Suelo Residencial, lo que
puede verificarse en la Figura comparativa adjunta. En mérito de lo anterior, resulta
relevante verificar el cumplimiento de condiciones ampliamente argumentado en el
presente documento.

FIGURA COMPARATIVA
RES. N°04 del 12.01.18 GORE.RM (D.O. 07.03.18) EIA ETAPA 1.. Anexos Cap.1. parte 2 de 4. PLAN MAESTRO.
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lll. CONCLUSIONES Y PETITUM DEL OFICIO ORDINARIO:

Considerando los antecedentesaportados por esta entidad edilicia, respecto de
la carencia de informacidon relevante o esencial que caracteriza el Estudio de
Impacto Ambiental presentado por el Titular del Proyecto Inmobiliario URBANYA
ETAPA 1 que en lo principal esta referida a;

1.- Que no incluye la Evaluacion Ambiental Estratégica como dato clave en el
proceso;

2.- Que se verificd la omision del cumplimiento de las condiciones expresas del
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PRMS respecto de la ejecucion de la “Etapa 07,

3.- Que la Resolucion .EX.N°0201 del 09.04.2020 SEA, de consulta dé"
pertinencia omite verificar el cumplimiento de condiciones;

4.- Que se verifico la errénea utilizacion de la tipologia de ingreso del EIA de la
“Etapa 17;

5.- Que se omite verificar explicitamente las condiciones establecidas por la
Municipalidad de Pudahuel, en el Informe Previo Municipal (IPM);

6.- Que se ha modificado la zonificacién aprobada en el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, sin verificar el cumplimiento de condiciones.

Todas las circunstancias anteriormente descritas y que han sido debidamente
justificadas y referidas en el cuerpo del presente Oficio Ordinario, obligan a que esta
entidad edilicia, representada por el suscrito, solicite mandatoriamente al servicio
que usted dirige:

A) Emitir dentro de los cuarenta dias contados desde la presentacién del
EIA, que se cumplen el 26 de enero del 2023, una resolucién fundada,
que ordene devolver los antecedentes al Titular y poner término al
procedimiento.

B) Elaborar informe correspondiente y presentarlo ante la Superintendencia
de Medio Ambiente, para que esta Ultima invalide el pronunciamiento
sobre pertinencia (ANT. 3), dado que existen variaciones sustanciales
de las condiciones descritas por el Titular en la consulta que motivé su
emision.

Esperando su pronta resolumorlPse despide atentamente,
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¥ iTAD BRAVO LIZANA
ALWU?&ICIPALIDAD DE PUDAHUEL.
FZJIDRM/SHM/CCL
Distribucion:
- Servicio de Evaluacién Ambiental.
- Oficina de Partes
- Alcaldia
- SECPLAN/Asesoria Urbana
- Direccién de Asesoria Juridica
- Direccion de Obras Municipales
- Direccion de Aseo, Ornato y Medio Ambiente
- Direccion de Transito y Transporte Publico
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