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REPERSOR,XO NO 1

PRO§OCOLIZADO N O

4,564-2005 
./.

1 4 "564-20O3 /

CO}ITR.AEO DE ARR,TE}ÍDO

MONECTPAITDBD DE IrTT¡IC'üR.A
l

'CT"T'B DE PI,A$E.ADO8ES DE SB}ITTa'GO

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a nueve de mayo de Cos mil¿//
cinco, ante mí, RENE BENAVENTE CA,SI{, Abogado, Notario Públ_ico

Titular de Ia Cuadragésirna Quinta No-uaria de Santiago,

domiciliado en esta ciudaci, Paseo Huérfanos número novecientos

1r

/ .,'setenta y nueve/ séptimo piso: entre ia MtltiÍtCIPAg,ÍDeD DE

YIE&S83, Rui No 69.255.600-3/ represenLaCa J-egalmente por su

Alcalde Subrogante don A.l-dc Sabat, P§-ebraca¡:rina, chileno,

casado, Ingeniero Comerciai, cédula nacional Ce identidad N"

1.Lgz"1,69-"7, ambos domicil-lacios en Avda. Bicentenario N"

3.800, cuerto piso, de ia Comuna de Vitacura, en adelante !a

"arrenciaci ora" ; y qI.@ qE- P!{NEjADORES DE S.hNTtrAGO, Rut No

82.631.000-6, representado por don Eugenio GeLLona ViaL,

ingeniero civil, céciul-a nacicnal de ident.ioad N" i0.552.813-2

y don A:turo Diez Voigt,. ingeniero mecánico, cédul-a nacional-
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de identidad N" 6.694.938-9, todos domiciliados en Avenida

Santa Maria No 6 -2gg, comuna de Vitacura' Región

Metropolitana, en adelante 'tla arrendataria" ' todos mayores de

edadaqui.enesconozcoporhabermeacredjtadosusidentidades
I

conlascédulasmencionadasyexponenquehanconvenidoel
sigui"ente contrato de arriendo: PRMER.g: ¡ Antecedentes :

Mediante Decreto- Alcaldicio Sección 1a ry" 4/1132' de fecha 9

de Mayo de 2005, se dispuso dar en arriendo al Club de

Planeadores de Santiago tres propiedades contiguas entre si'

cQrrespondientes al predio denominado ..Caja de]. Rio Mapocho,,,

iniividualizadas como Av.. santa Maria, l,otes B-1, B'2, B-3 y

B-4; Fundo Lo Curro o Manquehue, Lote C y; Caja del Rio

Mapocho,LoteA,depropiedaddelaMunicipalidaddeVitacura'
que le fueron cedidas a titulo legal y gratuito por la

Municipalidad de Las condes, mediante instrumento de fecha l-1

de enero cie 2005. En estos inmuebfes cuya extensiÓn actual es

15,'0674 hectáreas, se encuentran actualmenie emplazadas las

instalaciones del club de Planeadores de santiago, por

concesj-ón que le fue otorgada por la Municipalidad de Las

Condes desde eI año 1964, antiEua propietaria de ios inmuebles

y que ha sido finiquitado, conforme se qa cuenta por escritura

oriblica de hov ante mi. sEGiIl{Do: ,AutorizaciÓn lega1 : Danoo

cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 letra e) de 1a

Ley No 18.695 Orgánlca Constitucional de Municipalidades, el

Concejo Municipal de Vitacura, por acuerdo No L450, de fecha

03 de novi-embre de 2003, autorizó al Alcalde de Ia comuna de

Vitacura a dar en arrendamiento al Club de Planeadores de

santiago, 1os inmuebl-es individualizados precedentemente, por

un plazo de 3C años. TERCERO: 'Utilidaa manifiesta del

arriendo: La adquisición de l-os inmuebles indiviCualizados en
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la cl-áusula prirnera precedente/ por parte de fa Munic:ipafidád

de Vitacura, Je han permitiio incrementar su patr.imonie ..en
,:,:,1 

'

forma considerable. Sin embargo, este incremento del

patrimonio municipal, conlleva, necesariamente, un aumento de

Ios gastos r.unicipales, en =azón de Ia rnar:cenciÓn que

requieren estos inmuebles, ál tratarse, principalmente, de

áreas verdes " ?eniendo presente lo anterior/ es que se ha

considerado necesa:io y de evidente utiIiCad, dar en

arrenda¡niento estos innuebl-es aI Cl-ub de Pl-aneadores de

Santiago, quienes han ocupado Ios mismcs desde eI año 7964,

con eI ob;eto que sigan desarrol-iando sus objeirvos y a su

vez¡ se hagan cergo de la co.stosa mantenc:.ón de los nismos,

beneficiando ta¡nbién a fa comunidad . de Vitacura a través d,e

las obligaciones que asune este Club y que se cietallan en ei

presente ins-:rumento. Además, es necesario recalcar que el

CIub de Planeadores de Santiagc, entrega un espacio a Ia

Euerza Aérea de Chlle para hasta L1 aeronaves, cuyo objetivo

es }a mantención de eficacia de sus pilotos y 1a operación de
J

la rama de vuelo sin inotor de la Insiitución. CUARTO: Objeto:

Por el- presente instrumento, la t"lunicipalidad de Vitacura, en

su calj-dad de único prcpietario, da en arrendam.j-ento aL Club

de P"Laneadores de Santiago, para quién aceptan sus

representantes, tres propiedades contrguas entre si,

correspondientes aI preiio denomj-nado "Caja del Rio Mapocho",

indrvidualizadas co:no Av. Santa Ma:ia, Iotes B-:, B-2, B-3 y

B-4; Fundo Lc Curro o Manquehue, Lote C y; Caja del Rio

Yapochc, loce A, cuya superf :-cie :ctal es d.e 15 , A61 4

heciáreas | .oi\ Ie condición esencial que sea destinada por Ia

ar::encataria, a l-a operación del Aeródrono Municipal Ce

Vitacura y al cunpl:-nie:rto de Ios : ires del C-ub cie



planeadores de Santiago consistentes en fomeniar 1a aviación

sin inotor en el territorio de ]a República y proporcionar al

Estado y a las ac-uividades nacional-es l-as reservas necesarias

depiloiosydemásactividadescu}turalesafines,QlfINTo:
plazo: El contrato comenzará a regir a contar de esta fecha y

tendráunavigenciade30años,renovabletácitamentepor
períodos iguales y sucesivos ce l-0 años cacia uno, salvoque

una de las partés de avi-so a fa ocra informándole su decrsiÓn

de no renovar e1 contrato/ Ia que deberá ser despachada por

carta certificada. envlada con una anticipación de a lo menos

18 meses al término del periodo que estuviere en curso. La

notlficación se entenderá practicada eI .mismo dia de su

despacho desde 1a oficina de correos respectiva' s-EXfo:lRenLa

trrendamiento se cor',stit,-,Ye aecle arrendamiento: La renta de arrendamiento se

Ia siguiente forma: con la suma de $100.000.000 (cien millones

de pesos) que el Club de Planeadores de Santiago, paga en este

acto a completa conformj-dad de la Municipalldad de vitacura.

Con Ia suma de 158.91 Unidades de Fomento mensuaies, durante

1os primeros i20 meses de arriendo. Con Ia suma de 62 Unldades

de Fomento mensuales, a partir del mes L21 hasta el mes 360'

La renta de arrendamiento deberá ser pagada por el

arrendatario, dentro de los primeros l-0 Cias de Cada mes, en

forma anticlpada, en dinero efectivo o con cheque de 1a plaza,

considerando el valor de la u-nidad de Fomento aI dia de pago

efectivo. La renta deberá pagarse en ia Tesoreria Municipai de

Vitacura. Si por cualquier causa o motivo/ 1a Unidad Ce

Fomenio se suspendiera o suprimiera, o no se ceterminara en

uno o más meses, se aplicará el mecanismo que le suceda o

reemplace y, si ello no ocurre, eI vaLor de la renta se

ajustará según Ia variación del j-ndice de precios a1
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ccnsumidor que fije mensualmente el Instituio l¡adiql1ai} 'de
/

Estadisticas. SE8TÍMO: fncumplimiento por no pago de rentas:
..::

El no pago de l-a renta de arrendamiento transcurridos que sean

20 dias contados desde que la municipal-iCad de Vitacura

requiera por escrito a 1a arrendataria/ facultará a ésta para

dar pcr terminado el contrato de arrendaraiento¡ sj-n mas

trámites, bastando ia sola notiiicación por escrito enviada

po; eI Al-calc.e de Ia ' Munic:palidad de vÍEacura. f t

reqr:erimienio y Ia not*ifÍcacrón se entenderán practicadas el

mr-smo dia clel Cespacho de la respecLiva carr-a certifj.cada en

La oficina de correos. En este caso, Ia arrendataria/ a conLar

Cel dÍa de Ia notificación, tendrá un plazo de 30 dias para

hacer abanciono.. de las insralaciones. arrendadas. En caso de

producirse Ia situación descri-ta en es:a cIáusuIa dentro de

Ios primeios 1"20 meses de contrato, ia arreniataria pagará, a

modo de avaluación anticrpada cie perj uicios, Ia suma

equivalente a 96,91 Unidades de Fomento por caca mes que reste

para completar dichos 120 meses, ccntados desde el mes en que

se produjo e] incurnpiimÍento OCTAVO: C1áusula penal: AsÍrnismo,

si el- conLrato terminare por incumpJ"imlento grave de las

obligaciones de La arrendataria ésta pagará a la arrendadora

una inde¡nnización aciicional de 11.096,50 unidades cie fomento

si el ccntrato terminare entre eI mes uno de vigencia y el mes

ciento ochenta de vl-gencia y de 22. 193 unidades de fomen';o si

el contrato terminare entre eI mes ciento ochenca y uno o"/
./

vigenc:-a y el mes trescientcs sesenta de su vigencia. NOVET§O:

Mejoras: Por otra parte, fa parte arrendadora no tencirá

obligación alguna de efectuar me¡ oras a los in¡nuebfes que

formar parte del arriendo. Asj-mismo, l-as mejoras efectuaias

por ei ¿:rencia¿ario quedarán en benef icio cie l-a oroo:eciaci,



desie el momento en que sean efectuacias, sin que se deba pagar

Sunra alguna por e.l-.as, Cualquiera sea Su caráCter, naturaleza

y monto. Lo anter:cr, no será aplicable a fos equipos

electrónicos propios del funcionamienLc del club de

Planeadores. DECIMO:r RestituciÓn de los inmuebles: Terminado

el arriendo, Ia parte arrendataria se obliga a resLituir los

inmuebles, mediante la desocupación y limpieza toia] de éstos,

poniéndolos a disposición cie Ia arrenáadora. Además deberá

acreditar er pago de los servicios especiales y de.u"r,ir= de

energía eléctrica/ agua y extracción de basuras. DECIMO

PltIl&Ro: 'Respons.bilrCad por robos y otros: La parie

arrendadora, no responderá en forma alguna de robos que puedan

ocurrir en la propiedad arrendada, o por Ios periuicios que

puedan producirse por incendios, j-nundaciones/ actcs

terroristas, etcétera. DECIMO SEGIINDO:'Obligacrones impuestas

por }a autoridad: serán de carqo de la arrendataria todos los

gastos que pueda demandar el cumpli-miento de órdenes o

dispcsrciones que en cual,quier ti-empo pueda impartrr la

autoridad, yá sea referente a condiciones sanitarias,

higiénicas o reglamentarias de 1a propiedad, efl .relación al
/

uso que le dará el arrendatarj-o. DECIMo TERCARO: Obligaciones

adicionales asumicas por la arrendataria: La arrendatari-a

asumirá otraS oblrgacrones anexaS a1 contrato de arriendo,

tales como: Continuar con el cumpllmiento del convenio de

traslado cie los vecinos de la comuna en srtuac:ones de

emergencia¡ eI que deberá act.ual-izarse y suscribirse entre Ias

partes a más tardar en el plazo de 60 dias contadcs desde Ia

f irn",a de j- presente instrument.o,' PrestaciÓn de servicios aéreos

al municipio para el cumpli-mienLo de sus fines y a

requerimiento de su Alcatde; Realizacrón de actividades para

l

]

l
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.t..'fines; construir dent.ro del plazo de un año Ia secje de la
iunta de Veci-nos A_13 en "l_as dependencias del Cl_ub de
Praneadores, conforme a 10s planos y especificaciones que se
adjuntan en el anexo No L; present,ar dentro del plazo de
noventa dÍas un proyecto de un parque temálico y,/o un Museo y
construir un paseo por la verecia norte de1 Ciub, a un cost.ado
de ,a Aveni.a santa María en toda r-a extensión en que e110 sea
posible, abierto aL púbIico, salvo autorización en contrario
por parte de .a Municrpalidad de vitacura. En cualquier caso,
el paique temático c er- museo deberán estar construidos en er_
plazo de t reinta y seis meses conriados descie esta fecha.
construir y mantener ras 10 hectáreas de áreas verdes de 1os
i-nmueblesr coñ sus respectivos riegos. Mantener r-as
edlficaciones existentes en buen estado de conservación. La
arrendatarj'a se obliga a no insc:ibj.r er presente contrato en
l-os registros pe.rtinentes der conservador d.e Blenes RaÍces de
santiago - DECr&rc cuARTo: /Terrninación 

anticipada de contrato:
No obstante r-a causar- especial de término de contrato que se
ha acordado en. re r a s par! es en .r- a c ráu s ula sépt ima
precedente, si e} contrato term:-nare por cua*quier otra causa
distinta de elLa y que no sea por incumplimiento grave de las
oblig¿sienss de la arrendatarLa, Ia Municipali.dad de Vil¿eu¡¿
pagrará a r-a arrendat.a¡ia Llna indemni zación equivalente a
B0'955 unidades de fomento. §sta indemnización §e reduc'rá
anualmente en t/30 del val0r inici-al por cada año de vigencia
del contrato que transcurra a contar de esta fecha. Dicho
monto corresponce a las inversiones que er club ha rear-izado
en eI predio arrendado conforme se 1r:dica en anexo que firmado
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por las partes
II

protocoli 7¿ / con)untamente con est
escritura- Asimismo, r-a arrendadora pagará a 1a arrendataria
una indemnización adi-cional de 11.096,s0 unidades de foment
si el contrató terminare entre er mes uno de vigencia y el mes
ciento ochenta de vigencia y de 22.7g3 unidades de fomento si
el contrato terminare entre e1 mes ciento ochenta y uno de
vigencia y el mes trescientos sesenta de su vigencia. En tocio
caso, sien'pre lás partes podrán poner iérmino aI contrato/ de
mutuo acuerdo entre erras. DECTM. eür*To:i ro, er. present,e
acto, ra arrendataria debidamente representada en la forma ya
indicada, viene en autori-zar a ra Municipalidad de vitacura
para que realice operaciones financieras de l_easeback con l"as
propiedades objeto del presente contrato, obli§ándose 1a
municipalidad a maniener er- uso y goce paci-fico de ros
inmuebl-es en beneficio de1 crub de planeadores de santiago. En
caso de verificarse una operación de leaseback en favor de
alguna institución bancaria o cie crédito, ia Municipalidad de
vitacura, pasará a tener 1a caridad de arrendataria respecto
cie i-os inmuebLes que cia cuenta el- presente contrato y, por

I consiguiente, el cr-ub de p]"aneadores de santiago pasará a
itener La calidad de subarrendatario de ésta última_ En dicho
t-_
lcaso, eI contrato de subarriendo que se genere en.re las
I

ipartes se regirá r por r-as cr-áusulas contenidas en er presente

iinstrumento- En ningún caso se entenderá que ra Municipalidad

r" 
vitacura ha incurrido en causal de i-ncumplimiento del

presente contrato, por e1 sor-o hecho de perder La titutaridad
Ier dominio de los i-nmuebres arrendados al cr.ub cie praneadores

fe 
santiaeo, por ra rearización de una operación d.e reaseback,

t" 
teniendor eil consecuencia, e1 Crub de pianeadores de

antlago derecho a1 cobro de ninguna suma por concepto
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l"ndemnizatorio mientras mantenga l-a posesiÓn pacifica cie l-os

inmuebles arrendados. En ef caso que Ia MunicÍpalidad , de

Vi-tacura iealice una o más operacicnes financieras de

leaseback se obliga a dar conocimiento del presente contrato a

Ia instj-tucrón financiera que se trate. DECIMO SEXTO i

Do¡nicilio: Para todos los efectos derivados deI presente

contrato/ l-as partes fij an su domicilio en ia ciudad de
-:Santiago y acuerdan someterse a Ia j urrsdi,cción de sus

Tribunales Ordinarios de .lust i-cia . DECXMO SEPÍtrMO:

Personerias: La personería de don .Al-do §abaL Pietracaprina,

para actuar en nombre y representacj-ón de l-a Municí:calidad de

Vitacura, cdnsta del decreio.alcald:cÍo N":-0/990 de 'tL ce

Abri] de 200L Por su parte, fa pe.:soneria de los señores

Eugenio GelLona Vj"al y Arturo Díez VoJ-gt, para actuar err.

nombre y repre.sentación deJ. CIub de Planeadores de Santiago,

consta Acta de Reuni-ón de Directorio de fecha A2 de junio

de 2004, reduci.da a escritura púbLlca con fecha 20 de julro

del mismo año, ante eI Notaric cie Santiago René Benavente

Cash. En comprobante y previa lectura asi Io oLorgan y firman

l-os comparecientes con eL nctario que autoriza. Se Ca copia.

)oy Fe.

v

dr

l¿/"ibf - ttD l-
r{) ¡. r- 

";Y,a.\'-v / á'¡ 
^e/-)

EUGENIO



..:...r1i1|!ti

.: ,.',, :-'ü":
..' . ii:. 'l*.

':'i -'1íiÍ ': 'il*,
, :1 -,. . ----', .:d(ii..-.

AIDO SABAT PIETRACAPRINA ALCALDE



{-/

Valor S'l:

282.829.§17

22.489,782

135.740.869
343,272.903

87.320.825
28.548.912
37.725.17

9.§48.9?1
1 1.459.741

95.000.0ü0
13,000.000
¡ ^ ^^^ ^^Atu.uvv.vvv

110.000.000
150.000.000

35.000.000
36.000.000
18.000.000

46 000.000
4§.000.000
58.000,000
20.000 000
15.000.000

r.027.000.000

(al 5-H5)
1§.439,

2.195,47
2¿1 ,34

a l4n a2

555,71
666,92

73.389,'18

5.528,67

2.677,O4
¿.o I I ,Vq

59.767,82

Hangar l'{elicÓPteros

['laestranza HelicóPteros

Salá ViP {sector helicÓPteros)

Hangar Aviones Nuevo

Hangar Planeadores N uevo

Pista princiPal Y calles de rodaje

Riego Pasto (incluYe bomba§)

Pa§to Y A$oles
Torre de Control
§ector PÚblico

§ala de Eventcs y Sede Junla de Vecinos

Combusti5le HelicoPteros

Combustible Aviones
Total Obras Nuevas

4l:::§=
Hangat Aviones secior ciente
Cancha de ¡enis
Piscina
Casa Club
Estacionamiento de Autos y Carles lnteriores

Oflcinas
Hangar Fianeadores coslado Oficina

Sala de Clases
Hánsar Planeadores costedo §ala de Clases

Sodega Jariineros
Maestránza
Hangar Aviones sector poniente de i\,'laeotranz¿

Hangar Aviones al orienie de Casino Fach

Casino Fach
P¡scina Fach
Hangar Planeadores al ponieñte Casino Fach

Hangar Planeadores ai oriente Hangar Planesdores Nuevc

Reja Perimetral Club
Camarin P;scina
Jardines

Total Obras Existente§

:,:j§l:,r:i i:.i-' tlfi,.ir

1.047
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DonEugenioGellonaVialydonArturoDiezVoigienrepresentacióndelClubde

PlaneadoresdeSantiagodeclaranbajojuramenioqueiava}orizaciÓndelas

obrasnueyasyexistentesqueseñalaeldocumentodenominado,.Valorizaciónde

lnstalaciones Club de Planeadores de .santiago" y que se proiocoliza con esta

fecha en mis registros con el núme to ,l\Sb'|, dan cuenta de los valores o montos

i'eales de las inversiones realizadas y por realizar por pade del CIub de

planeadores de acuerdo con los antecedenies contables' presupuestos'

cubicacionesyestimacionescebidamenterea|izadasconanterioridadaesta

declaraciÓn.

Santiago, 9 de MaYo de 2005,

.1¡..Ior"i:1 -.r: {irn.r.. C:e ¡¡n i'-G'..'I4':';-LC:'.1 '/;'r'L' ':'r"I' :J":"f i32'6:3-2

¡ii,:riedonr^F.1\;í"Ü¡;h¡va'iñT-i'l"r'i:''r"¡;'rl!Í-?'-ii-i¡'/;¡rab?*en
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