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-El miércoles de la semana pasada, la Direc
cion de Obras del Municipio de Vitacura no-
tificé a Cencosud -el holding controlado por
Horst Paulmann- la caducidad del permisode
edificacion del proyecto Alto Las Condes 2. Se
trata de una de sus iniciativas mds emblemsd
ticas en la Region Metropolitana, cuyo avan
ce no ha estado exento de polémica debido a
las eventuales dimensiones de la iniciativa. El
permiso autorizaba al grupo a construir una
torre de 55 pisos, varios edificios y un centro
comercial en un terreno de 22.500 metros
cuadrados.

“Constatese la caducidad del permisode edi-
ficacion N'121/2000 del 12 de diciembre de
2000, la cual operd de pleno derecho a contar
del 21 de diciembre de 2007, segtin la segunda
causal del articulo 5.1.20 de la Ordenanza Ge
neral de Urbanismo y Construcciones (OGUC)
vigenteal 29 de diciembrede1999, es decir obras

paralizadas por mas de nos”, consigna la
resolucion que cuentacon 66 paginas. Segun el
documento, el 3 de mayo de 2018 Cencosud co-
municoa la DOMelinicio de obras del proyec-
toen el terreno ubicadoal otrolado de Av. Ken-
nedy, justo frente al mall homénimo.

Sinembargo, para laautoridad “se estima que
tales actuaciones no resultan antecedentes su
ficientes para determinar la existencia de
obras en ejecucion y que sean capaces de sus-
pender la caducidad. Enefecto, la simple comu-
nicacion, que es un acto emanado de la parte
interesada, que no va aparejado de la respecti
va constatacion de parte de inspectores de esta
DOM y de su anotacion en el libro de obras, no
posee fuerza vinculante alguna”.

“Analizado el periodo completo, no se ha
configurado unavance de la obrade la mas mi
nima magnitud que permita establecer que se
ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el ar-
ticulo 5.1.20 (OGUC 1997). De hecho, de exis-

tir una ejecucion de obras en el tiempo no es
tarfamosen presencia de un sitio eriazo, tenien
do en cuenta que el permiso se otorgd hace 21
anos, esdable esperar contar con algin elemen-
toconstruido, amodode ejemplo, alguna pila,
que es un elemento de contencién de empujes
laterales”, anadio la resolucion.

“Esta DOM hasido benevolente al establecer
estos periodos de caducidad, pues hatenidoen
cuenta una serie de certificaciones notariales
efectuadas por Cencosud a lo largo de estos 21
anos en linea con el criterio sostenido por la
Contraloria General de La Republica en su dic
tamen N'51.178 de 2015 , concluyo la directora
de obras del municipio Carolina Zuniga, quien
toma el caso en 2018, luego que la titular Pame-
la Ortiz se inhabilitara,

El origen del proyecto data del ano 2000,
cuando conglomerado compré el terreno de
25.000 m2 al empresario Carlos Celle Caffera-
tay pretendia invertir unos US$ 300 millones

Elultimo revés de Cencosud:
Vitacura caduca el permiso de
edificacion de Alto Las Condes 2

La Direccion de Obras de la Municipalidad de Vitacura declaro la
caducidad del permiso de edificacion del proyecto Alto Las Condes 2 de
Cencosud debido a que no acredito el avance de las obras. El permiso
habia sido otorgado en 2000 y, en los proximos dias, el conglomerado
podria acudir a tribunales para revocar la resolucion.
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enel proyecto, segin se reportd en la época. El
pano es de alto interés para Cencosud, en par
ticular porque se verd beneficiado con la futu-
raconstruccion de una de las estaciones del Me-
trodelaLinea 7.

Pero el origen de la discrepancia se remonta
2015, cuando la administracion del munici
pio, encabezado por el alcalde Raul Torrealba,
caducd el permiso de edificacion del proyecto
otorgado por la Direccién de Obras en el ano
2000. Frentealaarremetida de la corporacion,
Cencosud acudio alajusticia para salvar la tra
mitacion de la iniciativa. La Corte Suprema
determiné que la autorizacion estaba vigente.

El caso pasda manos dela Corte Suprema, que
determind que la autorizacion estd vigente y, a
partirdel fallo, la Contraloria General de la Re
puiblica ordend al municipio revaluar el recla
mo de Cencosud. Acto seguido: Cencosud soli
citd a la DOM revaluar los antecedentes, a fin
de dar viabilidad al proyecto.

Cencosud Shopping, lasociedad duena del te-
rreno, reportd en sus estados financieros al cie
rre de 2021 que en junio de 2018 la DOM de Vi
tacura inici6 un procedimiento administrativo
para determinar si permiso de edificacion N'121
que recae sobre la propiedad ubicada en Av.
Kennedy 8950, estaba vigente. “Tal procedi
miento se encuentraen etapa de discusion”, de
cfan los balances.

LAS OPCIONES DE CENCOSUD

Tras la notificacion, Cencosud analiza acudir a
tribunales e impugnar la resolucion de la Direc-
ciénde Obras del Municipio de Vitacura. El hol-
ding -que es asesorado por el abogado Arturo
Fermandois- tiene dos posibilidadesy ambasal
ternativas conducen a la Corte de Apelaciones
de Santiago: un recurso de proteccion o un re
clamo de ilegalidad en contra de la resolucion
del municipio.

En el conglomerado existe molestia con lare
solucion, dicen fuentes cercanas a este caso, ya
que la autoridad demord tres afos y cinco me
ses en pronunciarse sobre el permiso de edifi
cacion. Porello, Cencosud podria cuestionar el
“excesivo tiempo™ que tomo la autoridad en
emitir la resolucion, mds atin cuando la ley es-
tablece que un procedimiento administrativo
debe estar terminadoen un plazo maximo de seis
meses ysi el organo no cumple, debe dictar una
resolucion explicando el por qué prorrogard

sus tiempos. Enenero de este ano, Cencosud pi
di6 a la municipalidad el cierre del proceso.

Conocedores del caso avizoran que es muy
probable que el holding inicie una arremetida
legal. Conellonoseria laprimera vezque el pro
yecto se ventila en tribunales.

Consultados por esta controversia, ni la al
caldesa de Vitacura, Camila Merino ni Cenco-
sud quisieron realizar declaraciones.

Quien si tuvo palabras sobre la resolucion fue
la presidenta de la Junta de Vecinos A-10 Ta
bancura, Paulina Bearb, quien valord la deci
sion de la autoridad y aclaré que no se oponen
al desarrollodel proyecto, sino que que buscan
que la futura iniciativa pueda ser amigable
con el entorno. “Queremos que sea sustenta
bley que tenga restaurantes, dreas verdes y que
seaunaporte para nosotros. Y que nosélo con
temple edificaciones en altura”, concluyé. @



